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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2016 for HF Ejendom A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hovedgard, den 7. marts 2017

Direktion

Hennj eriksen

Bestyrelse

Hennj ederiksen Martin Frederiksen Dorte Frederiksen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HF Ejendom A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for HF Ejendom A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 7. marts 2017
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Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af fast
ejendom og formueforvaltning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets primaere drift er svagt forbedret i frohold til det foregaende ar og de finansielle poster
er uendrede. Arests resultat er som helhed ikke tilfredsstillende

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

De finansielle poster forventes forbedret i det kommende ar, og saledes ogsa det samlede
resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HF Ejendom A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseatning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer
afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi péa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOBORTJENESTE o cncnvmsrnmnssnmes -28.746 -30.127
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegSakliVer ..o sausnmmsmrsrssiiaa s -22.304 -30.555
DRIFTSRESULTAT ...t -51.050 -60.682
Indtaegter af andre kapitalandele mv.........cccccceeeeennee. 3.901 7.552
Andre finansielle indtaegter...............cccccooiiiiiiiiiiee, 42.250 26.244
Andre finansielle omkostninger..........c..cccoeeeeeiieiinnins -77.358 -64.642
RESULTAT FPR SKAT .....oovvonammpmammmssmsmss -82.257 -91.528
Skat af arets resultat...........cooooeieeii 12.495 21.023
ARETS RESULTAT ....oooviviiieeeeeee e -69.762 -70.505
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............c..ccveeee... 103.400 101.200
Overfart resultat..........ccseiesemmmmnenssrrnisssassisassassnsenssnnes -173.162 -171.705
DISPONERET 1 ALY ...couomansmsmmnissimmnimisss -69.762 -70.505
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2016 2015
Grunde 0g bygninger .......cccccoeeveiiiieiiee i 49.129 71.433
Materielle anlagsaktiver...........cccccceveeieiiiiiiiiiiienennn. 49.129 71.433
Andre veerdipapirer og kapitalandele ............................ 519.290 117035
Finansielle anlaagsaktiver .......................................... 519.290 777.035
ANLAEGSAKTIVER.........cooiiiiiiiiieeeeee e 568.419 848.468
Selskabsskat ........c.oooiiiiiiiiei 858 0
Andretilgodehavender. ....cmmmmmmsnssnimrmsiossss 155 1.661
Udskudt skatteaktiv..........cccoviiiiiiiiiiii 27.418 14.923
Tilgodehavender ... c.ewssmmmnusnpamnmas i 28.431 16.584
Likvide BeholdnlRger. ... cwnmismsssmrmemsins 1.034.616 937.070
OMSAETNINGSAKTIVER..........cooiiiiiiiiieeeeeee, 1.063.047 953.654
AKTIVER ..ot 1.631.466 1.802.122
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital............cooeeeieiiiiiiiiiceiee e 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger.........ccccveeveeiiiiiiciiceeeeeeeee, 229.123 229.123
Overfort rasultat .ouvmmmsmisaonsmsrensasimisig 793.440 966.602
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cc.cccne... 103.400 101.200
2 Egeniapiial.csusissscanmpsssanimsisinan i 1.625.963 1.796.925
ANdeN G&Id ..o 731 425
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 4.772 4772
Kortfristede galdsforpligtelser.............................. 5.503 5.197
GAELDSFORPLIGTELSER ........c.cooovvvieeeiieeeeeeeee, 5.503 5.197
PASSIVER .........oovmiiiiieeeeeeeeee e 1.631.466 1.802.122
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NOTER

2016 2015

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af fast ejendom og formueforvaltning.

Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital........... 500.000 0 0 500.000
Reserve for
opskrivninger ................... 229.123 0 0 229.123
Overfart resultat................ 966.602 0 -173.162 793.440
Forslag til udbytte for
regnskabsaret................. 101.200 -101.200 103.400 103.400
1.796.925 -101.200 -69.762 1.625.963
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