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Heayby Holding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Hayby Holding A/S

Gammel Frederiksborgvej 77
3450 Allered

CVR-nr.: 66029816
Hjemsted: Hillerad
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Bestyrelse

Leif Hayby Hansen, formand
Flemming Hayby Hansen
Henrik Hayby Hansen
Anette Hayby Lindrup

Helle Anette Hayby Hansen
Svend Djurhuus

Direktion
Flemming Hayby Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 for Heyby Holding A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allerad, den 28.09.2016

Direktion

Flemming Hgyby Hansen

Bestyrelse

Leif Hayby Hansen Flemming Hayby Hansen Henrik Hayby Hansen
formand

Anette Hayby Lindrup Helle Anette Hayby Hansen Svend Djurhuus
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Hagyby Holding A/S
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hayby Holding A/S for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledelsesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, den 28.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

CVR-nr. 33963556

Keld Danielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet hovedaktivitet bestdr i udlgjning af selskabets ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten for 2015/16 udviser et overskud pd 1.973 t.kr. efter skat mod et overskud i 2014/15 pé& 5.294 t.kr.
efter skat.

Selskabets udlgining af fast gjendom forl gber planmaessigt.
Selskabet forventer positivt driftsresultat i 2016/17.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Sel skabetsinvesteringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres for de enkelte g endomme pa bag-
grund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte jendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis side 7-8. Afkastkravene er fastsat, sa de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende g endomme. Selv mindre aandringer i de vur-
derede afkastkrav vil have vassentlig betydning for vaardiansadtel sen, jf. omtale heraf i regnskabets note 6.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved udlgining mv. indregnes i resultatopgerelsen, i henholdt til de indgdede huslgjekontrakter.
Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter mv.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsgjendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser
sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveardi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefdijei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgjerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter og nettokursgevinster vedrarende vaardipapirer.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, og nettokurstab vedrerende vaerdipapirer.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og smdring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterf @l gende til dagsvaerdi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte eendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestramme fra de enkelte
g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbe der, forventet tomgang etc.

V ed beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte g endomme pagrundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vadi.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnes og males til dagsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsagtningsaktiver omfatter barsnoterede aktier, obligati-
oner og investeringsbeviser, der malestil dagsvaardi (berskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til dagsvaardi svarende til det modtagne
provenu. Efterfelgende males gadd til realkreditinstitutter til dagsvaardi svarende til kursvaardien pa bal anceda-
gen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Personal eomkostninger

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtesgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen

@vrige lovpligtige reserver
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
4.471.475 4.556
(337.135) 4511
(409.723) 0
(210.421) (192)
(651.733) (548)
2.862.463 8.327
1 (787.797) (788)
2 (75.167) (101)
1.999.499 7.438
3 777.323 989
4 (1.087.954) (1.254)
1.688.868 7.173
5 284.303 (1.879)
1.973.171 5.294
2.000.000 2.000
(262.965) 3.519
236.136 (225)
1.973.171 5.294
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Balance pr. 30.06.2016

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Ve dipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
50.333.901 50.200

74.759 150

6 50.408.660 50.350
3.069.001 2.776

7 3.069.001 2.776
53.477.661 53.126

99.031 55

70.486 55

169.517 110

6.873.408 8.371

6.873.408 8.371

1.305.391 1.685

8.348.316 10.166
61.825.977 63.292
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 500.000 500
Reserve for opskrivninger 6.005.561 6.269
Overfert overskud eller underskud 37.600.243 37.364
Fordag til udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Egenkapital 46.105.804 46.133
Udskudt skat 3.560.000 4.558
Hensatte forpligtel ser 3.560.000 4.558
Gadd til realkreditinstitutter 8.441.775 8.758
Anden gadd 916.247 769
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 9.358.022 9.527
Kortfristet del af langfristede gad dsforpligtel ser 9 870.238 838
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 86.975 41
Skyldig sel skabsskat 1.229.890 1572
Anden gadd 615.048 623
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.802.151 3.074
Gaddsfor pligtel ser 12.160.173 12.601
Passiver 61.825.977 63.292
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 10
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 11
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Udbetalt ordinaat udbytte
Arets opskrivninger
Aretsresultat
Egenkapital ultimo

Egenkapital primo
Udbetalt ordinaat udbytte
Arets opskrivninger

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfert  Forslagtil ud-

Virksomheds- Reservefor  overskud eller byttefor
kapital opskrivninger underskud  regnskabsar et
Kr. kr. kr. Kr.
500.000 6.268.526 37.364.107 2.000.000
0 0 0 (2.000.000)

0 (262.965) 0 0

0 0 236.136 2.000.000
500.000 6.005.561 37.600.243 2.000.000
| alt

Kr.

46.132.633
(2.000.000)
(262.965)

2.236.136

46.105.804
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Noter
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og |gnninger 777.008 77
Andre omkostninger til social sikring 10.789 11
787.797 788
2015/16 2014/15
Kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaaggsaktiver 75.167 101
75.167 101
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Renteindteggter i avrigt 68.356 63
Dagsvaadiregul eringer 623.924 672
@vrige finansielle indtaggter 85.043 254
777.323 989
2015/16 2014/15
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 195.630 211
Dagsvaardireguleringer 786.664 877
@vrige finans elle omkostninger 105.660 166
1.087.954 1.254
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
5. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 586.832 771
Aendring af udskudt skat (998.000) 1.113
Regulering vedragrende tidligere &r 126.865 (5)
(284.303) 1.879
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Noter
Andrean-
lagg, drifts
Grundeog materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 42.163.428 519.585
Tilgange 471.036 0
Kostprisultimo 42.634.464 519.585
Opskrivninger primo 8.036.572 0
Arets opskrivninger (337.135) 0
Opskrivninger ultimo 7.699.437 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (369.659)
Arets afskrivninger 0 (75.167)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (444.826)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 50.333.901 74.759

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ggendomstyper:
Boligejendom beliggendei Hillerad 5,0%. Andring i afkastkravet pa+/- 0,25% - point vil pavirke g endommens

vaadi med ca. +/- 477 t.kr

Erhvervsegjendom beliggende i Birkerad 7,25%. Zndring i afkastkravet pa +/- 0,25% - point vil pavirke gen-
dommens vaadi med ca. +/- 1.457 t.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadierne.
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Noter
Andrevaadi-
papirer og ka-
pitalandele
kr.
7. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris primo 4.958.922
Tilgange 1.005.357
Afgange (519.005)
Kostprisultimo 5.445.274
Nedskrivninger primo (2.182.409)
Arets nedskrivninger (228.144)
Andre reguleringer 34.280
Nedskrivninger ultimo (2.376.273)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.069.001
Palydende Nominel
vaer di vaer di
Antal kr. kr.
8. Virksomhedskapital
Ordinaze aktier 500 1.000 500.000
500 500.000
Der har ikke vagret andringer i virksomhedskapitalen de sidste 5 regnskabsar.
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5ar
Kr. t.kr. Kr. Kr.
9. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 724.838 720 8.441.775 6.056.618
Anden gadd 145.400 118 916.247 916.247
870.238 838 9.358.022 6.972.865
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Noter

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebreve nom. 13.060 t.kr. i selskabets ggendomme
Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udger 50.334 t.kr.

Selskabet deltager i kommanditsel skaber, hvor restforpligtelse pr. 30. juni 2016 udger 380 t.EUR.

11. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Flemming Heyby Hansen, Hillerad gjer alle aktier i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse pa

denne.



