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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

Bestyrelsenogdirektionenhardagsdatobehandletoggodkendtårsrapportenforregnskabsåret01.07.2015 -

30.06.2016 forHøybyHoldingA/S.

Årsrapportenaflæggesioverensstemmelsemedårsregnskabsloven.

Detervoresopfattelse,atårsregnskabetgiveretretvisendebilledeafvirksomhedensaktiver, passiverogfinan-

siellestillingpr. 30.06.2016 samtafresultatetafvirksomhedensaktiviteterforregnskabsåret01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningenindeholdereftervoresopfattelseenretvisenderedegørelsefordeforhold,beretningenom-

handler.

Årsrapportenindstillestilgeneralforsamlingensgodkendelse.

Allerød, den28.09.2016

Direktion

FlemmingHøybyHansen

Bestyrelse

LeifHøybyHansen FlemmingHøybyHansen HenrikHøybyHansen
formand

AnetteHøybyLindrup HelleAnetteHøybyHansen SvendDjurhuus
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Den uafhængige revisors erklæringer

Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Høyby Holding A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
ViharudførtudvidetgennemgangafårsregnskabetforHøybyHoldingA/Sforregnskabsåret01.07.2015 - 30.06.2016,der

omfatteranvendtregnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelseognoter. Årsregnskabetudarbejdes

efterårsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsenharansvaretforudarbejdelsenafetårsregnskab, dergiveretretvisendebilledeioverensstemmelsemedårsregn-

skabsloven. Ledelsenharendvidereansvaretfordeninternekontrol, som ledelsenansernødvendigforatudarbejdeet

årsregnskabudenvæsentligfejlinformation, uansetom denneskyldesbesvigelserellerfejl.

Revisors ansvar
Voresansvareratudtrykkeenkonklusionom årsregnskabet. Viharudførtvoresudvidedegennemgangioverensstemmelse

medErhvervsstyrelsenserklæringsstandardforsmåvirksomhederogFSR –danskerevisorersstandardom udvidetgen-

nemgangafårsregnskaber, derudarbejdesefterårsregnskabsloven.

Dettekræver,atvioverholderrevisorlovenogFSR–danskerevisorersetiskereglersamtplanlæggerogudførerhandlin-

germedhenblikpåatopnåbegrænsetsikkerhedforvoreskonklusionom årsregnskabetogderudoverudførerspecifikt

krævedesupplerendehandlingermedhenblikpåatopnåyderligeresikkerhedforvoreskonklusion.

Enudvidetgennemgangomfatterhandlinger,derprimærtbestårafforespørgslertilledelsenog,hvordeterhensigtsmæs-

sigt, andreivirksomheden, analytiskehandlingerogdespecifiktkrævedesupplerendehandlingersamtvurderingafdet

opnåedebevis.

Omfangetafhandlinger, derudføresvedenudvidetgennemgang, ermindreendvedenrevision, ogviudtrykkerderfor

ingenrevisionskonklusionom årsregnskabet.

Denudvidedegennemgangharikkegivetanledningtilforbehold.

Konklusion
Baseretpådetudførtearbejdeerdetvoresopfattelse, atårsregnskabetgiveretretvisendebilledeafselskabetsaktiver,

passiverogfinansiellestillingpr. 30.06.2016 samtafresultatetafselskabetsaktiviteterforregnskabsåret01.07.2015 -

30.06.2016 ioverensstemmelsemedårsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Viharihenholdtilårsregnskabslovengennemlæstledelsesberetningen. Viharikkeforetagetyderligerehandlingeritillæg

tildenudvidedegennemgangafårsregnskabet.

Deterpådennebaggrundvoresopfattelse,atoplysningerneiledelsesberetningenerioverensstemmelsemedårsregnskabet.

København, den28.09.2016

Deloitte
StatsautoriseretRevisionspartnerselskab

CVR-nr. 33963556

KeldDanielsen

statsautoriseretrevisor
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabethovedaktivitetbeståriudlejningafselskabetsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årsrapportenfor2015/16 udviseretoverskudpå1.973 t.kr. efterskatmodetoverskudi2014/15 på5.294 t.kr.

efterskat.

Selskabetsudlejningaffastejendom forløberplanmæssigt.

Selskabetforventerpositivtdriftsresultati2016/17.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Selskabetsinvesteringsejendommemålestildagsværdi. Dagsværdienopgøresfordeenkelteejendommepåbag-

grundafenrækkeforudsætninger, herunderdeenkelteejendommesbudgetteredenettoindtjeningsamtfastsatte

afkastkrav,jf. omtalenherafibeskrivelsenafanvendtregnskabspraksisside7-8. Afkastkraveneerfastsat,såde

vurderesatafspejlemarkedetsaktuelleafkastkravpåtilsvarendeejendomme. Selvmindreændringeridevur-

deredeafkastkravvilhavevæsentligbetydningforværdiansættelsen,jf. omtaleherafiregnskabetsnote6.

Begivenheder efter balancedagen

Dererfrabalancedagenogfrem tilidagikkeindtrådtforhold, som forrykkervurderingenafårsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendtregnskabspraksis

Regnskabsklasse

ÅrsrapporteneraflagtioverensstemmelsemedårsregnskabslovensbestemmelserforregnskabsklasseB.

Årsregnskabeteraflagteftersammeregnskabspraksissom sidsteår.

Generelt om indregning og måling

Aktiverindregnesibalancen, nårdetsom følgeafentidligerebegivenhedersandsynligt, atfremtidigeøkono-

miskefordeleviltilflydevirksomheden, ogaktivetsværdikanmålespålideligt.

Forpligtelserindregnesibalancen, nårvirksomhedensom følgeafentidligerebegivenhedharenretligeller

faktiskforpligtelse, ogdetersandsynligt, atfremtidigeøkonomiskefordelevilfragåvirksomheden, ogforplig-

telsensværdikanmålespålideligt.

Vedførsteindregningmålesaktiverogforpligtelsertilkostpris. Målingefterførsteindregningskersom beskre-

vetforhverenkeltregnskabspostnedenfor.

Vedindregningogmålingtageshensyntilforudsigeligerisiciogtab, derfremkommer, indenårsrapportenaf-

lægges, ogsom be- ellerafkræfterforhold, dereksisteredepåbalancedagen.

Iresultatopgørelsenindregnesindtægter, itaktmedatdeindtjenes, mensomkostningerindregnesmeddebeløb,

dervedrørerregnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningvedudlejningmv. indregnesiresultatopgørelsen, ihenholdttildeindgåedehuslejekontrakter.

Nettoomsætningindregneseksklusivemoms, afgiftermv.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsværdireguleringafinvesteringsejendommeogdermedforbundnefinansielleforpligtelseromfatterregn-

skabsåretsreguleringerafvirksomhedensinvesteringsejendommeogdermedforbundnefinansielleforpligtelser

såsom gældtilrealkreditinstitutterogbankgældtildagsværdi.

Andre eksterne omkostninger

Andreeksterneomkostningeromfatteromkostninger,dervedrørervirksomhedensprimæreaktiviteter,herunder

lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmendeomkostningermv. Ipostenindgårendvidere

nedskrivningeraftilgodehavenderindregnetunderomsætningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostningeromfatteromkostninger, derermedgåettildriftafvirksomhedensejendomsporteføljei

regnskabsåret, herunderreparations- ogvedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatterogel, vandogvarme,

derikkeeropkrævetdirektehoslejerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostningeromfatterlønoggagersåvelsom omkostningertilsocialsikring, pensionero.l. forvirk-

somhedensmedarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- ognedskrivningerafmaterielleanlægsaktiverbestårafregnskabsåretsaf- ognedskrivningeropgjortudfra

henholdsvisdefastsatterestværdierogbrugstiderfordeenkelteaktiveroggennemførtenedskrivningstestogaf

gevinsterogtabvedsalgafmaterielleogimmaterielleanlægsaktiver.

Andre finansielle indtægter

Andrefinansielleindtægterbestårafmodtagneudbyttero.l. fraandreværdipapirerogkapitalandele, renteind-

tægterognettokursgevinstervedrørendeværdipapirer.

Andre finansielle omkostninger

Andrefinansielleomkostningerbestårafrenteomkostninger, ognettokurstabvedrørendeværdipapirer.

Skat

Åretsskat, derbestårafåretsaktuelleskatogændringafudskudtskat, indregnesiresultatopgørelsenmedden

del, derkanhenførestilåretsresultat, ogdirektepåegenkapitalenmeddendel, derkanhenførestilposteringer

direktepåegenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendommemålesvedførsteindregningtilkostpris, derbestårafejendommeneskøbspristillagt

eventuelledirektetilknyttedeanskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommemålesefterfølgendetildagsværdi,derrepræsentererdetbeløb,som denenkelteejendom

vurderesatvillekunnesælgesforpåbalancedagentilenuafhængigkøber. Dagsværdienopgøresvedanvendelse

afdenafkastbaseredemodelsom denberegnedekapitalværdiafdeforventedepengestrømmefradeenkelte

ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Deforventedepengestrømmetagerudgangspunktidenbudgetteredenettoindtjeningfordetkommendeår, der

tilpassestilenforventetnormalindtjening. Derforetagesreguleringerforforhold, som ikkeafspejlesinormal-

indtjeningen, eksempelvisstørrerenoveringsarbejder,forventettomgangetc.

Vedberegningenafkapitalværdienanvendesetafkastkrav,som fastsættesfordeenkelteejendommepågrundlag

afgældendemarkedsforholdpåbalancedagenfordenpågældendeejendomstype, ejendommenesbeliggenhed,

lejernesbonitetetc., såledesatafkastkravetvurderesatafspejlemarkedetsaktuelleafkastkravpåtilsvarende

ejendomme.

Regnskabsåretsreguleringafejendommenesdagsværdiindregnesiresultatopgørelsen.

Andreanlæg, driftsmaterieloginventarmålestilkostprismedfradragafakkumuleredeaf- ognedskrivninger.

Derafskrivesikkepågrunde.

Kostprisenomfatteranskaffelsesprisen,omkostningerdirektetilknyttetanskaffelsenogomkostningertilklargø-

ringafaktivetindtildettidspunkt, hvoraktiveterklartilatblivetagetibrug.

Afskrivningsgrundlageterkostprismedfradragafforventetrestværdiefterafsluttetbrugstid. Derforetagesli-

neæreafskrivningerbaseretpåfølgendevurderingafaktivernesforventedebrugstider:

Andreanlæg, driftsmaterieloginventar 5 år

Materielleanlægsaktivernedskrivestilgenindvindingsværdi, hvisdenneerlavereenddenregnskabsmæssige

værdi.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andreværdipapirerogkapitalandeleindregnesogmålestildagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavendermålestilamortiseretkostpris, dersædvanligvissvarertilnominelværdi, medfradragafned-

skrivningertilimødegåelseafforventedetab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposterindregnetunderaktiveromfatterafholdteomkostninger, dervedrørerefterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningspostermålestilkostpris.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andreværdipapirerogkapitalandeleindregnetunderomsætningsaktiveromfatterbørsnoteredeaktier, obligati-

oneroginvesteringsbeviser, dermålestildagsværdi(børskurs)påbalancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvidebeholdningeromfatterbankindeståender.

Udbytte

Udbytteindregnessom engældsforpligtelsepådettidspunkt, hvordetervedtagetpågeneralforsamlingen. Det

foreslåedeudbytteforregnskabsåretvisessom ensærskiltpostiegenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudtskatindregnesafallemidlertidigeforskellemellem regnskabsmæssigeogskattemæssigeværdieraf

aktiverogforpligtelser, hvordenskattemæssigeværdiafaktiverneopgøresmedudgangspunktidenplanlagte

anvendelseafdetenkelteaktiv.

Udskudteskatteaktiver, herunderskatteværdienaffremførselsberettigede, skattemæssigeunderskud, indregnes

ibalancenmeddenværdi, aktivetforventesatkunnerealiserestil, entenvedmodregningiudskudteskattefor-

pligtelserellersom nettoskatteaktiver.

Gæld til realkreditinstitutter

Gældtilrealkreditinstituttermålespåtidspunktetforlåneoptagelsentildagsværdisvarendetildetmodtagne

provenu. Efterfølgendemålesgældtilrealkreditinstituttertildagsværdisvarendetilkursværdienpåbalanceda-

gen.

Andre finansielle forpligtelser

Andrefinansielleforpligtelsermålestilamortiseretkostpris,dersædvanligvissvarertilnominelværdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelleskatteforpligtelserellertilgodehavendeaktuelskatindregnesibalancenopgjortsom beregnetskataf

åretsskattepligtigeindkomst, dererreguleretforbetaltacontoskat.
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Resultatopgørelse for 2015/16
Resultatopgørelsefor2015/16

Note
2015/16

kr.
2014/15

t.kr.

Nettoomsætning 4.471.475 4.556

Dagsværdireguleringafinvesteringsejendomme (337.135) 4.511

Dagsværdireguleringaffinansielleforpligtelser (409.723) 0

Andreeksterneomkostninger (210.421) (192)

Ejendomsomkostninger (651.733) (548)

Bruttoresultat 2.862.463 8.327

Personaleomkostninger 1 (787.797) (788)

Af- ognedskrivninger 2 (75.167) (101)

Driftsresultat 1.999.499 7.438

Andrefinansielleindtægter 3 777.323 989

Andrefinansielleomkostninger 4 (1.087.954) (1.254)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 1.688.868 7.173

Skatafordinærtresultat 5 284.303 (1.879)

Årets resultat 1.973.171 5.294

Forslag til resultatdisponering

Udbytteforregnskabsåretindregnetunderegenkapitalen 2.000.000 2.000

Øvrigelovpligtigereserver (262.965) 3.519

Overførtresultat 236.136 (225)

1.973.171 5.294
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Balance pr. 30.06.2016
Balancepr. 30.06.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

t.kr.

Grundeogbygninger 50.333.901 50.200

Andreanlæg, driftsmaterieloginventar 74.759 150

Materielle anlægsaktiver 6 50.408.660 50.350

Andreværdipapirerogkapitalandele 3.069.001 2.776

Finansielle anlægsaktiver 7 3.069.001 2.776

Anlægsaktiver 53.477.661 53.126

Andretilgodehavender 99.031 55

Periodeafgrænsningsposter 70.486 55

Tilgodehavender 169.517 110

Andreværdipapirerogkapitalandele 6.873.408 8.371

Værdipapirer og kapitalandele 6.873.408 8.371

Likvide beholdninger 1.305.391 1.685

Omsætningsaktiver 8.348.316 10.166

Aktiver 61.825.977 63.292
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Balance pr. 30.06.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

t.kr.

Virksomhedskapital 8 500.000 500

Reserveforopskrivninger 6.005.561 6.269

Overførtoverskudellerunderskud 37.600.243 37.364

Forslagtiludbytteforregnskabsåret 2.000.000 2.000

Egenkapital 46.105.804 46.133

Udskudtskat 3.560.000 4.558

Hensatte forpligtelser 3.560.000 4.558

Gældtilrealkreditinstitutter 8.441.775 8.758

Andengæld 916.247 769

Langfristede gældsforpligtelser 9 9.358.022 9.527

Kortfristetdelaflangfristedegældsforpligtelser 9 870.238 838

Leverandørerafvarerogtjenesteydelser 86.975 41

Skyldigselskabsskat 1.229.890 1.572

Andengæld 615.048 623

Kortfristede gældsforpligtelser 2.802.151 3.074

Gældsforpligtelser 12.160.173 12.601

Passiver 61.825.977 63.292

Pantsætningerogsikkerhedsstillelser 10

Nærtståendepartermedbestemmendeindflydelse 11
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Egenkapitalopgørelse for 2015/16
Egenkapitalopgørelsefor2015/16

Virksomheds-
kapital

kr.

Reserve for
opskrivninger

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

Forslag til ud-
bytte for

regnskabsåret
kr.

Egenkapitalprimo 500.000 6.268.526 37.364.107 2.000.000

Udbetaltordinærtudbytte 0 0 0 (2.000.000)

Åretsopskrivninger 0 (262.965) 0 0

Åretsresultat 0 0 236.136 2.000.000

Egenkapital ultimo 500.000 6.005.561 37.600.243 2.000.000

I alt
kr.

Egenkapitalprimo 46.132.633

Udbetaltordinærtudbytte (2.000.000)

Åretsopskrivninger (262.965)

Åretsresultat 2.236.136

Egenkapital ultimo 46.105.804
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Noter
Noter

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

1. Personaleomkostninger
Gageroglønninger 777.008 777

Andreomkostningertilsocialsikring 10.789 11

787.797 788

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivningerpåmaterielleanlægsaktiver 75.167 101

75.167 101

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

3. Andre finansielle indtægter
Renteindtægteriøvrigt 68.356 63

Dagsværdireguleringer 623.924 672

Øvrigefinansielleindtægter 85.043 254

777.323 989

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostningeriøvrigt 195.630 211

Dagsværdireguleringer 786.664 877

Øvrigefinansielleomkostninger 105.660 166

1.087.954 1.254

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

5. Skat af ordinært resultat
Aktuelskat 586.832 771

Ændringafudskudtskat (998.000) 1.113

Reguleringvedrørendetidligereår 126.865 (5)

(284.303) 1.879
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Noter

Grunde og
bygninger

kr.

Andre an-
læg, drifts-
materiel og

inventar
kr.

6. Materielle anlægsaktiver
Kostprisprimo 42.163.428 519.585

Tilgange 471.036 0

Kostpris ultimo 42.634.464 519.585

Opskrivningerprimo 8.036.572 0

Åretsopskrivninger (337.135) 0

Opskrivninger ultimo 7.699.437 0

Af- ognedskrivningerprimo 0 (369.659)

Åretsafskrivninger 0 (75.167)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (444.826)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 50.333.901 74.759

Investeringsejendommeer, jf. beskrivelsenafanvendtregnskabspraksis, målttildagsværdivedanvendelseaf

denafkastbaseredemodel.

Følgendeafkastkraverfastsatfordeenkelteejendomstyper:

Boligejendom beliggendeiHillerød5,0%. Ændringiafkastkravetpå+ /- 0,25% - pointvilpåvirkeejendommens

værdimedca. + /- 477 t.kr

Erhvervsejendom beliggendeiBirkerød7,25%. Ændringiafkastkravetpå+ /- 0,25% - pointvilpåvirkeejen-

dommensværdimedca. + /- 1.457 t.kr.

Derharikkeværetanvendteksternvurderingsmandvedfastsættelsenafdagsværdierne.
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Noter

Andre værdi-
papirer og ka-

pitalandele
kr.

7. Finansielle anlægsaktiver
Kostprisprimo 4.958.922

Tilgange 1.005.357

Afgange (519.005)

Kostpris ultimo 5.445.274

Nedskrivningerprimo (2.182.409)

Åretsnedskrivninger (228.144)

Andrereguleringer 34.280

Nedskrivninger ultimo (2.376.273)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.069.001

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

8. Virksomhedskapital
Ordinæreaktier 500 1.000 500.000

500 500.000

Derharikkeværetændringerivirksomhedskapitalendesidste5 regnskabsår.

Forfald inden
for 12 måne-

der
2015/16

kr.

Forfald inden
for 12 måne-

der
2014/15

t.kr.

Forfald efter
12 måneder

2015/16
kr.

Restgæld ef-
ter 5 år

kr.

9. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gældtilrealkreditinstitutter 724.838 720 8.441.775 6.056.618

Andengæld 145.400 118 916.247 916.247

870.238 838 9.358.022 6.972.865
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10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgældersikretvedpantiejendomme.

Tilsikkerhedforbankgælderdeponeretejerpantebrevenom. 13.060 t.kr. iselskabetsejendomme

Denregnskabsmæssigeværdiafpantsatteejendommeudgør50.334 t.kr.

Selskabetdeltagerikommanditselskaber,hvorrestforpligtelsepr. 30. juni2016 udgør380 t.EUR.

11. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse
FlemmingHøybyHansen, Hillerødejeralleaktierivirksomhedenoghardermedbestemmendeindflydelsepå

denne.


