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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Hgyby Holding A/S

Gammel Frederiksborgvej 77
3450 Allergd

CVR-nr.: 66029816
Hjemsted: Hillergd
Regnskabsar: 01.07.2016 - 30.06.2017

Bestyrelse

Leif Hgyby Hansen, formand
Flemming Hgyby Hansen
Henrik Hgyby Hansen
Anette Hgyby Lindrup

Helle Anette Hgyby Hansen
Svend Thun Djurhuus

Direktion
Flemming Hgyby Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
01.07.2016 - 30.06.2017 for Hgyby Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allergd, den 23.10.2017

Direktion

Flemming Hgyby Hansen

Bestyrelse

Leif Hgyby Hansen Flemming Hgyby Hansen Henrik Hgyby Hansen

formand

Anette Hgyby Lindrup Helle Anette Hgyby Hansen Svend Thun Djurhuus
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Hgyby Holding A/S

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hgyby Holding A/S for regnskabsaret 01.07.2016 -
30.06.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
3rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23.10.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Keld Danielsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet hovedaktivitet bestar i udlejning af selskabets ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsrapporten for 2016/17 udviser et overskud pd 7.457 t.kr. efter skat mod et overskud i 2015/16 p& 1.973
t.kr. efter skat.

Selskabets udlejning af fast ejendom forlgber planmaessigt.

Selskabet forventer positivt driftsresultat i 2017/18.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 51,9 mio.kr. Dagsvaer-
dien opggres for de enkelte ejendomme pd baggrund af en raekke forudseetninger, herunder de enkelte
ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af an-
vendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Der en naturlig usikkerhed forbundet med fastsaettelse af afkastkravene, og en
forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 1,8 mio.
kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 5.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr@dt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
Nettoomsaetning 4.411.197 4.472
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 1.566.099 (337)
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser 414.210 (410)
Andre eksterne omkostninger (220.958) (209)
Ejendomsomkostninger (675.781) (653)
Bruttoresultat 5.494.767 2.863
Personaleomkostninger 1 (742.590) (788)
Af- og nedskrivninger (64.889) (75)
Driftsresultat 4.687.288 2.000
Andre finansielle indteegter 5.795.271 777
Andre finansielle omkostninger (595.303) (1.088)
Resultat fgr skat 9.887.256 1.689
Skat af arets resultat 4 (2.430.126) 284
Arets resultat 7.457.130 1.973
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Overfgrt til gvrige lovpligtige reserver 1.221.557 (263)
Overfgrt resultat 4.235.573 236
7.457.130 1.973
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Balance pr. 30.06.2017

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
51.900.000 50.333

9.870 75

5 51.909.870 50.408
4.768.358 3.069

2.096.141 0

6 6.864.499 3.069
58.774.369 53.477

142.473 99

65.865 70

208.338 169

7.525.687 6.876

7.525.687 6.876

994.121 1.305

8.728.146 8.350
67.502.515 61.827
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Balance pr. 30.06.2017

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter med bestemmende indflydelse

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
7 500.000 500
7.227.118 6.006
41.835.816 37.600
2.000.000 2.000
51.562.934 46.106
5.014.000 3.560
5.014.000 3.560
7.664.557 8.441
916.247 917
8 8.580.804 9.358
8 872.814 870
76.842 133
814.766 1.230
573.505 570
6.850 0
2.344.777 2.803
10.925.581 12.161
67.502.515 61.827

9
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Forslag til
Reserve for Overfort udbytte for
Virksomheds- opskriv- overskud eller regnskabs-
kapital ninger underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
i 500.000 6.005.561 37.600.243 2.000.000
primo
Udbetalt ordineert
0 0 0 (2.000.000)
udbytte
Overfgrt til
0 1.221.557 0 0
reserver
Arets resultat 0 0 4.235.573 2.000.000
Egenkapital
. 500.000 7.227.118 41.835.816 2.000.000
ultimo
Ialt
kr.
Egenkapital primo 46.105.804
Udbetalt ordinzert udbytte (2.000.000)
Overfgrt til reserver 1.221.557
Arets resultat 6.235.573
Egenkapital ultimo 51.562.934
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Noter
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 732.070 777
Andre omkostninger til social sikring 10.520 11
742.590 788
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter i gvrigt 74.908 68
Dagsveaerdireguleringer 5.658.111 624
@vrige finansielle indtaegter 62.252 85
5.795.271 777
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 552.303 196
Dagsvaerdireguleringer 0 786
@vrige finansielle omkostninger 43.000 106
595.303 1.088
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 997.457 587
Andring af udskudt skat 1.454.000 (998)
Regulering vedrgrende tidligere ar (21.331) 127
2.430.126 (284)
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11

Noter

Andre
anlaeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 42.634.464 519.585
Kostpris ultimo 42.634.464 519.585
Opskrivninger primo 7.699.437
Arets opskrivninger 1.566.099
Opskrivninger ultimo 9.265.536
Af- og nedskrivninger primo (444.826)
Arets afskrivninger 0 (64.889)
Af- og nedskrivninger ultimo (509.715)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 51.900.000 9.870

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

Boligejendom beliggende i Hillerad 4,75%. En forggelse af afkastkravet pa 0,25%-point vil pavirke ejendom-

mens veerdi med ca. 480 t.kr.

Erhvervsejendom beliggende i Birkergd 7,25%. En forggelse af afkastkravet pa 0,25%-point vil pavirke ejen-

dommens vaerdi med ca. 1.360 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveaerdierne.
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Noter
Andre
vaerdi-
papirer og Andre
kapital- tilgode-
andele havender
kr. kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.445.275 0
Overfgrsler 0 2.800.092
Tilgange 369.830 540.409
Afgange 0 (1.298.718)
Kostpris ultimo 5.815.105 2.041.783
Andre reguleringer 0 54.358
Opskrivninger ultimo 54.358
Nedskrivninger primo (2.376.273)
Arets nedskrivninger 1.329.526 0
Nedskrivninger ultimo (1.046.747)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.768.358 2.096.141
Andre tilgodehavender bestar af ansvarlig Ianekapital i Merchant Equity Large Cap Europe IV ApS.
Palydende Nominel
veaerdi veaerdi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Ordinzere aktier 500 1000 500.000
500 500.000

Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen de sidste 5 regnskabsar.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
8. Landfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 727.414 725 7.664.557 5.611.861
Anden geeld 145.400 145 916.247 916.247
872.814 870 8.580.804 6.528.108

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve nom. 13.060 t.kr. i selskabets ejendomme

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 51.900 t.kr.

Selskabet deltager i kommanditselskaber mv., hvor restforpligtelse pr. 30. juni 2016 udggr 284 t.EUR.

10. Neertstdende parter med bestemmende indflydelse

Flemming Hgyby Hansen, Hillergd ejer alle aktier i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse

pa denne.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning mv. indregnes i resultatopggrelsen, i henholdt til de indgdede huslejekontrak-
ter. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens in-
vesteringsejendomme malt til dagsvaerdi pd balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter og nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, og nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra
de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksem-

pelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investeringsejendom

nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopggrelsen under ejendomsudgifter.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens Igbende veerdiansaettelse til markedsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske

afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes og méles til dagsvaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre vardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier, obli-
gationer og investeringsbeviser, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I8noptagelsen til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfgslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



