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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
CS5 Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 10. januar 2024

Direktion

John Christiansen Gerda Wellendorf Christiansen
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R PARTNER REVISION

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i C5 Erhverv ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for C5 Erhverv ApS for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslo-

ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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R PARTNER REVISION

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 10. januar 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger
Selskabet CS5 Erhverv ApS
H.C. Andersens Vej 53
7430 Ikast
Telefon: 207017 50
CVR-nr.: 64 11 50 14
Stiftet: 26. januar 1981
Hjemsted: Ikast
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Direktion John Christiansen
Gerda Wellendorf Christiansen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Vestjysk Bank, Ostergade 21, 7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 401 t.kr. mod 123 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet anvender dagsverdi ved indregning af selskabets investeringsejendomme, som er beliggende i
Midtjylland. Ved verdiansettelse af selskabets investeringsejendomme er der anvendt et afkastkrav
mellem 7,25 % - 9 %. Séfremt afkastkravene andres med 0,5 %, vil det &ndre ejendommenes verdi
mellem -563 tkr. og 636 tkr. Ledelsen anser verdiansazttelsen og de anvendte afkastkrav i
overensstemmelse med ejendomsmarkedet i Midtjylland.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C5 Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 633.977 699.796
Verdiregulering af investeringsejendomme -13.000 -482.000
Driftsresultat 620.977 217.796
Ovrige finansielle omkostninger -104.043 -59.820
Resultat for skat 516.934 157.976

1 Skat af érets resultat -115.494 -34.540
Arets resultat 401.440 123.436

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 200.000 117.800
Overfores til overfort resultat 201.440 5.636
Disponeret i alt 401.440 123.436
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R PARTNER REVISION

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 10.172.000 10.185.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.172.000 10.185.000
Anlaegsaktiver i alt 10.172.000 10.185.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 17.457
Andre tilgodehavender 16.700
Tilgodehavender i alt 34.157
Likvide beholdninger 0 392.662
Omsatningsaktiver i alt 0 426.819
Aktiver i alt 10.172.000 10.611.819
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Balance 30. september

R PARTNER REVISION

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.204.856 5.003.416
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 200.000 117.800
Egenkapital i alt 5.529.856 5.246.216
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 554.000 647.000
Hensatte forpligtelser i alt 554.000 647.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.560.056 4.024.272
Deposita 255.390 255.390
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.815.446 4.279.662
Kortfristet del af langfristet geeld 157.359 249.254
Geeld til pengeinstitutter 793.377 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.764 26.527
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 147.523 145.951
Selskabsskat 132.824 0
Anden gaeld 14.851 17.209
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.272.698 438.941
Galdsforpligtelser i alt 4.088.144 4.718.603
Passiver i alt 10.172.000 10.611.819

This document has esignatur Agreement-1D: c48bd1ztuKH251475452

4 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 4.997.780 114.400 5.237.180
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overforte overskud eller
underskud 0 5.636 117.800 123.436
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 5.003.416 117.800 5.246.216
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud eller
underskud 0 201.440 200.000 401.440
125.000 5.204.856 200.000 5.529.856
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Noter

2022/23 2021/22
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 97.614 12.540
Arets regulering af udskudt skat 17.880 22.000
115.494 34.540
30/9 2023 30/9 2022
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 8.571.016 8.571.016
Kostpris 30. september 8.571.016 8.571.016
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 1.613.984 2.095.984
Arets regulering til dagsvardi -13.000 -482.000
Regulering til dagsvzerdi 30. september 1.600.984 1.613.984
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 10.172.000 10.185.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pd ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype, beliggenhed mv.

Selskabets investeringsejendomme bestér af i alt tre ejendomme. Ejendommene bestar af fem
beboelseslejemél samt tre erhvervslejemal som er beliggende i Midtjylland.

For den ene ejendom, som bestir af et erhvervslejemél og fem beboelseslejemal udger det
gennemsnitlige driftsafkast 226 t.kr., som er baseret pad en arlig gennemsnitlig leje pa 357 tkr
hvoraf der er taget hejde for tomgang samt arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pé i alt 132
t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 7,25 %.

For de to andre ejendomme udger det gennemsnitlige driftsafkast hhv. 248 t.kr. og 357 t.kr., som er
baseret pa en gennemsnitlig leje pd hhv. 303 t.kr. og 410 t.kr. samt arlige omkostninger inkl. ved-
ligeholdelse pa i alt 55 t kr. og 53 t.kr. Ved beregningen er der anvendt et afkast pa hhv. 8,75 % og
9 %.
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R PARTNER REVISION

2.  Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger kr. 10.172 t.kr. pr. 30. september 2023. Falsomhe-
den af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i atkastprocenten pa 0,5

%-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med kr. 563 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-

point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 636 t.kr.

3. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsverdi 30. september

30/9 2023 30/9 2022
2.717.415 4.273.526
-157.359 -249.254
2.560.056 4.024.272
2.073.182 3.054.397
Investerings-

ejendomme

10.172.000

-13.000

Arets urealiserede &ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.717 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2023 udger 10.172 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.550 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grund og bygninger.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen
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