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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30, september 2016 for
C5 Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tkast, den 2. februar 2017
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i CS Erhverv ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for C5 Erhverv ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

- Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1,
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

Tkast, den 2. februar 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80,77 76
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Ole Baastrup Sendergaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet CS Erhverv ApS
H.C. Andersensvej 53
7430 Ikast
CVR-nr.: 641150 14
Regnskabsar: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion John Christiansen
Gerda Wellendorf Christiansen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Den Jyske Sparekasse, @stergade 21, 7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Dagsverdier af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvaerdierne beregnes udfra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et normalt ar
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet afkastkrav i niveauet 7,25 % til 8,75 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til
investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningspotentiale m.m.

Grundet markedsforholdene for handel med investeringsejendomme er der en vis usikkerhed forbundet
med vardiansettelsen af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 276 t.kr. mod 406 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C5 Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner,

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af andrede
regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrarende investeringsejendomme, eksterne omkostninger
samt omkostninger vedragrende investeringsejendomme.

Lejeindteegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-

leegsaktiver,

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom,

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi, Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen,

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgﬂrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 572.678 812.828
Veardiregulering af investeringsejendomme -25.000 -80.000
Andre finansielle omkostninger -194.348 -199.884
Resultat for skat 353.330 532.944

2 Skat af arets resultat -77.224 -126.553
Arets resultat 276.106 406.391

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Overfores til overfort resultat 172.706 305.191
Disponeret i alt 276,106 406.391
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anleegsaktiver
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
4 Investeringsejendomme 10.135.000 10.160.000
Materielle anlagsaktiver i alt 10.135.000 10.160.000
Anlzegsaktiver i alt 10.135.000 10.160.000
Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger 86.592 99.852
Oms=tningsaktiver i alt 86.592 99.852
Aktiver i alt 10.221.592 10.259.852
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.846.367 2.673.661
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Egenkapital i alt 3.074.767 2.899.861
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 492.000 485.000
Hensatte forpligtelser i alt 492.000 485.000
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.271.544 4.490.091
Geld til pengeinstitut 900.000 900.000
Deposita 245.890 239.290
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5417.434 5.629.381
Kortfristet del af langfristet geeld 218310 214971
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 481 45.600
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 719.195 748.865
Selskabsskat 198.777 170214
Anden geeld 100.628 65.960
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.237.391 1.245.610
Galdsforpligtelser i alt 6.654.825 6.874.991
Passiver i alt 10.221.592 10.259.852
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed ved indregning eller maling

Dagsvardier af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav,

Dagsveerdierne beregnes udfra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et normalt
ar korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet afkastkrav i niveauet 7,25 % til 8,75 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til
investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningspotentiale m.m.

Grundet markedsforholdene for handel med investeringsejendomme er der en vis usikkerhed
forbundet med veerdiansattelsen af investeringsejendomme.

2015/16 2014/15

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 70.224 131.553
Arets regulering af udskudt skat 7.000 -5.000
77.224 126.553

3.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. oktober 54.008
Kostpris 30. september 54.008
Afskrivninger 1. oktober 54.008
Afskrivninger 30, september 54.008
Regnskabsmeessig vaerdi 30. september 0
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
4, Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 8.546.252 8.546.252
Kostpris 30. september 8.546.252 8.546.252
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 1.613,748 1.693.748
Arets regulering til dagsveerdi -25.000 -80.000
Regulering til dagsvaerdi 30. september 1.588.748 1.613.748
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 10.135.000 10.160.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrzkkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet. -

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

30/9 2016 30/9 2015

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 125.000 125.000
125.000 125.000

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2.673.661 2.368.470
Arets overforte overskud eller underskud 172.706 305.191
2.846.367 2.673.661
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Noter
30/9 2016 30/9 2015
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. oktober 101.200 99.800
Udloddet udbytte -101.200 -99.800
Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
103.400 101.200
8.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 4.489.854 4.705.062
Heraf forfalder inden for 1 ar -218.310 -214.971
4,271,544 4.490.091
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 3.470.762 3.673.832
9.  Geld til pengeinstitut
Den Jyske Sparekasse 900.000 900.000
900.000 900.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
900.000 900.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
10. Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.490 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 10.135 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.550 tkr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.
11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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