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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2023 for A/S Gentofte Parkgard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. juni 2024

Direktion

Jens Anker Hansen

Bestyrelse

Carsten Olver Jens Anker Hansen Steffen Grimm Dyrhauge
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Side 2
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 A/S Gentofte Parkgéard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Gentofte Parkgard for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 24. juni 2024
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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SELSKABSOPLYSNINGER
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Aktieselskabets virksomhed har ligesom tidligere veret samlet om drift af selskabets faste ejendom
samt bevaring af selskabets vardier og administration af selskabets aktiver. Der er solgt 1 lejlighe-
der 1 indevearende &r.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets
udleb, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.

Penneo dokumentnagle: SZFQ7-0OQ3ZV-ULEUO-BXFU8-O2H4K-8YMON



Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C. Ved opstillingen af resultatopgerelsen er principperne 1 arsrapporten fraveget af hensyn til
informationsverdien.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets verdi kan verdiansettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan verdiansettes palideligt.

Ved forste indregning verdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansaet-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes 1 den periode som de vedrorer, uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat veerdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massige og skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Investeringsejendom

Ejendomme til beboelse males pa baggrund af realiserede nettosalgspriser i regnskabsaret eller for-
ventede nettosalgspriser. Restlejligheder omfattet af lejelovens uopsigelighed verdiansattes til 65
% af de skennede nettosalgspriser som kan opnds ved salg af ejerlejligheder.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Ved vardiansattelse af investeringsejendommen til dagsvaerdi fores vaerdireguleringen af ejen-
dommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den verdiforogelse
eller vaerdiforringelse, der kan henfores til aret. Opgorelse af dagsverdi foretages af ledelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Ovrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver som ikke indgar i en handelsbeholdning verdiansettes til amorti-
seret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en in-
dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat, og hensattelse til Grundejernes Investeringsfond.

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2023

Side &

2023 2022
Note kr. kr.

Huslejeindtaegter m.m........ccceeevveriieiiienieeiieieeieenee. 280.652 193.868
Andre eksterne omkostninger ............ccoeceeevveeiienneennes, 493.237 338.997
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ............. -212.585 -145.129
Avance ved salg af lejligheder/verdiregulering .......... 2 -1.373.538 845.000
Finansielle indteegter ........c.ccoovvveeeiiieecieeeieeeeeeeeee 10.985 74
Finansielle ud@ifter ........c.ccooovvveiiiiieiieecie e, 1.925 11.386
RESULTAT FOR SKAT ...oooviiiiirieieeeieieeieeens -1.577.063 688.559
Skat af arets resultat .........ccccoecevieniniiniiineeen 3 -336.328 151.901
ARETS RESULTAT ..ot -1.240.735 536.658
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ...........cccceeveeeviienieecieennnnne, 0 0
Overfort resultat ..........cocevieriiiiniiineeceeee -1.240.735 536.658

-1.240.735 536.658
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BALANCE pr. 31. december 2023

AKTIVER

Investeringsejendom ...........cccueeeeieeecieeecieeeie e

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER ......ccccocvenenn.

Veardipapirer ........

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER .....cccocvinienn

ANLAEGSAKTIVERTALT ..o,

Andre tilgodehavender ...........ccccoeeviveiciienieeieeen.

Tilgodehavende salgssum ...........ccceeeevieeniieenieeennnn.

Selskabsskat ..........

TILGODEHAVENDER ......cccoooiiiiiiinieeee,

LIKVIDE BEHOLDNINGER .........cccccooiiiiiiiinenne

OMSATNINGSAKTIVER TALT ..cocveiiiiiene

AKTIVERIALT

Side 9

2023 2022
Note Kkr. kr.

4 6.919.250 9.993.750
6.919.250 9.993.750
5 193 485
193 485
6.919.443 9.994.235
234.189 278.761
1.719.129 0
0 190.000
1.953.318 468.761
1.361.019 1.541.041
3.314.337 2.009.802
10.233.780 12.004.037
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BALANCE pr. 31. december 2023

PASSIVER

Aktiekapital ........cccooeiiiiiiiiie e
OVErtOrt TESUILAL ....eeeeeeeeeeeeeeee e

Foreslaet udbytte for regnskabsaret .............ccccveeennen.
EGENKAPITAL T ALT oo

Hensettelse til udskudt skat ..........ccceeeevveeiieeiieennee.
Hensettelse til udvendig vedligeholdelse § 120 .........
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .....................

Deposita og forudbetalt leje .........cccvveerieeriieeciieenee.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .........

Forudbetalt 1€]€ ........ccveevviiieiiieeieeeeeeee e
Selskabsskat ........ccceeeciieiiiieriieecee e
Vand- og varmeregnskab ...........ccccoeiieniiiiniiiieniennn,
Anden g@ld .......cceeeiiiiie
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .........

GZALDSFORPLIGTELSER TALT ...cccoeeiiiiiiiiins

PASSIVER T ALT ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........................

Eventualposter MLV. ......ccceeeeiieeiiiieciieecee e,

Side 10

2023 2022
Note Kkr. kr.

700.000 700.000

7.302.622 8.543.357

0 0

8.002.622 9.243.357

6 1.475.342 2.104.410

7 499.148 553.319

1.974.490 2.657.729

10.275 27.701

10.275 27.701

1.529 0

148.740 0

4315 0

91.809 75.250

246.393 75.250

256.668 102.951

10.233.780 12.004.037
8
9
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EGENKAPITALOPGORELSE

Side 11

2023 2022
kr. kr.
Egenkapital
Aktiekapital 1 alt ........cccoeviieiiiiiiieieeee e 700.000 700.000

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

Aktiernes antal udger 143, der fordeler sig

saledes 20 aktier 4 25.000, 31 aktier & 5.000, 34 aktier &4 1.000, 13 aktier &4 500 og 45 aktier & 100.

Overfort resultat

Saldo PriMO ...cocviiiiiciieieceee e 8.543.357 8.006.699
Overfort af arets resultat ........ooeveeviieriieriieieeeee e -1.240.735 536.658
Overfort til NESLE AT .....oovuvviiiiieeieeeeee e 7.302.622 8.543.357
Udbytte for regnskabséret
Saldo PriMO ...cooviiiiiciieiecee e 0 500.000
Udbetalt UADYLEE .....cveeiiieiieiiieieeeeeeeee e 0 -500.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........cccceeevveviieiiienienciiennne, 0 0
0 0
EGENKAPITALTALT ..o 8.002.622 9.243.357
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Side 12

NOTER
2023 2022

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Selskabet har ingen ansatte.
Gennemsnitligt antal medarbejdere ..........coocvevvviieniiiiniieinieee. 0 0
Note 2 - Avance ved salg af lejligheder og vaerdiregulering
Avance ved salg af ejerlejligheder .........cooceeiviiiiiiiniiiiiiie 423.562 0
Verdiregulering af ejendom ...........ccccvveviiiiniiiiniiiiieecee e -1.797.100 845.000

-1.373.538 845.000
Note 3 - Skat af drets resultat
Arets aKtUEIE SKAL .......o.o.ieiieieieceeeeecce e, 292.740 0
Regulering af skat tidligere ar .........cccccvveevieeeciieeieeeee e 0 761
Regulering af udskudt skat ...........ccceeviuiiiiiiiecii e -629.068 151.140

-336.328 151.901

Note 4 - Investeringsejendomme
KOSEPIIS, PIIMO ..vvieiiieeiiieeeiie ettt ettt e s e s 252.452 252.452
Tilgang til KOSTPIIS ..eevvvieiiiieeiiieeiieeeeeee e 0 0
Afgang til KOSIPIIS .oovvveeiiieiiiieeiieeee e, 39.343 0
KoOStpris, UltIMO ......ooeviiiiiiiieeiiieceeceee e e 213.109 252.452
OPSKITVIING PIIMO ..veeiviieeiiieeeiiieeeiieeeeieeesireeeseeeeeeeeeeaaeesereeeseseeeens 9.741.298 8.896.298
OpsKkrivning primo afZang ...........ccceeevvveeriieeeriee e e eeee e -1.238.057 0
RegUICTING 1 ATCL ....vveeeeviiiciiieciie et -1.797.100 845.000
OpsKIivNINg UItIMO ......eeeeiiieiiiieciie et 6.706.141 9.741.298
REGNSKABSMZSSIG VARDI ULTIMO .....ccccooiiiiiiiiiiiieeene 6.919.250 9.993.750

Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2022 kr. 2.450.000, grundvardi kr. 357.500.
Investeringsejendommene er velbeliggende investeringsejendomme og er beliggende i Gentofte.
Ejendomme til beboelse males pa baggrund af realiserede nettosalgspriser i regnskabsaret eller

forventede nettosalgspriser. Restlejligheder omfattet af lejelovens uopsigelighed verdiansattes til
65 % af de skennede nettosalgspriser som kan opnés ved salg af ejerlejligheder.
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NOTER - fortsat

Note 5 - Obligationer

Kursvardien pr. 31. december 2023 er opgjort til kr. 214.

Note 6 - Hensaettelse til udskudt skat

Eventualskat pa ejendommen:
Udskudt skat primo ........ccceeeeveeeiiieiieenieecieeeeeee e

Arets @ndring

Note 7 - Grundejernes Investeringsfond

Grundejernes Investeringsfond primo...........ccceeeveeriieeniieencieeeninnns
Fragiet ved Salg .....c.eeeciieeiiieceece e
ATEtS TRGUICTING ...

RENEE 1 ATEL e e e e e e e e e e e

Note 8 - Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2023 2022
kr. kr.
485 849
0 0
292 364
193 485
2.104.410 1.953.270
-629.068 151.140
1.475.342 2.104.410
553.319 520.323
-85.887 0
27.710 30.486
4.006 2.510
499.148 553.319

Pé ejendommens blad i tingbogen henstar 1 ejerpantebrev pa kr. 245.000 som ligger til sikkerhed

for mellemvearende med Ejerforeningen.

Note 9 - Eventualposter m.v.

I henhold til lejelovens § 21 pahviler der pr. 31. december 2023 ejendommen indvendig vedligehol

delsespligt til et belgb af kr. 123.082.

Saldiene pa de udvendige vedligeholdelseskonti i henhold til Boligreguleringslovens § 119 og § 12

er kr. 0 og kr. 321.001.

Selskabet har ikke pataget sig kautions- eller garantiforpligtelser.
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