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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2021 for Samradets Boligfond.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar-31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Kebenhavn, den. 20. april 2022

Direktionen

Trine Degenkolv Andersen

Direktor

Bestyrelsen

Generalmajor Jan Norgaard Funktionsleder Dennis Enghave Sogneprest Per Bucholdt Andreasen
Bestyrelsesformand Neastformand

Politidirektor Jorgen Meyer Rektor Kirsten Elise Danving
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til bestyrelsen i Samradets Boligfond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Samradets Boligfond for regnskabséret 1. januar — 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om fondens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at fonden
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 20. april 2022
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01
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ppe Windirg

statsautoriseret revisor
mne41343
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

LEDELSESBERETNING FOR 2021

Hovedaktivitet

Samradets Boligfond har i lighed med tidligere ar drevet udlejningsejendomme. Formélet er at
fremskaffe boliger som fribolig eller til billig leje for enker/enkemand efter boligselskabets med-
lemmer samt for dets medlemmer.

Udvikling i regnskabsaret

Driften i 2021 har udviklet sig inden for rammerne af det forventede. Arets resultat er et overskud
pé t.kr. 64.951, hvilket anses som tilfredsstillende. Af arets resultat udger t.kr. 59.391 vardiregule-
ring pé investeringsejendomme.

Fonden har i 2021 valgt at &endre regnskabspraksis, séledes at fondens investeringsejendomme veer-
diansettes til dagsvaerdi, da det giver et mere retvisende billede af fondens aktiver og resultat.

Andringen af anvendt regnskabspraksis har pavirket arets resultat positivt med netto kr. 61,5 mio.
og egenkapitalen positivt med kr. 241,3 mio. Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regn-
skabspraksis.

Redegorelse for god fondsledelse

Jf. § 60 i lov om erhvervsdrivende fonde kan det oplyses, at fonden opfylder kravene om god fonds-
ledelse. Der henvises til redegerelse herfor pa fondens hjemmeside http://www.sbs-
dls.dk/sbs/godfondsledelse-sbs-2022.pdf.

Redegorelse for uddelingspolitik
Fonden foretager uddelinger under henvisning til det overordnede formal i vedtegterne. Der har
ikke veeret uddelinger i aret.

Vederlag til bestyrelsen har i 2021 andraget t.kr. 187, heraf t.kr. 118 til formanden. Vederlag til
direktionen har i 2021 andraget t.kr. 547.

Der har ikke veret transaktioner pa ikke markedsmaessige vilkar med nartstaende parter i aret.

Forventet udvikling
Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets
udleb, som vasentligt vil kunne pavirke fondens finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Samradets Boligfond er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C, samt fondens ved-
tegter.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa felgende omrade:

- Investeringsejendomme vardianseattes til dagsvaerdi, mod tidligere til kostpris med tilleg af
opskrivninger og fradrag for akkumulerede af- og nedskrivninger.

Arsagen til praksisendringen er, at det er ledelsens opfattelse, at verdianszattelse af investerings-
ejendomme til dagsveerdi giver et mere retvisende billede af fondens aktiver og resultat.

Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksis@ndringen udger pr. 31. december 2021.

- Arets resultat for skat foroges med t.kr. 78.818

- Arets skat af praksisendringen udger t.kr. 17.340
- Arets resultat efter skat forages med t.kr. 61.478
- Balancesummen foreges med t.kr. 309.310

- Egenkapitalen forages med t.kr. 241.326

Bortset herfra er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle om-
kostninger, herunder af- og nedskrivninger i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regn-
skabséret.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
fonden og aktivets vaerdi kan veerdiansattes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at fonden er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan veerdiansattes palideligt.

Ved forste indregning vaerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansat-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszatning

Nettoomsatning bestar af lejeindteegter der indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrorer,
uanset forfaldstidspunktet.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter omfatter indteegter af sekundeaer karakter set i forhold til fondens hovedaktivi-
tet, herunder indtegter vedrerende vaskerier, rykkergebyrer mv. samt avancer ved salg af ejen-
domme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejningen af ejendomme-
ne sasom skatter og afgifter, forsikringer, vedligeholdelse, renholdelse og administration m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt omkostninger til social sikring, pensioner mv.
for fondens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og finansielle anlegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og ned-
skrivninger opgjort ud fra de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opné afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme verdiansattes ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfolgende til dagsvaerdien (markedsvaerdien).

Dagsvardien opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsatkast og et
af fonden fastsat afkastkrav. Ved verdiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligehol-
delsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje. Ejerlejlighedsejendomme verdiansattes med
udgangspunkt i skennede salgspriser pr. m2.

Ved vardiansattelse af investeringsejendomme til dagsvaerdi feres samtlige vardireguleringer af
ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veerdifor-
ogelse eller vaerdiforringelse, der kan henfores til aret.
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN - fortsat

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Safremt genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, nedskrives
til denne lavere verdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og fradrag af forventet restverdi
efter afsluttet brugstid. Der foretages linezere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle anleegsaktiver verdian-
settes til kostpris indtil anlagsaktivet er feerdigt og tages i1 brug. Efterfelgende vardiansattes og
afskrives de efter ovenstaende principper.

Finansielle anlaegsaktiver
@vrige finansielle anlaegsaktiver som ikke indgar i en handelsbeholdning verdianseettes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrorende efterfol-
gende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN - fortsat

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved lanoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser i evrigt

@vrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter forud indbetalt husleje samt hen-
leeggelser til indvendig vedligeholdelse.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10
RESULTATOPGORELSE FOR 2021
2021 2020
Note kr. kr.
NettOOMSENING. .....ccueeeereerieiieieie et ee e 17.719.064 17.246.633
Andre driftsindteegter...........coovverierciiiiieiee e 335478 342.574
INDTAEGTER T ALT...ccoiiiiiiiieieeeeneeeeeee e 18.054.542 17.589.207
Andre eksterne omKoOStNINGET.........ccccccveveveeerieniieriieereennen. 6.913.676 6.556.015
PersonaleomKoStninger...........cccvveeveerreereerreereeieeseee e 1 2.778.929 2.412.810
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT......ccoeeviiiiieeereene, 9.692.605 8.968.825
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ................... 8.361.937 8.620.382
Verdiregulering af investeringsejendomme...................... 76.142.610 22.025.522
Finansielle indtaegter...........cooveeeviiiiciie e 15.950 19.926
Finansielle omKoStninger.............cocveevveeeieeenieeeniveeceree e 1.384.251 1.407.852
RESULTAT FOR SKAT ..oooiieiieieeeeeeee e 83.136.246 29.257.978
Skat af arets resultat...........ccocveverierenieienieee e, 4 18.185.559 6.303.019
ARETS RESULTAT ...oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e 64.950.687 22.954.959
Der foreslas fordelt saledes:
Overforsel til N&EsSte Ar........cccveeeeiiiiiiecieee e, 64.950.687 22.954.959
64.950.687 22.954.959
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
31/12 2021 31/12 2020

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ............ccccveeeviveeeivieeniieecree e 5 601.200.000  522.400.000
Materielle anlegsaktiver under udferelse

og forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver .............. 5.632.619 271.392
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER TALT .................... 606.832.619  522.671.392
DEPOSIEA .ottt ettt 28.334 26.985
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVERTALT ................... 28.334 26.985
ANLAEGSAKTIVER TALT ...ooiiiiiieeieeeeceeeee 606.860.953  522.698.377
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...................... 646 44.891
Tilgodehavende sKat ..........ccceeeveeeiieiienieiiieiieeeeeee e 399.770 271.274
Andre tilgodehavender.............cccocevvvvieniienieniicieeieeceen. 4.118.698 3.002.502
Periodeafgransningsposter........c.ccovvveeeveeiciieeereeeieeenreens 184.775 172.608
TILGODEHAVENDER T ALT ....oocviiieieieeeeeeee 4.703.889 3.491.275
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccccoooiiiiniiiininiene. 3.174 3.944.079
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..coooiiieieieieeee, 4.707.063 7.435.354
AKTIVERT ALT ...t 611.568.016  530.133.731

Penneo dokumentnegle: BLHSU-MOWCJ-VQHCQ-GAKOF-YOOS8L-AZXVE



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

31/12 2021 31/12 2020

PASSIVER Note kr. kr.
Grundkapital..........cccooieiiiiiiinie e 300.000 300.000
Overfort reSultat ...........ooveveerieiiinieeeeee e 393.038.011  328.087.324
EGENKAPITAL TALT ..ot 393.338.011  328.387.324
Henszettelse til udskudt skat..........cocooeviiiiiiiii, 6 91.312.350 74.126.750
HENSATTELSER TALT ..o, 91.312.350 74.126.750
Prioritetsgaeld........cooiiviiiiiiiieieece e 7 108.094.757  110.438.043
Forudbetalt husleje og deposita.........c.ccceveevvieecieeniieennne. 7.715.899 7.564.582
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT..... 115.810.656  118.002.625
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter.................... 7 2.388.813 2.390.941
Bankga@ld..........ccovviiiiiiiiiiiieee e 589.429 697
Anden geld ......cooovieiiiie 2.235.639 1.706.149
Periodeafgransningsposter.........c.oceveveeeiieneereieeeeieenens 5.893.118 5.519.245
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .... 11.106.999 9.617.032
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...cooovieiieeieeeees 126.917.655 127.619.657
PASSIVER T ALT ..., 611.568.016 530.133.731
Leje og leasingforpligtelSer .........cccovvvveevveenciieeniieeieeene,

SikkerhedsstillelSer ...........ccvrvieririeninieniriecceeeseee 9

Nertstaende Parter ........ccveeveeeieeieeieerieeee e ee e 10
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital

Grundkapital primo/ultimo ...........cceeevveerierierienireieeseeseeeee s

Overfort resultat:

Saldo primo ............c........
Overfort af arets resultat ..
Saldo ultimo ....................

EGENKAPITAL T ALT

Side 13

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
300.000 300.000
328.087.324 305.132.365
64.950.687 22.954.959
393.038.011 328.087.324
393.338.011 328.387.324
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

GAZET OZ 10N .

Pensionsbidrag og andre sociale omkostninger..............ccccecuerueenee.

Gennemsnitlig antal fuldtidsansatte

Det samlede vederlag til fondens bestyrelse og direktion udger:
BESEYTEISE .ooovvvieiiieceiie e e

DIFEKIION c.eeieeeiieieieeee e

Fonden har ingen pensionsforpligtelser eller incitamentsordninger overfor fondens ledelse.

Note 2 - Finansielle indtaegter

Finansielle indta@gter 1 @VIigt.......ccooveiieiieiierieeeeee e

Note 3 - Finansielle omkostninger

RenteomKkoStninger i @VIiGL........cueeveerieeiieieeieeeeeeee e

Note 4 - Skat af arets resultat
Arets aKEUCILE SKAL... v eveeeee e,

Regulering af udskudt skat............ccceevvvieieiiiniiiinie e,
Regulering skat tidligere ar..........cccceevevieeviiieciiieniee e,

Side 14
2021 2020
kr. kr.
2.401.501 2.063.166
377.428 349.644
2.778.929 2.412.810
4 4
t.kr. t.kr.
187 85
547 511
734 596
15.950 19.926
15.950 19.926
1.384.251 1.407.852
1.384.251 1.407.852
1.000.230 1.364.726
17.185.600 4.938.500
=271 -207
18.185.559 6.303.019
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 15

NOTER - fortsat

31/12 2021 31/12 2020

Note 5 - Investeringsejendomme kr. kr.

KOSEPIIS, PIIMO ..viiiiieiiieiiiie ettt ettt e eree e earee e eaees 183.797.144 172.422.666
Tilgang til KOSIPIIS ..veeviervieriieriiieiieieeie et eee e e seeesee e 2.657.390 11.374.478
Afgang til KOSIPIIS ..ocvvvieiiieiiieiciie ettt e 0 0
KOStPIis, UIIMO ...oovieiieciiieiicieceeee e 186.454.534 183.797.144
OPSKIIVIING PIIMO ..vviieviieiiiecirieeiie et e ciee e s esrae e eveeeareesaveeesaneas 338.602.856 316.577.334
Arets VRIAITeGUIETING .......c.ovovvveeieieeeeeeeeeeeeeeeee e 76.142.610 22.025.522
OpsKrivning UltimO ........oceviiiiiiiiiieciicecie et 414.745.466 338.602.856
REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO .......ccccoeevveerieiienenns 601.200.000 522.400.000

Forudsztninger for opgerelse af dagsveerdi for investeringsejendomme
Fondens investeringsejendomme bestér i al veesentlighed af beboelsesejendomme, hvor der pa
en enkelt ejendom er tilknyttet en mindre erhvervsdel. Ejendommene er beliggende i Kebenhavn,

Vanlgse, Frederiksberg, Radovre og Charlottenlund. Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

For ejendommene i Kabenhavn, Vanlese og pa Frederiksberg er dagsvardien fastsat ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Som grundlag er anvendt driftsbudgettet for 2022

med udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Driftsafkastet for 2022 er opgjort til t.kr. 6.967 og atkastkravet udger mellem 1 % - 2 %.

For ejendommene i Redovre og Charlottenlund, hvor ejendommene er opdelt i ejerlejligheder,
er der anvendt en substansvardikalkule baseret pa en vardi opgjort pr. m2. Vardien pr. m2

udger henholdsvis t.kr. 36 pr. m2 og t.kr. 55 pr. m2.
Alle ejendommene er vurderet af ekstern valuar.

Andringer i de forudsetninger som primart er lagt til grund ved vaerdiansettelsen af ejendom-
mene vil have en direkte indflydelse pa verdien af ejendommene. Fastsattelse af dagsvaerdi er
baseret pa skon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed og anvendelighed.

En e@ndring i afkastsatserne vil have vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendom-
mene. Markedsudviklingen kan medfere et &ndret krav til forrentningen af fast ejendom,
som vil pavirke den indregnede verdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdi-

reguleringen i resultatopgerelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i sdvel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af ejendommenes dagsverdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 16

NOTER - fortsat

31/12 2021 31/12 2020
Note 6 - Hensaettelse til udskudt skat Kkr. Kkr.

Henseattelse til udskudt skat omfatter udskudt skat vedrerende 91.312.350 74.126.750

materielle anleegsaktiver og indvendig vedligeholdelse.

Forfalden Forfalden Forfalden
Note 7 - Geeldsforpligtelser u/l ar 1-5ar e/5 ar
RealkreditinStitutter ..oooeeeeeeeeeeee e 2.388.813 9.754.282 98.340.475
2.388.813 9.754.282 98.340.475

Note 8 - Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

Fonden har indgéet leasingforpligtelser for t.kr. 156, heraf forfalder t.kr. 40 indenfor 1 &r.

Saldi pa godtgerelser lejerforbedringer § 62a og § 63 andrager pr. 31.12.2021 max. t.kr. 2.489.
Indbetalingsforpligtelse pr. 31. december 2021, Grundejernes Investeringsfond § 18 B t.kr. 434.
Foreningen har indgéet lejekontrakt hvor lejemalet kan opsiges med 4 méaneders varsel. Lejen

1 opsigelsesperioden udger pr. 31. december 2021 t.kr. 38.

Note 9 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte ejendomme udger t.kr. 601.200.
Til sikkerhed for Ejerforeningen Hyldehaven, er der lyst ejerpantebreve pa t.kr. 390.

Udover den tinglyste prioritetsgaeld er der tinglyst ejerpantebrev i en ejendom pa t.kr. 300.
Den regnskabsmeessige verdi af ejendommen udger kr. 202 mio.

Note 10 - Naertstiende parter

Iht. Arsregnskabslovens § 70 skal det oplyses, at fonden har fzlles administration med den
erhvervsdrivende fond, Dronning Louises Stiftelse, hvormed der er udarbejdet en administra-

tionsaftale omkring fordeling af udgifterne mv. Aftalen er indgéet pa markedsmaessige vilkar.
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