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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Emdrupvej 22-24 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 0g pengestromme for regnskabséret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. juni 2022

DIREKTION




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Emdrupvej 22-24 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Emdrupvej 22-24 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021,

der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision o g de yderligere krav,

der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspitegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeckke veesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer p& grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forrsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af feji, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmzrksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret p det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen

eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Svendborg, den 7. juni 2022
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at drive virksomhed med at kobe, udvikle og swlge fast ejendom, udlejning af fast ejendom
samt hermed besleegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2021 et resultat pa 22.261 t. kr., hvilket er i overens-
stemmelse med direktionens forventninger.

Arets resultat er pavirket positivt af vaerdiregulering af investeringsaktiver med 21.954 t. kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2022.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING
Vedrerende forudseetninger for veerdiansettelse af selskabets investeringsejendomme til dagsveardi og

usikkerhed i forbindelse hermed henvises til &rsrapportens note 5.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Emdrupvej 22-24 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Huslejeindteegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert verdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomszetning
Nettoomsztning indeholder lejeindtagter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne

indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gaeld.

- fortseelies -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrsrende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifis-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn4 afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- og nedreguleringer over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsvaerdi.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Fastforrentede l&n som realkreditlin og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret

kostpris sdledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgreensningsposter, passiver

Periodeafgrensningsposter, indregnet under forpligtelser omfatter indteegter modtagne betalinger vedrorende
indtegter 1 de efterfolgende regnskabsar.



Note

BRUTTORESULTAT
Veerdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

RESULTATOPGOURELSE FOR 2021

.......................................................

Finansielle indtaLer ...........cococoirieirinirirree et

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT ...

............

UADTHE .ottt er et st a e eb s vt ete et s s b st st eaes

10

2021 2020

Kr. Kr.
8.761.721 8.674.641
21.954.000 36.086.460
30.715.721 44.761.100
0 805
-2.175.618 -3.371.010
28.540.103 41.390.896
-6.279.077 -9.105.523
22.261.026 32.285.373
0 0
22.261.026 32.285.373
22.261.026 32.285.373



Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomine .............coeoeureeeiierrieiisisieeeeee e s e e,

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ..............ooovveveoeeereeerersresenn,
Andre tilgodehavender .........co.ciriiiiiic s
PeriodeafgransingSPOSLEr .. .coivuiuieieieieieieee ettt eee et

TILGODEHAVENDER I ALT

11

------------

LIKVIDE BEHOLDNINGER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ....ccovmvrerveereressesessrensnenenees

AKTIVER T ALT ...cuvmeiiiccrreenrerenesasassnssisesessesnass

2021 2020

Kr. Kr.
268.890.000 246.936.000
268.890.000 246.936.000
0 5.830
67.116 8.110
1.744 0
68.859 13.941
1.339.841 993.877
1.408.700 1.007.818
270.298.700 247.943.818

|



Note

7

8

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL

SelSKabSKAPItAL ......o.ovivierrereiieee et
OVEI BTt FESUIAL ....oviviriiititieceeete e et

12

HENSATTE FORPLIGTELSER

UASKUAL SKAL 11ttt et e et e e e e e e eee e e et

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PrioritetSZald ...cooiviiiiiirieci ettt ee e,
GRLIASDIEVE vttt et et ettt s e et et et e et s eeseesa

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld ......ccooovivrioieuiieririi e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovireinieenieiereeecce e,
Gezeld til tilknyttet VIrkSOMNEd .....c.ocoooviiiriiiieetsee et
Skyldig SEISKADSSKAL ....vvevveiiieieeiieieeeeeeect e ettt
Anden gl ...t et
PeriodeafgraensningSposter ......cocoovoeveriiiei oottt en et

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cocoiiiintneeamencsninisessssseresesesesssssssnsassesssesn

PASSIVER I ALT ...ccocevvirenriccnnne

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

2021 2020

Kr. Kr.
2.500.000 2.500.000
66.049.851 43.788.825
0 0
68.549.851 46.288.825
42.705.734 37.551.864
136.547.666 136.921.676
16.842.070 16.654.439
153.389.736 153.576.115
547.945 547.945
43.678 271.431
707.847 3.421.628
1.125.207 765.675
2.807.703 5.156.239
420.999 364.097
5.653.379 10.527.014
159.043.115 164.103.129
270.298.700 247.943.818
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. jamuar 2020 .......coooovveeeoeereeeeeeeeeeeeeeeeeee, 2.500.000 11.503.452 14.003.452
Arets TeSUtAt .....oo..ooeooceeeeeeeeeeeeeeeeee . 0 32.285.373 32.285.373
Egenkapital 31. december 2020 .....ccovveveeeeoreeeeeeeeeeeeee, 2.500.000 43.788.825 46.288.825
Egenkapital 1. januar 2021 .......coooooeoireioeee oo, 2.500.000 43.788.825 46.288.825
ATES LSUMAL ... 0 22.261.026 22.261.026
Egenkapital 31. december 2021 .....ooooveveeeeeeeeeeeeeeeeevea 2.500.000 66.049.851 68.549.851

Anpartskapitalen bestar af anparter a 2.500.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uendret siden stiftelsen.
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SPECIFIKATIONER TIL, ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2021 2020

Kr. Kr
FINANSIELLE INDTAGTER
I posten finansielle indtzegter indgar renteindtegter fra tilknyttede
VITKSOMNEAGT. ......cevireiiviciinirer ettt ettt et een s e e aee 0 805
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
I posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter til tilknyttede
VITKSOIMINEAET ...ttt ettt s 158.973 303.794
SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af Arets TSUIAL ......oieieee ettt ereas 1.125.207 765.675
Arets regulering UdSKUAt SKAL .............ccoovviveeeierinieeseeecreseeeeeees s seeeseee e ee e esnesens 5.153.870 8.339.848

6.279.077 9.105.523
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2021 2020

Kr Kr.
INVESTERINGSEJENDOMME
KOSPIIS PIIMO ... 96.576.844 99.935.287
THIZANE oot 0 2.376.016
Indg8et fOrlig ....oooviiiicce e 0 -5.734.459
Kostpris ultimo ........ccccovvvvvnrinnecrinsnsnsnnns “ 96.576.844 96.576.844
Vardiregulering Prifmo .........ocoouveueeenimiereeeeee et eees e ese s 150.359.156 114.272.697
ALELS TEGUIETING w..vvcvvooevvenreveeoee oo e 21.954.000 36.086.460
Vaerdiregulering ultimo .........ciiincccerennresessccunissssssssisssssesssssssesssssssssesasesesessses 172.313.156 150.359.156
Regnskabsmzessig VRTdi UIINO ......ccccoreemreerernrrmrenrnensnsesnesisessssssecsesssscmsesssenssssasnee 268.890.000 246.936.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af erhverv og boligejendomme.

Investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Fastleeggelsen af dagsvardien er baseret pé en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmsessige sken i forbindelse med fastleggelse af dagsveaerdien.

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommmens budget for
kommende ér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder.

Det korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Anvendelsen af regnskabsmaessige sken medfarer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien.
Dagsveerdien er opgjort pd baggrund af forudsztninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.

Ledelsen revurderer lobende forudsztningerne og eventuelle @ndringer heri afspejles i dagsvardien. De
vaesentligste forudsztninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsverdien, er oplyst nedenfor.

Ledelsen har som led i bestrebelserne pa reduktion af usikkerhed ved indregning og méling af investerings-
ejendomme ultimo 2020 indhentet uafhangig valuarvurdering som grundlag for den foretagne vaerdiansettelse.

Selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2021 vardiansat med udgangspunkt i denne vurdering.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt en gennemsnitlig afkastkrav p& 3,1 % for
ejendommen. Afkastkravet var i 2020 3,5 %.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede verdi af investerings-
ejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres saledes:

Andringer i afkastkrav -0,50 % Basis 0,50 %
Afkastprocent 2.6% 3,1% 3,6%
Dagsverdi 321.407.578 268.890.000 231.124.551
Zndring i dagsveerdi 52.517.578 0 -37.765.449



16

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

6 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld i alt Afdrag Landfristet Restgxld efter

31/12 2021 naste ir andel 5ar.
Prioritetsgaeld ..............cooovvevorree 137.095.611 547.945 136.547.666 135.168.443
Geeldbreve .........oooueeeueeceeeeeeee . 16.842.070 0 16.842.070 0

153.937.681 547.945 153.389.736 135.168.443

7 SIKKERHBEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for virksomhedens geld til realkreditinstitutter pa 137.096 tkr er der afgivet prioritetspant i
selskabets cjendom, der pr. 31. december 2021 andrager en bogfoert vaerdi pa 275.875 tkr.

Til sikkerhed for realkreditgzeld i Hermodsgade 26-28 ApS har selskabet pr. 31. december 2021 afgivet kaution
forialt 34.915 tkr.

Eventualforpligtelser:

Emdrupvej 22-24 ApS er sambeskattet med koncernenes ultimative modervirksomhed PSD ApS, og koncernens ovrige
datterselskaber. Som datterselskab hzefter Emdrupvej 22-24 ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pA renter, royalties og udbytter

for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgar af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

& MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen ansettelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.



