REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

AKTIESELSKABET FIEDLER & LUNDGREN

Meldahlsgade 5
1613 Kebenhavn V

CVR-NR. 63 01 66 16

ARSRAPPORT FOR REGNSKABSARET
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arsrapporten erffremlagt og godkendt pa
selskabets ordjnzre generalforsamling.
Kabenhavh, den 26. marts 2019

Christiarny/Serensen

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I KOBENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 K@BENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01



INDHOLDSFORTEGNELSE

PATEGNINGER

LEdElSESPALERIING ....c.ovviiririiieieeietire ettt e et te st stesee et eabeae et e ae st e s et s ess et es et essereeatste st ee e s see et en e noneeeenren

Den uathaengige revisors erklariNZET .........ocviviiveiriiiieeeitis ettt ettt ettt e e ee e e e ve e seeeeeeeeeenes

LEDELSESBERETNING

SElSKADSOPLYSIUIZET ...ve ittt ettt ee ettt st e s ettt se st sresee et e e eeeseaeeeeem e e e s neneesenee

LdEISESDEIELIIING .....cveieiiceeeieeeeiet ettt ee ettt ese e e ee et n e eratesesee st e e se e e se e e e e s ee e e ereeras e eeeenen

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

SIDE

10
11-12

13-14



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018 for Aktieselskabet Fiedler & Lundgren.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. marts 2019

DIREKTION

Peter, Soldbfo Duljin

BESTYRELSE

Christian|Nikolaj Palsbo Peter So Niels Christian Serensen



DEN UAFHAZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Aktieselskabet Fiedler og Lundgren

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Aktieselskabet Fiedler og Lundgren for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for ndarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vardere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformation kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugere treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den intene kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesbheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. marts 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CYR-NR. 3548 6178

statsaut. revisor
mne31470

10562/REGN18/MP
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er at drive virksomhed med at kebe, udvikle og szlge fast ejendom, udlejning af fast ejendom
samt hermed beslaegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2018 et resultat pa 1.526.535 kr.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger, og er pavirket af den afsluttede udvikling af
ejendommen.

Arets resultat er pavirket positivt af vardiregulering af investeringsaktiver med 105 t.kr. efter skat.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Aktieselskabet Fiedler & Lundgren for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtzgter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfart vaerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til &rsregn-

skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgéet.

Nettoomszetning
Nettoomsztningen indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne

indtzegter ved udlejning. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gaeld.

- fortseettes -

L



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrsrende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster o g
-tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af Arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansettes til den af ledelsen vurderet markedsveardi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsvardi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsverdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendonume er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter.

Nettoresultat

MARKEDSVARDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAYV)

Indteegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtzegter og omkostninger
for det kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

- fortscejtes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som falge af verdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet
den lebende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvaerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlagning udgiftsfores nar de atholdes séledes, at de ikke
indgér i markedsvaerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pd grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1dn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en

renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR 2018

2018 2017

Note Kr. Kr.
BRUTTORESULTAT ....ocevverrccrcereressererseseasennes cremesesanaseneasans . 2.098.390 -759.708
Verdiregulering af investeringsejendomme ...............ooovovoviveucucueeeeeeee e 105.269 68.346
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .... vrreersrsarnssseesase . 2.203.659 -691.362
2 Finansielle MAEEET .....ccooveiiiiriieiece ettt ettt ee e e eeeereee et 822 1.759
3 Finansielle OMKOSHUNZET ....ououvviviiiiieeeeee ettt ee e e e, -1.009.721 -553.192
RESULTAT FOR SKAT .ottt sessesesesesssnsesssesssassssasasassssssssmsssnsassssases 1.194.760 -1.242.795
4 Skat af Arets TESUMAL .....o.o.oeiic ettt ee e 331.775 80.828
ARETS RESULTAT - N S - - 1.526.535 -1.161.967

der af direktionen foreslas disponeret siledes:

UADYIEE .eeiiittt et ettt bbb s s e bttt meme e e en et et eeenee s 0 0
OVETTBIT TESUIAL .....ovoviiiiiiceee ettt ee e e en e 1.526.535 -1.161.967

DISPONERET T ALT .cnieiirinirinincsinciecsensenssesasssssssesassesasssasasassssas 1.526.535 -1.161.967




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

AKTIVER

InvesteringsejendomIne ..........ccooiiiiiiieiiii ettt

ANLAGSAKTIVER T ALT ...cccovvviienienvenrancens

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .............cooovivviveiieieeeoeeeee e
Tilgodehavende SelSKabSSKat ..........cceiieviieieeiiei et ece et aeans
Andre tilgodehavender .............coooieeeieiieeiee et
PeriodeafgransningSPOSIET .....vieierieieeereeeectete ettt sttt ettt eet e eeeeenaes

TILGODEHAVENDER I ALT .....covvicinvccceircanes

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....cccvoncincisanene

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...vcvcrasene

AKTIVER T ALT ..uoerieeirecescresnssnnossessassnns

11.

2018 2017

Kr. Kr.
208.600.000 174.537.565
208.600.000 174.537.565
79.709 85.466
719.856 334.467
774.683 5.989.634
26.884 17.531
1.601.132 6.427.099
76.252 926.720
1.677.385 7.353.819
210.277.385 181.891.384




Note

6

9

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SelskabSKapItal .......cccceceoireiiiiietiteest ettt ettt
OVETTBIt TESUIAL ..o.vieiiitieie ettt e et

EGENKAPITAL I ALT ooiciiinictcrcnensiicssssoncsosessessrsrsmanessssesssassssssesssssarsssssastssssencs

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKATL ovvieeee ettt e ee e e e e e e e e ee e ee e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

PrioritetSERIA ....vivieieieieei ettt et eaen
GRLASDIEVE ..ottt ettt et e e e et e e e et e e e e e et e e eeeneeenraesns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet Seld ......coocoeeeeiiieieiciec e,
Leverandarer af varer 0g tJenesteVdelSEr ..........oovviiiiiviieeeeeeiereeeeeeeeeee et
Gald ti] PENGEINSHIULET ...veovvevieeieiei ettt e ree e et e e eereene e
Geld til tilknyttet VIrksomhed ........o.coeeeieeee e
ANAEN ZEIA .cvieeeteectc ettt een

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccoctveeeceeenenemesenssesens

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..cncrienninnene

12.

PASSIVER I ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

2018 2017

Kr. Kr.
2.500.000 2.500.000
3.382.925 1.856.390
0 0
5.882.925 4.356.390
27.880.273 27492213
116.926.021 19.157.621
16.285.798 16.130.971
133.211.819 35.288.592
1.071.703 22.893
184.724 105.544
0 37.544.353
37.441.230 76.755.797
4.604.710 325.602
43.302.367 114.754.189
176.514.187 150.042.781
210.277.385 181.891.384




Note

1

SPECIFIKATIONER TIL. ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDT AGTER:

I posten finansielle indtaegter indgér renteindtagter fra tilknyttede

VITKSOMINCAET. ... oot et e et e oo ee e e

FINANSIELLE OMKOSTNINGER;:

I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede

VITKSOIINEAET. ...t ieiieeetteete ettt e e e e et e e te e e e e s s e ese et oo eoesres

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af ATELS TESUILAL .....ovvueeeieieiei ettt e e aeeeaeeans
Regulering af skatter HAIZEre &r ......ocuoeeviviiiiieee e eeeee e
Arets regulering udskudt SKA ...........co.ouieeieieeeeeeee oo ee oo es s

INVESTERINGSEJENDOMME:

KOSIPIIS PIIITIO ...ttt ettt et eeen s s e en e eneneeeeeeea:
THIBANE oottt e

13.

Kostpris ultimo .........

VETdIregUIEIINg PIIITIO ..oviieeieeieiitee ettt ettt et e e e e et e e e n e e esesseaes
ATEtS TEGUIBTING ..o e es e s

Vardiregulering nltimo .......cccceeccnvenreenens

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo .........viienencnncnneceseeinesscssnenenns

2018 2017
Kr. Kr.

822 244
676.264 383.604
-719.856 -334.467

21 0

388.060 253.639
-331.775 -80.828
64.922.978 23.091.553
33.957.167 41.831.424
98.880.144 64.922.978
109.614.587 109.546.241
105.269 68.346
109.719.856 109.614.587
208.600.000 174.537.565

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vardiansttelsesprincipper for selskabets ejendom. Dette indebzerer,
at ejendommens bogferte veerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtegterne med fradrag af driftsomkostningerne
og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet satter pa den respektive ejendomstype.

Maéling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmassige sken over de

aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er selskabets gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 4,00 %.
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14.

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

EGENKAPITAL: Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
Saldo Priffo ...eeveeeeeecirie e, 2.500.000 1.856.390 4.356.390
Fordeling af &rets 1esultat ........oveeeveeeeecevereececeeee e 0 1.526.535 1.526.535
Foreslaet udbytte til anpartshavermne ..............coveeeeeevveevierennnn, 0 0 0
2.500.000 3.382.925 5.882.925

Selskabets beholdning af egne aktier udger nom. 250.000 kr. svarende til 10 % af selskabts samlede aktiekapital
pd nom. 2.500.000 kr.

UDSKUDT SKAT:

Den udskudte skatteforpligtelse pahviler materielle anleegsaktiver samt genvundne afskrivninger.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

G=zld i alt Afdrag Landfristet Restgzeld efter

31/12 2018 naste ar andel 5 ar.
Prioritetsgaeld ......coooveoeeniieicce e 117.997.724 1.071.703 116.926.021 111.662.231
G2Idbreve .....cccovvvveeeiiieeeeee v 16.285.798 0 16.285.798 0

134.283.522 1.071.703 133.211.819 111.662.231

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med BRF Kredit A/S p& 117.998 t.kr er der afgivet 1. prioritetspant i
selskabets ejendom, der pr. 31. december 2018 andrager en bogfert vaerdi pa 208.600 t.kr.

Eventualforpligtelser:
Selskabet er part i verserende retssag med totalentreprener vedrerende ejendomme beliggende Emdrupvej 22. Det er
ledelsens opfattclse, at udfaldet af denne sag ikke vil pavirke koncernens finansielle stilling negativt.

Sambeskatning:

Aktieselskabet Fiedler & Lundgren er sambeskattet med koncernenes ultimative modervirksomhed PSD ApS, og
koncernens evrige datterselskaber. Som datterselskab heefter Aktieselskabet Fiedler & Lundgren ubegranset og
solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets



