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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Aktieselskabet Fiedler & Lundgren.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 19. februar 2016

DIREKTION

\Peter Soldbre.Dubin

BESTYRELSE

ey

Christian Nikolaj Palsbo Peter Sold in Niels Christian Serensen




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Aktieselskabet Fiedler & Lundgren

Pitegning pa arsregnskabet

V1 har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet Fiedler & Lundgren for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter 4rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregn-
skabet, De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede
presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/ARINGER

-fortsat-

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1.januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlazst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at opiysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 19. februar 2016

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

o
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er at drive virksomhed med keb, udvikle og szlge fast ejendom, udiejning af fast gjendom
samt hermed beslegtet virksomhed.

UDVIKLING 1 AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsret 2015 et overskud pa 16.345.830 kr.

Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Arets resultat er pavirket positivt af vardiregulering af investeringsaktiver med 14.535.000 kr. efter skat.

Maling af investeringsejendomme til dagsveardi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige sken over de
aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er selskabets gennemsnitlige afkastprocent varderet til 4,00 %.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsiérets afslutning tkke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Aktieselskabet Fiedler & Lundgren for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Alktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksistercde pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtzgter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfart vardi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til &rsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes drifisudgifter indeholder omkostninger vedrarende drift af investeringsejendomme, herunder

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifis-
omkostninger.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Avrets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemsessipt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemsessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansaettes til den af ledelsen vurderet markedsvaerdi, udfra en afkastbaseret beregning,
alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern dokumentation.
Zndringer i markedsveerdien feres over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vardiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzgter ’

- Drifisudgifter (skatter, afgifter, forsikring og rentholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig &rlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

MARKEDSVAERDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAY)

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Indtagter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtzgter og omkostninger for
det kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.
Afkastkravet er fastsat med ndgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som felge af verdiansazttelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lebende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsverdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet nnder aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsér.

Skyldig skat og ndskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indlcomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge
af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter méles pé tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles

prioritetsgeeld til dagsveerdi.

vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt keb og salg af anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestram fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 14n, afdrag pa rentebazrende geeld samt
betaling til og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgzeld.



Note

RESULTATOPGORELSE

10

2015 2014

Kr. Kr.
BRUTTORESULTAT 092.264 800.772
Verdiregulering af investeringsejendomme ..........c.cccvveersivecnrnnssesesssrssrnsssssnesns 19.000.000 20.000.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 19.992.264 20.800.772
Finansielle indEmger .......c.oocecoiriiieeieiiesectesie it ss s e e smsenesnamssasssasasensens 529.928 417.976
Finansielle 0mKOStINEET ....oooenii e et e et 481.572 -857.668
RESULTAT FOR SKAT 20.040.620 20.361.080
Skat af Arets TESUIAL .....ccveveerrerereensisrssnresrerssescernresesnesssssssresressrrssssecsssosnrrsrssesscnes -3.694.790 -5.243.315
ARETS RESULTAT 16.345.830 15.117.766
der af direktionen foreslas disponeret séledes:
TADYHE ..ooererereerererereecier e sreneseesinassesnsasssssesasase saasessessssssnsssssssressenssenss sassesnsssnsons 0 7.700.000
Heraf udloddet som a conto udbytte ..o ciiicicciicc e 0 -7.700.000
OVerfart TESUIAL ........ccceveeeeerereinsmaserreaneseeraseseseaseaseasssssarsnessssmsnessrassesassasnransresnass 16.345.830 15.117.766
DISPONERET I ALT 16.345.830 15.117.766




Note

BALANCE PR, 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomime —.........cociriiiiniiieci e e

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksormheder .........coieiiireirireineniereecseneiias
Andre tilgodehaVender ... s

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

1

2015 2014

Kr. Kr.
71.000.000 52.000.000
71.000.000 52.000.000
30.726.820 30.273.750
32.122 8.065
30.758.942 30.281.815
546.461 14.058
31.305.403 30.295.873
102.305.403 82.295.873




12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Note Kr. Kr.

5 EGENKAPITAL:
Selskabskapital ..........cceceereceieerciiriienieiecesartensereesrssrairesie e sresiesrrsssrevassssseraresssen: 2.500.000 2.500.000
Overfart TESUILAL ....ccccoiiiei et rs e s e e seensseees 49.249.206 32.903.377
Foresléet udbytte for regnskabsaret .........ccccvviieciiicererencsirr s srseessseesssens 0 0
EGENKAPITAL I ALT 51.749.206 35.403.377
HENSATTE FORPLIGTELSER:

6 UASKUAL SKAL ....oooveeieereeceeiieriesrieerecsreeeseseseencesessvsnsssssssssssserssnssssanssesnsnsansrasnsarsson 14 883.145 11.401.495

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
ProftetSEaelad .....cccveeeceeercreere e estr e seee st earass s sae s s eeamesssba st s stassabasssasarasnen st een 19.233.697 19.230.191
GRIASDIBVE ......oereeeceee e crrerrrrv s cc st e s resssesar s raesasesena st n st s s s s sa s ra s snnnensaasenes 15.487.803 15.221.428
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 34.721.500 34.451.619
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld .......cccccoormrecincnee e s 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .............cnvnninininsnsnnemsrranssesinns 32,765 48.443
Gaeld til pengeinSHIET .......cccverivrierce e s s s e sersnsas srarecssancesassnsnsmn naees 0 458
Gezld til tilknyttet virksomBed ........cccceoeeceiemrecirnr et s s s, 35.358 201.445
Skyldig selSKabssKat ..........cccvuereveererernienesms s seests s st s s sascsneseasesesessnssesessnessseans 121.140 76.568
ADNAEN GERIA .....oeeeeree ettt rs st st e e et s b nas 762,289 712.469
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 951.551 1.039.382
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 35.673.052 35.491.001
PASSIVER I ALT 102.305.403 82.295.873

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER



PENGESTROMSOPGORELSE

ATRES TESUILAL ...vveeieececeeeteeseeeseeesemsesasaeeosesseassesssmses s seesseasasessessessesssessseareanen
Regulering af SKatter .........c.cvoceveieceierie e erecsmsneeses s sssess s ssss b st estaeae
DVIIEE TEEUICTIIEET .....voveervereeeeosceeeerereeeseemesssesesesseesesessesmssrsanesessassasesasesesmeesmeene
Betalt SElSKaDSSKAL ......ccoccveeeiirirrieicernmsreceenisteerssssessossstssiissssssssmssssssmmssesemmmsmsennens

TilgodeBavender ............coomvrerinicriiie e s e
Kortfristede geeldsforpligtelSer .........cooereceneenirieiie e vt srenns

PENGESTRIMME FRA DRIFTSAKTIVITET

13

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Anlegsaktiver;

Materielle anlzgsaktiver fra keb af virksomheder og aktiviteter ............ccomeene..e.

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ......cccucsssisisianscrens

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Tilbagebetaling af gaeld til tilknyttede virksomheder .......coccveevemrreererceceiien
Optagelse af langfristet gaeld i @VIRL ..o e e
Optagelse af gzld hos tilknyttede virksomheder ..........c.oovreeririeenrinsniereinesnsionnn:
Afstielse af VESrdIDAPITET .......cccovirrei v v s s e e s sn e serenas
Betalt UADYLLE ......ovveeeeeeeeeeei et eeresene s snssera e sertsrsssersennaserssesssnns

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .....cccnuiannsnsvsnnns

Samlet HviditetSVITKIING ....ccvvvevinrererriirsnssressns inisrsssessssesesssssessesmessessessssmssnsses
Likvide beholdninger, Primo ... sssasssesasne.

LIKVIDE BEHOLDNINGER, ULTIMO

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gzld til pengeinstitut opfart under

kortfristede geldsforpligtelser.

2015 2014
Kr. Kr.

16.345.830 15.117.766
3.694.790 5.243.315
-18.996.494 -20.443.549
-168.568 -297.670
875.558 -380.138
-24.057 12.947
34.143 -141.925
885.644 -509.116
0 0
0 0
-453.070 -30.273.750
266.375 32.126.306
-166.087 201.445
0 3.660.285
0 -7.700.000
-352.782 -1.985.714
532.861 -2.494.829
13.600 2.508.429
346.461 13.600




Note

1

NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO:

Renter, pengeinsStitiit V. ..........ccccccrvmrericcrerrersesrererereserecsrasenmeressesassssssesressesris
Renter, tilknyttet VITKSOMNEQ............coccovereriinesesessesissenmssesresssseseenesseseessosssssssossssns

FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO:
Renter, pengeinstiftit MV. ..ottt st e esssss s e sesesaranes

Renter, tilknyttet VIrksomhed.............c.coomiiniesiiestins it eeeeseeeerernee
DVIige 1eNteOMKOSHIDEET. . .vv. e eueuemersreseeer e rereesssenesseasesssssmemeresecaersasareesrerereses

SKAT AF ARETS RESULTAT:
SKat AF BTELS TESUMAL .......e.eoeeeeeeeee e eee e eeeeeeaeeesee e eeeeeseeeee s srrees e sressasssresseessaesrens

Skat af Arets TESUIAL ......cccceeie e s e et cssstesst s e rsrea s sarsserssersrnsanes
Arets regulering udSKUAE SKAL ......oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeete e seeeeeeerereesesesearssnanan.

INVESTERINGSEJENDOMME:

Kostpris primo ............ arEeaeeteeee e et S e E R eSSt e benn et et es e s raeaserareTen
TILZAIIE .oveenieeeiiieeencreee e e e cecres b eessrnrresesaessnessaestaa st e e senssnserameeameenntssnesanssnesrases

Kostpris ultimo

Vardiregulering ultiiio .........cccccreeromrersresesssmmsesesssrssssssssiasssesssssesssans

Regnskabsmeessig vERIAL UILINO ........co.occeceeeieereee st e ee s

14

2015 2014
Kr. Kr.

290 7.139
329,638 194,700
0 216.137
529.928 417.976
210.873 223,514
267.074 11.018
3.625 623.136
481.572 857.668
213.140 127.768
0 -948
3.481.650 5.116.495
3.694.790 5.243.315
17.263.591 17.263.591
0 0
17.263.591 17.263.591
34.736.409 14.736.409
19.600.000 20.000.000
53.736.409 34.736.409
71.000.000 52.000.000
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NOTER
2015 2014
Kr Kr,

EGENKAPITAL:
Selskabskapital PriIMO ........ccccccimvurmrarrnisisse s rsre s sssesrse st steeeeerersesesessensesesssenns 2.500.000 2.500.000
Overfort tIALBEre AL ...ttt es s eeaessaenne e 32.903.377 25.485.611
Udlodning af ekstraordinzert udbYHE ......c.c.cerireerreeiiisiiee oo es e eeneseseesn 0 -7.700.000
Overfort drets resultat, jT. resultatdiSpOnEring ..........oooooceeeveervrreeereeeeeen e cenees 16.345.830 15.117.766

49.249 206 32.903.377
EGENKAPITAL ULTIMO 51.749.206 35.403.377
UDSKUDT SKAT:

Den udskudte skatteforpligtelse pihviler materielle anlmgsaktiver samt genvundne afskrivninger.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede prioritetsgzeld, 34.722 tkr., forfalder 17.926 t.kr. efter 5 ar.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld BRF Kredit A/S 19.234 tkr er afgivet 1. prioritetspant i selskabets ejendom, der pr.
31. december 2015 andrager en bogfort veerdi pa 52.570 tkr.

Aktieselskabet Fiedler & Lundgren er sambeskattet med modervirksomheden PSD ApS, og moderselskabets gvrige
datterselskaber. Som datterselskab hafter Aktieselskabet Fiedler & Lundgren ubegranset og solidarisk med de
ovrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skatte-
pligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heficlse udger et storre belab.



