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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018 for Ejendomsaktieselskabet Farum Ringpark.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 7. marts 2019

Direktion

Mads Bech Pedersen

Bestyrelse

Mads Bech Pedersen Bente Pedersen Lars Bech

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsaktieselskabet Farum Ringpark

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Farum Ringpark for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 7. marts 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Morten Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne32806
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsaktieselskabet Farum Ringpark
c¢/o Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24b
1264 Kebenhavn K

CVR-nr.: 62 92 53 10

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsér: 60. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Mads Bech Pedersen
Bente Pedersen
Lars Bech

Direktion Mads Bech Pedersen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 231.545 1.030.161
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 899.000 5.827.000
Bruttofortjeneste 1.130.545 6.857.161
Finansielle indteegter 3.978 0
Finansielle omkostninger -167.982 -14.130
Resultat for skat 966.541 6.843.031
Skat af arets resultat -212.630 -1.511.638
Arets resultat 753.911 5.331.393
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 100.000 100.000
Overfort resultat 653.911 5.231.393

753.911 5.331.393
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Investeringsejendomme 16.046.000 15.147.000
Materielle anlaegsaktiver 2 16.046.000 15.147.000
Anlagsaktiver 16.046.000 15.147.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.717 0
Andre tilgodehavender 7.917 15.348
Tilgodehavender 21.634 15.348
Likvide beholdninger 6.939.469 1.584.585
Omsatningsaktiver 6.961.103 1.599.933
Aktiver 23.007.103 16.746.933
58

pwc 5



Balance 30. september

Passiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Selskabskapital 1.200.000 1.200.000
Overfort resultat 12.147.992 11.494.081
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Egenkapital 13.447.992 12.794.081
Henseettelse til udskudt skat 3.129.425 2.962.973
Hensatte forpligtelser 3.129.425 2.962.973
Geeld til realkreditinstitutter 5.943.506 132.744
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 5.943.506 132.744
Geeld til realkreditinstitutter 3 9.516 30.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 54.370 98.267
Selskabsskat 217.494 520.998
Anden gaeld 204.800 207.870
Kortfristede gaeldsforpligtelser 486.180 857.135
Gezeldsforpligtelser 6.429.686 989.879
Passiver 23.007.103 16.746.933
Veesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
1.200.000 11.494.081 100.000 12.794.081
0 0 -100.000 -100.000
0 653.911 100.000 753.911
1.200.000 12.147.992 100.000 13.447.992




Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at administrere de til selskabet tilhgrende udlejede ejerlejligheder og garager, dels

beholdningen af obligationer, dels salg af ejerlejligheder i de tilfaelde, hvor disse bliver ledige.

Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 1.678.941
Kostpris 30. september 1.678.941
Veerdireguleringer 1. oktober 13.468.059
Arets vaerdireguleringer 899.000
Veerdireguleringer 30. september 14.367.059
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 16.046.000

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker.

Dagsveerdien for restejerlejlighedsejendommen er opgjort pa baggrund af realkreditradets kvadratmeterpriser for
3. kvartal 2018 med et portefeljefradrag pa 40%.

2018 2017
DKK DKK
Langfristede galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 5.713.788 0
5.713.788 0




Noter til arsregnskabet
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2018 2017
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa 16.046.000 15.147.000

Eventualforpligtelser

Selskabets vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til boligreguleringslovens § 18 udger pr. 30. september 2018
DKK 1.123.569

Selskabets indestaende i Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens §18 udger pr. 30.
september 2018 DKK 2.438.682



Noter til arsregnskabet

5 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Farum Ringpark for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017/18 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort.
Dette anses at veaere tilfaeldet, nér:

e levering har fundet sted inden regnskabsérets udlgb,

o der foreligger en forpligtende salgsaftale,

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Noter til arsregnskabet

5 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommenes drift samt administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige

skon.

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

_
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Noter til arsregnskabet

5 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsetninger.

Sammenlignelige transaktioner

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjalp af
sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveer-
dien svarende til den forventede salgspris pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

5 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles l&nene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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