0 statsautoriseret revisionsaktieselskah

Ejendomsaktieselskabet Bastillen

c/o Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr. 62 87 61 15

Arsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2021
(69. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsam-
ling den 22. marts 2022

Camilla Faber
dirigent

Kobenhavn: Indiakaj 6 o DK-2100 Kebenhavn 0 Amager: Roffinaderivej 8  DK-2300 Kebenhavn S
TIf.: 33 1527 27 o E-mail: tt@ttrevision.dk o www.ttrevision.dk

Medlem of Kreston Danmark og Kreston Global



Ejendomsaktieselskabet Bastillen

Arsrapport 2021

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2021

Balance pr. 31. december 2021
Egenkapitalopggrelse
Noter til drsrapporten

Side

10

11
13
14



Ejendomsaktieselskabet Bastillen Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Ejendomsaktieselskabet Bastillen.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 6. februar 2022

Direktion

Jacob Linvald
Direktgr

Bestyrelse

Nils Ulrik Sverre Egund Claus Mgller Petersen Henrik Kurt Hansen
Formand

Birgit Thorsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Bastillen
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Bastillen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. februar 2022

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33231
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Generalforsamling

Ejendomsaktieselskabet Bastillen

c/o Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 62876115

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Stiftet: 11. september 1953
Regnskabsar: 69. regnskabsar
Hjemsted: Lyngby-Taarbak

Nils Ulrik Sverre Egund, formand
Claus Mgller Petersen

Henrik Kurt Hansen

Birgit Thorsen

Jacob Linvald, direktgr

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Indiakaj 6

2100 Kgbenhavn @

Danske Bank
Holmens Kanal 2-12
1092 Kgbenhavn K.

Ordinzer generalforsamling afholdes 22. marts 2022 pa selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere ejendommen, beliggende Peter Bangs Vej 33 - 39,
2000 Frederiksberg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 4.113.368, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 7.516.416.

Der er i regnskabsaret afholdt omkostninger til en stgrre vedligeholdelse af ejendommen, som har
medfgrt arets underskud. Vedligeholdelsen er finansieret via prioritetsgeeld i ejendommen, hvorfor
vedligeholdelsen ikke vil fa negative konskevenser for den fortsatte drift af eendommen.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Bastillen for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning

Indtaegter i form af lejeindteegter og deraf afledte indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis risiko-
overgang, normalt ved levering til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 50 %
Bygningsinstallationer 10-25 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Arsrapport 2021

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2021

Nettoomszetning

Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
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Note 2021 2020
2.825.020 3.048.281
15.000 -9.100
-7.301.121 -2.300.889
-4.461.101 738.292
-279.969 -279.969
-4.741.070 458.323
-469.994 -223.123
-5.211.064 235.200
1 1.097.696 -50.258
-4.113.368 184.942
-4.113.368 184.942
-4.113.368 184.942
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Arsrapport 2021

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2021 2020
26.876.977 27.633.196
0 0
2 26.876.977 27.633.196
26.876.977 27.633.196
0 2.814
15.000 0
115.980 100.153
130.980 102.967
2.799.404 1.573.369
2.930.384 1.676.336
29.807.361 29.309.532
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Arsrapport 2021

Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter og ejerforhold

12

Note 2021 2020
800.000 800.000
17.971.285 17.971.285
-11.254.869 -7.141.501
3 7.516.416 11.629.784
280.943 1.378.639
280.943 1.378.639
19.770.719 13.868.646
52.782 56.371
4 19.823.501 13.925.017
4 629.119 508.035
1.411.086 101.230
22.164 14.801
124.132 1.752.026
2.186.501 2.376.092
22.010.002 16.301.109
29.807.361 29.309.532
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Reserve for op- Overfgrt
kapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital primo 800.000 17.971.285 -7.141.501 11.629.784
Arets resultat 0 0 -4.113.368 -4.113.368
Egenkapital ultimo 800.000 17.971.285 -11.254.869 7.516.416

13
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Noter

2021 2020
1 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -1.097.696 50.258
-1.097.696 50.258

2 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger Installationer
Kostpris primo 28.473.103 809.530
Afgang i arets Igb -476.250 0
Kostpris ultimo 27.996.853 809.530
Af- og nedskrivninger primo 839.907 809.530
Arets afskrivninger 279.969 0
Af- og nedskrivninger ultimo 1.119.876 809.530
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 26.876.977 0

Veardien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020 udggr
36.000.000.

14
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Noter

Egenkapital

Virksomhedskapitalen specificerer sig saledes:

Palydende
veerdi
4 -aktier a 50 200
28 -aktier a 100 2.800
82 -aktier @ 500 41.000
81 -aktier @ 1.000 81.000
4 -aktier a 1.250 5.000
1 -aktie @ 1.800 1.800
1 -aktie @ 2.000 2.000
50 -aktier @ 5.000 250.000
1 -aktie @ 6.200 6.200
41 -aktier & 10.000 410.000
800.000
Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
primo ultimo naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 14.292.211 20.399.838 629.119 17.208.676
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 140.841 52.782 0 0
14.433.052 20.452.620 629.119 17.208.676

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har i medfgr af dageeldende regler i lov om andelsboligforening m.v. afgivet

garantierkleering for 1 aktionezer. Det samlede garantibelgb udggr opr. kr. 125.568. Garantien

skennes ikke under de givne betingelser, at medfgre risiko for foreningen.

15
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Noter

5 Eventualforpligtelser (fortsat)

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nominelt t.kr. 20.933, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udggr t.kr. 26.877. Af selskabets gvrige ma-
terielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udggr t.kr. 0, skgnnes t.kr. O at
vaere omfattet af pantsatningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 520 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 520 til sikkerhed for bankmellemvarender.

7 Nazertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Administrationsselskabet Lcc ApS
Peter Bangs Vej 33, 2000 Frederiksberg

Honoré Ejendomme ApS
Peter Bangs Vej 39, 2000 Frederiksber
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