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Ejendomsaktieselskabet GI. Kongevej 114 A/S

Selskabsoplysninger

Selskabef Ejendomsaktieselskabet Gi. Kongevej 114 A/S
Store Strandstraade 21
1255 Kebenhavn K

Hiemstedskommune: Kebenhavn

Bestyrelsen Diana Winther Hansen
Gunnar H. Colsted
Henrik Stagetorn

Direktion Henrik Stagetiom

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevsien 3
3000 Helsingar

Regnskabsar 1. januar - 31. december



Ejendomsaktieselskabet GI. Kongevej 114 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens veasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaasentligste aktiviteter er drift og udleining af investeringsejendom,

Vaesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i &ret ikke veeret veesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold,
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Ledelsespétegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31, december
2017 for Ejendomsaktieselskabet Gl Kongevej 114 A/S,
f\rsrapporien afieegges | overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets altiver, passiver og finansielle
stifling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, de-

cember 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfatielse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 10. april 2018
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Ejendomsaktieselskabet Gl. Kongevej 114 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Gl. Kongevej 114 A/S:

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Gi, Kongevej 114 A/S for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarhejdes efter arsregnskabsloven.

Deter vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, de-
cember 2017 i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

Grundiag for konklusion

Vi'har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifzlge disse standarder 0g krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med infernationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er galdende i Danmark, ligesom vi har apfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold i disse regler og krav.
Det er vores opfatteise, at det opndede revisionsbevis er tilsireekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiu-
sion,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ef &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser for nad-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne §i at fortseatie driflen;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarhejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere seiskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk altermnativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Yores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejfinformation,
uanset om denne skyides besvigelser eller fefl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerned er et heit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes | overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, attid vil
afdaekke vaessentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som faige af besvigelser eller
feil og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med timelighed kan forventes, at de enkelivis eller samiat har
indflydelse pa de gkonomiske bestutninger, som regnskabsbrugeme frasffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
figere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser elfer fejl, udformer og udiarer revisionshandiinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionshevis, der er tilstrazkkeligt og egnet fil at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig feflinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig feji-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfaisk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol,

e Opnarviforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kantrot.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

e Tager vi siling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passends, samfom de
regnskabsmazssige skan og tiknytede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledeisens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne fi
at foriszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis,
der er opnaet frem tif datoen for vores revisionspétegning. Fremfidige begivenheder elier forhold kan
dog medfere, at seiskabet ikke langere kan fortsstte driften.

= Tager vi stiling fit den samiede praesentation, struktur og indhold af arstegnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejier de underliggende transaktioner 0g begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vikommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det pianlagte omfang og den tidsmaessige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle hetydelige mangier i intern
kontrof, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for konkly-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

Hilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lesse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vazsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen elier pa anden made synes at indehoide vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehoider kraevede oplysninger i henhold ti
arsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at tedelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vihar ikke fundet vaesentlig
fejiinformation j ledelsesberetningen.

Helsinger, den 10. april 2018

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer pls

Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63
Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrappar{en for Ejendomsaktieselskabet Gl. Kongevej 114 A/S for 2017 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i taki med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes figeledes alie omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vit fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pafideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser b kostpris, Efterfalgende méles aktiver og forpligielser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finanselle aktiver og forpligtelser méles tit amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effekiv
rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostoris med fradrag af eventuelie afdrag
samt tilleg/tradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meilem kostpris og nominelt belgb.

Ved Indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen,
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Regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Brutiofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsastning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsestning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget
og dackker over leieindtesgter.

Yareforbrug omfatier omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaatning.

Andre eksterne omkostninger omfatier omkostninger til distribution, saly, reklame, adrinistration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omiatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger gl
social sikring mv. tif selskabets medarbejdere. | personaleomkostinger er fratrukket modiagne godigarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkastninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret, Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostringer, realiserede 0g urealiserede kursgevinster og
tab vedrarende vesrdipapirer, samt tillzeg og godigerelse under acontoskatteordningen mv,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning | udskudt skat, indregnes i resultatopgereisen med
den del, der kan henfares tif arets resultef, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares ti 0o-
steringer direkie pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundfaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afshuttet brugsiid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatier anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivel er klar til at blive taget { brug.

Der foretages finsaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapvesrdi 25-50%
Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsgsakiiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostinger og den regnskabsmesssige vaerdi pa salgstidspunktet. Tab 0g gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre drifisindtzegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles tit amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Veerdipapirer indregnet under omsestningsaktiver méles ti dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyidig skat og udskudi skat

Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat'
eller "Tilgodehavende selskabsskat’.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelie mellem regnskabs-
meessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeeide, f.eks, vedrarende aktier, hvor opgereise
af skatteveerdier: kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening elier
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsvesrd.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vit vasre
gesldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring § udskudt skat som falge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevasrende 3r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpliglelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte frans-
aktionsomkostninger. | eferfalgende perioder méales de finansiells forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden,

Geldsforpligtelser | avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

344

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkosininger
Afskrivninger

Resultat af primasr drift

Finansielle indizgter
Finansielle omkosininger

Resultat for skat

Skat af arets resuliat

Arets resuitat

Resultatdisponering:

Udby tte for regnskabsaret
Ekstraordinzert udby tte for regnskabsaret
Overfart tit overfart resultat

Disponeret

2017 2016
1.008.913 989.413
266.267 266.132
112.709 112.709
629.937 610.572
68.396 69.680
48.439 41.412
649.894 638.840
144,154 141.276
505.740 497.564
0 0
0 0
505,740 497 .564
505.740 497.564
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Note

Balance 31. december

Altiver

Grunde og by gninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlsgsaktiver

Tilgodehavender hos tikny tiede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2017 2018
3.559.382 3.672.091
3.559.382 3.672.091
3.558.382 3.672.091

606.569 567.569
3.738 5.962
610.307 573.531
478.793 427.811
3.696.546 3,340.710
4.785.646 4.342.052
8.345.028 8.014.143
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Ov erfart resultal

Reserve for nettoopskriv ning efter den indre v erdis melode

Foresiaet udby tie

Egenkapital

Hensaefielser §l udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld il fikny ttede virksombheder
Sky ldig selskabsskat
Anden geld

Kortfristet gald

Geeld | alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

2017 2016

600.000 600.000
4.418.541 3.912.801
1.679,504 1.679.504
0 0
6.698.045 6.152.305
428.030 450.240
428.030 450.240
383.414 527.457
162.800 162.580
672.738 581.551
1.218.953 1.371.598
1.218.953 1.371.598
8.345.028 8.014.143
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Larninger og gager

Andre omkosinger it social sikring
Andre personaleomkostinger

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtagter

Renteindizegter i evrigt

Finansielle omkosininger

Renteomkostninger i avrigt

Skat af drets resultat

Aktuel skat af Arets resuitat
fEndring af hensaatielse il udskudt skat
Skat vedrerende tidligere &r

2017 2016
264.521 264.521
1.746 1.136
0 475
266,267 266,132
1 i
68.396 69.680
68.396 69.680
48.439 41.412
48.439 41.412
166.364 162.580
-22.210 -21.303
0 -1
144,154 141.276

13
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Materielle anlzgsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arefs afgang

Noter til &rsregnskabet

Anskaffelsessum 31, december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskriv ninger

Tilbagefarte afskriv ninger pa &rets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeessiy vardi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Udbetalt udby tte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Egenkapital 1. januar
Udbetalt udby tte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Seiskabs-
kapital

Grunde og
by gninger

5.836.175
0
0

5836175

2.164.084
112.709
0

2.276.793

3,559,382

Overiart
resuitat

Foreslaet
udhy te

600.00C
0
0

3.912.801 0
0 0
905.740 0

600.000

4.418.541 0

Reserve for netio-
opsk. efter den
indre veardi

1.679.504
0
0

1.679.504

14



Ejendomsaktieselskabet Gammel Kongevej 114 A/S

Noter til arsregnskabet

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev pa i alt tr. 1.500 | seiskabets ejendom er siillet i sikkerhed for Oldermand Wilhelm
Andersen & Hustrus Legat,
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