1

iy M AZARS

EIENDOMSAKTIESELSKABET VIRAKSLUND
Hovvasen 9. 4983 Dannemare

Arsrapport for 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling

Dorvmumomn den (4 &&\il o 1b

Caoada )

e————\Dirigent

CVR-nr. 62 4

@STERFALLED TORV 10, 2. SAL - 2100 K@BENHAVN @
TEL: +45 35 26 52 22 - E-MAIL: INFO@MAZARS.DK - WWW.MAZARS.DK

MAZARS
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Ledelsespategning
Den uath@ngige revisors erkleringer

Ledelsesheretning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til rsrapporten

Side

11
12
14



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsaktieselskabet Virakslund.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dannemare, den 14. april 2016

Direktion

on Rosen
direktgr
Bestyrelse
e s e ﬁ,
——Giigtav von Rosen Susanne von Rosen Fral;ﬁj/l_‘udwig von Rosen

formand



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Virakslund

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Virakslund for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisionen for at opna

hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger 1 ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasent-
lig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er
rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet

Kgbenhavn, den 14. april 2016
MAZARS

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 310617 41
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og administrere fast ejendom, udgve kommerciel virksomhed samt
investere i vardipapirer og virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets indtjening i perioden 1. januar — 31. december 2015 samt den gkonomiske stilling pr. 31. december
2015 fremgir af efterfglgende resultatopggrelse og balance med tilhgrende noter. Arets resultat anses for
tilfredsstillende. Selskabet forventer for det kommende ar et resultat pa tilsvarende niveau.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Virakslund for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2015 fgrtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juli 2015. Dette medfgrer
fplgende &ndringer til indregning og maling for indregning af unoterede portefolieaktier.

Unoterede portefgljeaktier indregnes og males fremover til kostpris, jf. lovens § 37. stk. 4.

Andringen har ikke nogen belgbsmassig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for 2015 eller for
sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstiende er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar,
Arsrapporten for 2015 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision m.v.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Renteindtaegter og —udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som fglge af &ndring i
skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres érets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Procenttilleg pa selskabsskat indregnes under finansielle poster i det ar det betales.

Ejendomsaktieselskabet Virakslund er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdmessige andel af virksomhedernes indre veardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeassige
vaerdi  overstiger anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill. Arsrapporten  for
Ejendomsaktieselskabet Virakslund, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opggres som
forskellen mellem afhzndelsessummen og den regnskabsmeaessige verdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet
inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter
de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser miles til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet. Der
hensattes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i
forbindelse med kgbet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Ved farste indregning skal andre kapitalandele indregnes til kostpris, som antages at svare til aktivets dagsveardi
pd anskaffelsestidspunktet med tilleg af direkte omkostninger. Andre kapitalandele méles efterfglgende til
dagsverdi pa balancedagen, medmindre de hidrgrer fra virksomhedens egne aktiviteter eller forventes holdt til
udlgb.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominelt verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsér.

Verdipapirer
Vardipapirer, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsverdi pd balancedagen. Ikke-
bgrsnoterede verdipapirer males til kostpris baseret pa beregnet kapitalvardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af ®ndringer
i skattesatsen indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende r er anvendt en skattesats pd 22 %.

Geldsforpligtelser
Skyldige omkostninger er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veardi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Overfgrt overskud

Note 2015 2014
kr. t.kr.
-65.646 -61
-65.646 -61
1 -30.000 -30
-95.646 91
-95.646 91
-254.369 -362
4.192.845 4.784
-282.706 -276
3.560.124 4,055
2 -902.988 -1.145
2.657.136 2.910
2.657.136 2.910
2.657.136 2910




BALANCE 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. t.kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.206.867 1.461
Andre vardipapirer og kapitalandele 12.055.023 1.650
Finansielle anlzegsaktiver 13.261.890 3.111
ANLAGSAKTIVER I ALT 13.261.890 3.111
Andre tilgodehavender 458.100 7
Periodeafgransningsposter 128.657 347
Tilgodehavender 586.757 354
Veardipapirer 21.605.587 27.039
Verdipapirer 21.605.587 27.039
Likvide beholdninger 15.175.980 18.023
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 37.368.324 45416
AKTIVER I ALT 50.630.214 48.527




BALANCE 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. tkr.

Passiver

Selskabskapital 650.000 650
Overfgrt resultat 28.996.193 26.339
Egenkapital 6 29.646.193 26.989
Anden gald 19.957.906 19.963
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 19.957.906 19.963
Geld til tilknyttede virksomheder 37.969 58
Selskabsskat 755.863 1.431
Anden geald 232,283 86
Kortfristede galdsforpligtelser 1.026.115 1.575
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 20.984.021 21.538
PASSIVER I ALT 50.630.214 48.527
Eventualposter m.v. 8

Nertstaende parter og ejerforhold 9



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015 2014
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Bestyrelse 30.000 30
30.000 30
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 902.988 1.093
Arets udskudte skat 0 52
902.988 1.145
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 1.823.462 1.823
1.823.462 1.823
Kostpris 31. december 2015
Verdireguleringer 1. januar 2015 -362.226 0
Arets resultat -254.369 -362
-616.595 -362
Verdireguleringer 31. december 2015
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2015 1.206.867 1.461
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Gottesgabe Vindmgllejord
ApS Dannemare 100% 1.206.867 -254.369



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015 2014
kr. tkr,

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 1.100.000 1.100

1.100.000 1.100
Kostpris 31. december 2015
Veardireguleringer 1. januar 2015 -1.100.000 -1.100

-1.100.000 -1.100

Veardireguleringer 31. december 2015
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2015 0 0

Mergeone Group ApS (ejerandel 33%) er pr. 31. december 2015 under konkursbehandling.

Finansielle anlegsaktiver

Andre vardipapi-
rer og kapitalan-
dele
Kostpris 1. januar 2015 1.650.000
Tilgang i rets lgb 10.405.023
12.055.023
Kostpris 31. december 2015
Opskrivninger 1. januar 2015 0
0
Opskrivninger 31. december 2015
Nedskrivninger 1. januar 2015 0
0
Nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 12.055.023



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Egenkapital
Selskabskapital ~ Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 650.000 26.339.057 26.989.057
Arets resultat 0 2.657.136 2.657.136
Egenkapital 31. december 2015 650.000 28.996.193 29.646.193
Selskabskapitalen specificerer sig sdledes:
42 stk.-aktier a kr. 10.000 420.000
32 stk.-aktier a kr. 5.000 160.000
18 stk.-aktier a kr. 2.000 36.000
34 stk.-aktier a kr. 1.000 34.000

650.000

Langfristede geldsforpligtelser

Al langfristet gzeld forfalder 21. april 2019. Lanet forfalder til fuld indfrielse uden varsel pr. samme dag.
Debitor kan inden 3 méneder fgr forfaldsdagen indlede forhandling med kreditor om en anden afvikling af lanet.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med det danske selskab Gottesgabe Vindmgllejord ApS. Koncernens danske selskaber
hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgdr af drsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Virakslund, CVR-nr. 62 48 77 12, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

Nertstaende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Gustav von Rosen, Hovvasen 6, 4983 Dannemare

Manon Louise von Rosen, Gernersgade 11, 4. th., 1319 Kgbenhavn K
Franz Ludwig von Rosen, Skt. Pauls Gade 21, st., 1313 kgbenhavn K
Jacob Xavier von Rosen, Klerkegade 17 A, 2. th., 1308 Kgbenhavn K



