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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsfret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsaktieselskabet Virakslund.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,

Ledelsesberetiingen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegoreise for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dannemare, den 24, maj 2019
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Virakslund

Konktusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Virakslund for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzldende { Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspitegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 4 i regnskabet, hvoraf det fremgér, at der er usikkerhed knyttet til maling af
den indregnede vaerdi af andre verdipapirer og kapitalandele samt andre tilgodehavender. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstermnmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at op-
lyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som hethed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig
fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskaber.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover;



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage viesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eiler tilsidesattelse af
intern kontrol.

® Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mzssige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der péa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsetie driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning ggre opmarksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzngere kan forts@tte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-
en eller pd anden méde synes at indeholde vassentlig fejlinformation.



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til rsregn-
skabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. maj 2019
MAZARS

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3106 17 41

statsautoriseref Tevisor
MNE-nr. mne26824



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsaktieselskabet Virakslund
Hovvasen 9
4983 Dannemare

Telefon: 39639601
CVR-nr.; 624877 12
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Hjemsted: Rudbjerg

Bestyrelse Gustav Erik von Rosen

Manon Louise von Rosen
Franz Ludwig von Rosen
Jacob Xavier von Rosen

Direktion Gustav Erik von Rosen, direktgr
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og administrere fast ejendom, udgve kommerciel virksomhed samt investere
i vaerdipapirer og virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

For et af de unoterede selskaber der indgir i investeringsportefgljen er der konstateret vaesentlig usikkerhed
vedrgrende selskabets fortsatte drift. Ledelsen i det pigeldende selskab har ved regnskabsafleggelsen forudsat, at de
ngdvendige kreditfaciliteter opnds og derfor aflagt regnskabet for det pagzldende selskab med fortsat drift for gje.
Som fglge af den vasentlige usikkerhed vedrgrende selskabets fortsatte drift, er der for Ejendomsaktieselskabet
Virakslund en usikkerhed knyttet til veerdien indregnet under andre verdipapirer og kapitalandele samt andre
tilgodehavender.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 2.838.692, og selskabets balance pr. 31. december
2018 udviser en egenkapital pi kr. 46.137.629,

Betydningsfulde hzndelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning foretaget konvertering af andre tilgodehavender med en bogfert verdi tkr.
6.238 til selskabskapital i selskaber indregnet under andre vardipapirer og kapitalandele.

Der er efter regnskabsarets afslutning herudover ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Virakslund for 2018 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggreisen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resuitatopgprelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og sorm be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostringer til administration, revision mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Renteindtegter og —udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrprer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @®ndring i udskudt skat - herunder som folge af @ndring i
skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfpres arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Procenttillzeg pa selskabsskat indregnes under finansielle poster i det &r det betales.

Balancen
Andre verdipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver
Andre kapitalandele og vaerdipapirer, der omfatter unoterede kapitalandele og lignende, méles til kostpris,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominelt verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der bestér af brsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pi balanceda-
gen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattermnassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den vaer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuclle udskudte nettoskatteaktiver
méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktue! skat. Endring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der f@res direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Skyldige omkostninger er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2018 2017

kr. t.kr.
-54.172 -63
-54.172 -63
| -40.000 -4
-94.172 -103
814.840 3.079
-4,360.126 -46
-3.639.458 2.930
2 800.766 -548
-2.838.692 2,382
-2.838.692 2.382
-2.838.692 2.382




AKTIVER

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Vardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. t.kr.

3 22.250.164 22.250
22.250.164 22.250
22.250.164 22.250

6.237.755 485
800.766 0
351.466 389

0 69
7.389.987 943
11.538.050 18.254
11.538.050 18.254
5.046.205 7.613
23.974.242 26.810
46.224.406 49.060




BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og méiling

Note 2018 2017

kr. t.kr.
650.000 650
45.487.629 48.327
4 46.137.629 48.977
29.500 29
57.277 54
86.777 83
86.777 83
46.224.406 49.060

3



NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Regnskabsmassig verdi 31. december 2018

2018 2017

kr t.kr
40.000 40
40.000 40
0 0
0 199
-800.766 349
-800.766 548

Andre vardipapi-
rer og kapitalan-
dele

22.250.164

22.250.164

22.250.164



NOTER

EGENKAPITAL
Virksomheds-
kapital Overfort resultat Ialt

Egenkapital 1. januar 2018 650.000 48.326.321 48.976.321
Arets resultat 0 -2.838.692 -2.838.692
Egenkapital 31. december 2018 650.000 45.487.629 46.137.629
Virksomhedskapitalen specificerer sig siledes:

Péilydende

vaerdi
42 stk.-aktier 4 kr. 10.000 420.000
32 stk.-aktier 4 kr. 5.000 160.000
18 stk.-aktier 4 kr. 2.000 36.000
34 stk.-aktier 4 kr. 1.000 34.000

650.000

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Der er foretaget investering i og udlén til unoterede selskaber. For et af selskaberne er der konstateret vaesentlig
usikkerhed vedrgrende selskabets fortsatte drift. Ledeisen i det pigzldende selskab har ved
regnskabsafleggelsen forudsat, at de ngdvendige kreditfaciliteter opnds og derfor aflagt regnskabet for det
pigaldende selskab med fortsat drift for gje. Som fglge af den vasentlige usikkerhed vedrgrende selskabets
fortsatte drift, er der for Ejendomsaktieselskabet Virakslund en usikkerhed knyttet til malingen af verdien af
andre verdipapirer og kapitalandele samt andre tilgodehavender.



