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L.C. GLAD & CO. EJENDOMSSELSKAB A/S

Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for L.C. GLAD & CO. EJENDOMSSELSKAB A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 31.05.2019

Direktion

Thomas Christian Glad

Bestyrelse

Lene Glad Thomas Christian Glad Philip Christian Glad
formand
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i L.C. GLAD & CO. EJENDOMSSELSKAB A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for L.C. GLAD & CO. EJENDOMSSELSKAB A/S for
regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Kreiner Jan Larsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26765 MNE-nr. mnel6541
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje, drive administrere og udleje fast ejendom samt handels- og
produktionsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 424 t.kr. efter skat. Egenkapitalen udger 8.357 t.kr.

Bestyrelsen finder arets resultatet tilfredsstillende og forventer et tilsvarende positivt resultat i 2019.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes til en skgnnet dagsvaerdi og derfor er der i sagens natur en usikkerhed
omkring indregning og méling af ejendommen jf. note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

2018 2017

Note kr. kr.
2 1.877.161 1.730.391
(117.133) 1.182.000

3 (880.776) (485.693)
(81.691) (25.017)

797.561 2.401.681

16.454 9.139

(270.671) (340.669)

543.344 2.070.151

7 (119.569) (448.535)
423.775 1.621.616

300.000 300.000

123.775 1.321.616

423.775 1.621.616




L.C. GLAD & CO. EJENDOMSSELSKAB A/S

Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
19.000.000 19.000.000

187.496 19.187

8 19.187.496 19.019.187
19.187.496 19.019.187

626.933 723.579

84.996 74.535

54.571 29.275

766.500 827.389

18.907 23.937

785.407 851.326
19.972.903 19.870.513




L.C. GLAD & CO. EJENDOMSSELSKAB A/S

Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

Note kr. kr.

2.500.000 2.500.000

5.557.097 5.428.973

300.000 300.000

8.357.097 8.228.973

2.683.000 2.574.298

2.683.000 2.574.298

6.737.606 7.151.031

602.206 648.206

9 7.339.812 7.799.237

9 454,000 453.983

190.188 193.629

113.306 0

352.169 22.948

12.094 104.785

471.237 492.660

1.592.994 1.268.005

8.932.806 9.067.242

19.972.903 19.870.513
1
10
11
12
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Egenkapital primo
Udbetalt ordineert
udbytte
Dagsvaerdiregulering af
sikringsinstrumenter
Skat af
egenkapitalbevaegelser
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
2.500.000 5.428.973 300.000 8.228.973
0 0 (300.000) (300.000)
0 5.576 0 5.576
0 (1.227) 0 (1.227)
0 123.775 300.000 423.775
2.500.000 5.557.097 300.000 8.357.097
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen er veerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabs-
praksis. For ejendomme, der veerdianseettes efter afkastberegning, vil en aendring i renten pavirke for-
rentningskravet, som markedet matte have til ejendommen, og dermed have en afsmittende effekt pa
ejendommens veerdi. Afkastkravet afspejler renten, som man ville kunne forvente at fa ved et eventuelt
kontrolleret salg. Afkastsatsen er fastsat ud fra ledelsens vurdering og er behzeftet med en vis usikkerhed.

2. Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

2018 2017
kr. kr.
3. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 880.776 485.693
880.776 485.693
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2018 2017
kr. kr.
4. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 81.691 25.017
81.691 25.017
2018 2017
kr. kr.
5. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 16.445 7.573
Renteindtaegter i gvrigt 9 1.566
16.454 9.139
2018 2017
kr. kr.
6. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 44.694 47.645
Renteomkostninger i gvrigt 92.118 162.919
@vrige finansielle omkostninger 133.859 130.105

270.671 340.669
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Noter
2018 2017
kr. kr.
7. Skat af drets resultat
Aktuel skat 10.867 81.987
Andring af udskudt skat 108.702 366.548
119.569 448.535
Andre
anlaeg,
Investe- drifts-
rings- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
8. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.161.501 135.464
Tilgange 117.133 250.000
Kostpris ultimo 13.278.634 385.464
Af- og nedskrivninger primo (116.277)
Arets afskrivninger 0 (81.691)
Af- og nedskrivninger ultimo (197.968)
Dagsveerdireguleringer primo 5.838.499
Arets dagsveerdireguleringer (117.133) 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 5.721.366
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.000.000 187.496

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 8,5 % pr. 31.12.2018
(8,5 % pr. 31.12.2017) ud fra ejendommens geografiske placering i Vallensbaek og en fglsomhedsana-
lyse.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.
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Noter

Forfald inden

Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2018 2017 2018 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
9. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 408.000 408.353 6.737.606 4.609.998
Anden geeld 46.000 45.630 602.206 0
454.000 453.983 7.339.812 4.609.998

10. Finansielle instrumenter

De finansielle instrumenter, bestar af et renteswap, hvor der betales en fast rente pa 3,11 % og modtages
en variabel rente. Arets positive regulering er 6 t.kr. er bogfgrt pd egenkapitalen. Renteswappen er bog-
fgrt til en negativ vaerdi pd 865 t.kr. pr. 31.12.2018 og er indregnet under gzeld til realkreditinstituter.
Aftalen udligber i 2033.

11. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med L.C.G Holding ApS, som administrationsselskab. Selska-
bet haefter derfor i henhold til selskabsskttelovens regler, herom fra og med regnskabsaret 2013. samt
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1.7.2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De
sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrati-
onsselskabets arsregnskab.

12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen.

Selskabet har tinglyst ejerpantebreve p& 5.500 t.kr. i selskabets ejendomme afgivet til sikkerhed for
bankmellemvarender i koncernen. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 19.117
t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Selskabet har afgivet kaution for L.C. Glad & Co. A/S’ og Wet Wipe A/S. Bankgalden i tilknyttede virk-
somheder udggr 3.224 t.kr. pr. 31.12.2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrer lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted. Lejeindtzegter ved udlejning periodiseres og indteegtsfagres linezert over lejeperioden.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorvedligeholdelse, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere. Lgnnen er allokeret mellem Wet Wipe A/S’ og L.C. Glad & Co. A/S’

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger er opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningerstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-
ster vedrgrende vaerdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner, samt amortisering
af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabet gvrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesentere det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvirdueb opggres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede penge-
strgmme fra den enkelte ejendom.

De forventede pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses en forventelig normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejde, forventet tomgang mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indreges i resultatopggrelsen.

Beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkreav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pd balancedagen for den pdgeeldende ejendomstype, ejendommenes belig-
genhed, lejernes bonitet mv., sdledes at afkastkrevet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarene ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Finansielle sikringsinstrumenter indregnes til kostpris og males til dagsvaerdi. Reguleringen fgres over
egenkapialen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



