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Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015for L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vallenshas, den 20.05.2016

Direktion

Thomas Glad
administrerende direktar

Bestyrelse

Lene Glad Thomas Glad Philip Christian Glad
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 20.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anders Kreiner
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestdr i udlgining af gendommen Vallensbaskve) 65.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 826 t.kr. efter skat. Egenkapitalen udger herefter 7.203 t.kr. Ejendom-
men er fuldt udlgjet.

Bestyrelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Der forventes et til svarende positivt resultat i 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

Andringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsadning, dagsveadiregulering af investeringsgendomme, gen-
domsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning vedrarer |g eindtaggter, der indregnes eksklusive moms.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, herunder renteindtaggter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrg-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-10 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det beleb, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi a de forventede pengestremme fra
de enkelte g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbe der, forventet tomgang mv.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende gjendomstype, € endommenes beliggen-
hed, Igjernes bonitet mv., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva
rende gjendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.827.602 1.156.626
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 0 400.000
Personal eomkostni nger 1 (551.206) (153.260)
Af- og nedskrivninger 2 (36.954) (121.549)
Driftsresultat 1.239.442 1.281.817
Andre finansielle indtaggter 3 97.611 152.618
Andre finansielle omkostninger 4 (316.772) (332.375)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 1.020.281 1.102.060
Skat af ordinaat resultat 5 (194.535) (239.646)
Aretsresultat 825.746 862.414
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 559.000 300.000
Overfert resultat 266.746 562.414
825.746 862.414
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
17.800.000 17.800.000

94.776 59.458

6 17.894.776 17.859.458
17.894.776 17.859.458

813.300 0

46.248 59.244

859.548 59.244

77.427 80.347

936.975 139.591

18.831.751 17.999.049
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 2.500.000 2.500.000
Overfert overskud eller underskud 4.144.178 3.753.376
Fordag til udbytte for regnskabsaret 559.000 300.000
Egenkapital 7.203.178 6.553.376
Udskudt skat 7 1.918.854 1.136.922
Hensatte forpligtel ser 1.918.854 1.136.922
Gadd til realkreditinstitutter 8 7.852.274 8.401.704
Anden gadd 776.790 814.453
Langfristede gaddsfor pligtel ser 8.629.064 9.216.157
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 403.667 397.579
Gadd til tilknyttede virksomheder 20.000 47.430
Anden gadd 656.988 647.585
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.080.655 1.092.594
Gaddsforpligtelser 9.709.719 10.308.751
Passiver 18.831.751 17.999.049
Eventualforpligtel ser 9
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 10
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.500.000 3.753.376 300.000 6.553.376
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (300.000) (300.000)
Dagsvaadiregulering sikringsinstrumenter 0 159.046 0 159.046
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (34.990) 0 (34.990)
Arets resultat 0 266.746 559.000 825.746
Egenkapital ultimo 2.500.000 4.144.178 559.000 7.203.178
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 550.061 153.260
Andre omkostninger til social sikring 1.145 0
551.206 153.260
2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 36.954 98.350
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaagsaktiver 0 23.199
36.954 121.549
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 97.599 93.147
Renteindtasgter i gvrigt 12 59.471
97.611 152.618
2015 2014
kr. kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 52.460 59.427
Renteomkostninger i avrigt 145.877 150.984
@vrige finansielle omkostninger 118.435 121.964
316.772 332.375
2015 2014
kr. kr.
5. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 194.535 239.646
194.535 239.646
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 13.112.146 77.242
Tilgange 0 72.272
Kostprisultimo 13.112.146 149.514
Af- og nedskrivninger primo 0 (17.784)
Arets afskrivninger 0 (36.954)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (54.738)
Dagsvaadireguleringer primo 4.687.854 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 4.687.854 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 17.800.000 94.776

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 8,75% pr. 31.12.2015 (7,9% pr.
31.12.2015). En nedsadtel se af afkastkravet med 0,5%-point vil forage dagsvaerdien med 1,1 mio.kr.

Der har ikkevaget anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardierne.

7. Udskudt skat

Udskudt skat pahviler materielle anlaagsaktiver og skattemaessige underskud.

8. Gadd til realkreditinstitutter

Rea kredit Danmark
Renteswap

2015 2014

kr. t.kr.
7.066.003 7.456
786.271 945
7.852.274 8.401
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Noter

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med L.C.G. Holding ApS som administrationsselskab. Sel skabet

hagfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel ska-
bers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationssel skabets arsregnskab.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendommen. Selskabet har tinglyst jerpantebreve pa 5.500 t.kr. afgivet til

sikkerhed for bankmellemvaaender i koncernen.

Selskabet har afgivet kaution for L.C. Glad & Co. A/S og Wet Wipe A/S bankgadd til en samlet bogfart vaa-
di pa 758 t.kr.



