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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for KAA INGEMANN INVEST A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 11. maj 2020

Direktion:

Tina Kaa Johansen

Bestyrelse:

Steen Karsten Ingemann Johansen Simon Kaa Ingemann Johansen Matthias Kaa Ingemann Johansen
Formand

Tina Kaa Johansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i KAA INGEMANN INVEST A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for KAA INGEMANN INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 11. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets primaere aktivitet er investering i aktiver og andre forskellige aktiviteter samt udlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvcvevverinininennnn.
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note 2019
kr.

1.426.818

1 -764.754
-571.979

90.085

970.001
-490.286

569.800

2 -119.946

449.854

220.000
229.854

449.854

2018
kr.

1.482.788

-644.526
-549.460

288.802

476.043
-1.597.781

-832.936

213.891

-619.045

216.000
-835.045

-619.045
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 3

ANdre Vaerdipapirer. ... eereeeieiieeiieeeenneereneeeenaeeaanaees
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 4

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Vardipapirer...co.v i i e e e e

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uitiiitiiitiietieeteeeneneeneneanenens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueieeieeiiiiiiiiiiiiiii it eii e eeieeaaaas
Overfart resultat.......ccoeieiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccvveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ... 5

Prioritetsgaeld, BRF Kommandantvej........ccovveiiiiiiiiiiniinnnn...
Prioritetsgaeld, BRF Kronprinsvej......cccvvviiiiiiiiiinniiennnenennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiiin... 6

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn
Anden gald...coinniiiii i e e et e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2019
kr.

24.621.388
768.259
25.389.647

7.143
7.143

25.396.790

0
167.054
0

23.647
190.701

9.819.948
9.819.948

4.093.672

14.104.321

39.501.111

500.000
23.716.370
220.000

24.436.370

6.005.730
8.300.550
14.306.280

36.902
0

47.027
674.532
758.461

15.064.741

39.501.111

2018
kr.

24.886.824
1.024.597
25.911.421

7.143
7.143

25.918.564

72.188
287.000
139.200

83.644

582.032

10.035.057
10.035.057

2.763.120

13.380.209

39.298.773

500.000
23.486.516
216.000

24.202.516

6.013.000
8.302.000
14.315.000

25.724
21.645
134.888
599.000
781.257

15.096.257

39.298.773
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NOTER
2019
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
W o T o 1= T 1= P P 760.200
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 4,554
764.754
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cooevvvivivenenennnnns 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. 119.946
119.946
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2019.....ccviieiiiieiriieiniieeeeneerenneeeenneenen 26.231.107
B C= =L - B P PP PP PP 50.205
Kostpris 31. december 2019........c.cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennenn, 26.281.312
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019......ccccvviiiiiiiiiiininennnennn. 1.344.283
Arets afsKrVIINGEr .....uveiiieiii e, 315.641
Af- og nedskrivninger 31. december 2019.............c..ccoeeeell. 1.659.924
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...................... 24.621.388

Finansielle anlaegsaktiver

KoStpris 1. Januar 20710, . .ceiiiiiiiit it eeaeiiieeeeeeeennnaaeeeeessnnnseesesnnnns
Kostpris 31. december 2019.......coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeieeeieeanaeanaens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen.

2018
kr.

640.625
3.901

644.526

109
-214.000

-213.891

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

1.281.692
0
1.281.692

257.095
256.338
513.433

768.259

Andre
veaerdipapirer

7.143
7.143

7.143

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019........c.ccceeenneenn.
Betalt udbytte....ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnene.
Forslag til resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2019..............

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2019
geeld i alt
Prioritetsgaeld, BRF
Kommandantvej................... 6.005.730
Prioritetsgaeld, BRF
Kronprinsvej.....ccveeeveiinneeennn.. 8.300.550
14.306.280

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Foreslaet
Selskabs- Overfert  udbytte for
kapital resultat regnskabsaret l alt

500.000 23.486.516 216.000 24.202.516

-216.000 -216.000

229.854 220.000 449.854

500.000 23.716.370 220.000 24.436.370
Afdrag Restgaeld 31/12 2018 Kortfristet
naeste ar efter 5 ar geldialt del primo
0 6.005.730 6.013.000 0

0 8.300.550 8.302.000 0
014.306.280 14.315.000 0

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.306 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udgar 24.621 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KAA INGEMANN INVEST A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafhangige omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, amortisering af forpligtelser samt tillaeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
BYGNINGEr, EINVEIV. .. eniitit ittt ettt er et eeieneeeeeeeenenens 50 ar 0%
BYGNINGEr, DEDOEISE. . e vttt 100 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



