
JRC Ejendomsinvest ApS
Birkebo 3A, 2950 Vedbæk

 CVR-nr. 61 40 68 16

Årsrapport

1. juli 2020 - 30. juni 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 25. november 2021.

Helle E. Christoffersen
Dirigent

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
1
1
a
9
7
8
6
M

Y
k
2
4
6
1
9
1

7
9

2



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgørelse                     10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 15

125898     

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
1
1
a
9
7
8
6
M

Y
k
2
4
6
1
9
1

7
9

2



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for JRC
Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 15. november 2021

Direktion

Helle Engel Christoffersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i JRC Ejendomsinvest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JRC Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 15. november 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet JRC Ejendomsinvest ApS
Birkebo 3A
2950 Vedbæk

CVR-nr.: 61 40 68 16
Stiftet: 1. januar 1982
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Helle Engel Christoffersen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed JRC Invest ApS

Dattervirksomhed JRC Klint ApS, Rudersdal
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af investeringsejendomme og ejendomme indkøbt med henblik på
videresalg samt investering i værdipapirer.

Usædvanlige forhold
Udbruddet af Coronavirus/Covid-19 har givet udfordringer og risici for selskabet i indeværende
regnskabsår.

Virusudbruddet har medført usikkerhed såvel politisk/samfundsmæssigt som for selskabet.
Virusudbruddet har alene påvirket indeværende års resultat i mindre omfang og ledelsen vurderer, at dette
ligeledes vil være tilfældet fremadrettet.

Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 323 t.kr. mod 341 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -856
t.kr. mod 1.052 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets som forventet.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 323.440 341.086

Værdiregulering af investeringsejendomme -540.700 823.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -40.608 -40.608

Driftsresultat -257.868 1.123.478

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -164.687 -51.089
1 Øvrige finansielle omkostninger -91.971 -88.294

Resultat før skat -514.526 984.095

Skat af årets resultat -341.236 68.245

Årets resultat -855.762 1.052.340

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -164.687 -51.089
Overføres til overført resultat 0 1.103.429
Disponeret fra overført resultat -691.075 0

Disponeret i alt -855.762 1.052.340
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Balance 30. juni

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 79.524 120.132
3 Investeringsejendomme 13.853.825 14.914.025

Materielle anlægsaktiver i alt 13.933.349 15.034.157

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 412.561 577.248
Finansielle anlægsaktiver i alt 412.561 577.248

Anlægsaktiver i alt 14.345.910 15.611.405

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 68.245
Periodeafgrænsningsposter 0 16.600
Tilgodehavender i alt 0 84.845

Likvide beholdninger 1.256.875 492.538

Omsætningsaktiver i alt 1.256.875 577.383

Aktiver i alt 15.602.785 16.188.788
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Balance 30. juni

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 287.561 452.248
Overført resultat 10.311.589 11.002.664
Egenkapital i alt 10.799.150 11.654.912

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 273.643 0
Hensatte forpligtelser i alt 273.643 0

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.425.676 4.438.910
Anden gæld 104.316 94.966
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.529.992 4.533.876

Gældsforpligtelser i alt 4.529.992 4.533.876

Passiver i alt 15.602.785 16.188.788

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2019 200.000 503.337 9.899.235 10.602.572
Resultatandel 0 -51.089 1.103.429 1.052.340
Egenkapital 1. juli 2020 200.000 452.248 11.002.664 11.654.912
Resultatandel 0 -164.687 -691.075 -855.762

200.000 287.561 10.311.589 10.799.150
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 86.933 86.914
Andre finansielle omkostninger 5.038 1.380

91.971 88.294

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 203.040 203.040

Kostpris 30. juni 203.040 203.040

Af- og nedskrivninger 1. juli -82.908 -42.300
Årets afskrivninger -40.608 -40.608

Af- og nedskrivninger 30. juni -123.516 -82.908

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 79.524 120.132

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 8.826.509 8.826.509
Afgang i årets løb -1.800.000 0

Kostpris 30. juni 7.026.509 8.826.509

Regulering til dagsværdi 1. juli 6.087.516 5.264.516
Årets regulering til dagsværdi -280.000 823.000
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 1.019.800 0

Regulering til dagsværdi 30. juni 6.827.316 6.087.516

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 13.853.825 14.914.025
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Værdiansættelse af grunde tager udgangspunkt i de af ledelsen estimerede m2-priser. Grundene
udgør i alt 2.766 m2. 

Selskabets ejendomsportefølje består af to ejendomme beliggende Gl. Kongevej, København V
samt 2 sommerhusgrunde i Odsherred.

Anvendt afkastkrav for ejendommene i indre København er af ledelsen vurderet at udgøre ca. 4%.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

    12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
1
1
a
9
7
8
6
M

Y
k
2
4
6
1
9
1

7
9

2



Noter

30/6 2021 30/6 2020
kr. kr.

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. juli 125.000 125.000

Kostpris 30. juni 125.000 125.000

Opskrivninger 1. juli 452.248 503.337
Årets resultat før afskrivninger på goodwill -164.687 -51.089

Opskrivninger 30. juni 287.561 452.248

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 412.561 577.248

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos JRC
Ejendomsinves

t ApS
Ejerandel kr. kr. kr.

JRC Klint ApS, Rudersdal 100 % 412.561 -164.687 412.561

412.561 -164.687 412.561

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 40 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstående
investeringsejendomme og er stillet til sikkerhed for ejerforening. 

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JRC Invest ApS, CVR-nr. 73737214 som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.

    14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
1
1
a
9
7
8
6
M

Y
k
2
4
6
1
9
1

7
9

2



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JRC Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-
skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
ind-regnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende ejendomme og administration. 
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-
gativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-
res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kost-pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-
steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultat-
opgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter JRC Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der fø-
res direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 3MTU2zrKSE15/h5d8UTWnq63DP07n02KCFLKEEuxAHs=


 
WJ7jCLhtQxjFbFzwYrNrri0kiQ9eZCE8BTAHXBK80t+1rYXRJPpF3JCS7gwmHwNALdKz2KszqP8L
Zau2aZjWGTnGSxWp4voj2xaETQHpVBM5yL2P5bLwmA3947QrOlMtRqD7h/jYJKvbCbqHaKdvYGVC
pbtHpk4wIv2PVG5fx78GMP7Yh/ku2aMIoZGTjsinsE/j9Vib50yPhC5QKXr0dUiAEl0gl6lSDehK
oAolwiEhOX69ePZY7Q5gUfcJJACaNPjL1gJ1U6SvqsI8MHz6F60LoMXpnZgwpPaXz8llqNYU+ASQ
E853JdAk75WLjn0vOcAHJf/hFQP9zvm+3yv84g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuMzQ=
  challenge 4399117241284133556
  hashsumB 711a9786MYk246191792/SHA512/F8DBD643427735B4FFFDFD8C331A04FB67850587B78991C6B5269C2400D305CD3C1F2D8EFC482F5E9A35AFAE1BC88F6A72493246E31E62161560126DCD80320E
  hashsumC f1ce12c2MKp246191792/SHA512/2591403545F0DF5B23829D9B9F7F4D887AD92A173911D553301CC2E3BABD62530EEA8A126152A0D5BDDD078B19845B0FF54A50908BFC9AEEFFACB0274057B833
  hashsumD c7f63ee4RXH246191792/SHA512/E5231DC6F96BDF6FCF396BDD594475D6E612C680EDBC06380211AFF6AC4950DD6ACD34D1601B2EC2383AB8F5DFE3890FF5CFEE744B4BCB4A5BB135DFACF2443B
  hashsumE 0e559cdbYzY246191792/SHA512/852D0BC87A627D68BB5D213C33BB69A5EC165F84F557A33D1AD3D1BE75444E1604727B74CB4E48571878D54193DACBF4274FB2E64343E3A652701260ECA7B491
  hashsumF 4c1a3615xKR246191792/SHA512/52FD48A606CCDB82B623500B7F702F2094D1E438AD58FA427A0A5F0B54851D10DA6EA0F1326656E24952757B0A3148C316DB140224FB78791E3F58ABC0F5F184
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNSAyMjoxOToxNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EmrRUCdv2xBh4XwrHhkyez7HpeD7h+Tazpnz4B61H6M=


 
H0EnRuNFN3PXtp0H1I2Z/3ghFeL/Yl9G/hE2OVkskV02LSAtN3vlYwK47ih8UDf+MpIYyDlZ1TlX
VJwKwMQwfkPHx3U6//NbLmkmcZZmi+gXppHH+/CVChpypnTrGfLsYqH9FY9uqIJDyRkGCWzK7/Mt
oip6PaWjV1/8JoSkw6E649wXsjrqDED9tMHboayGvG9lVTXWLy5cJl91PDb7sGz9cLhS4NOdGMw6
ZLMEmSdpar+sCURGRabnxbpobQLyJzcPiYySfTKRnOSCBf4pYrrgUvAEJzSeq8huvu12MbycJzrb
QgFVvpcdb6WIob53auAM9mmH/V4oy1DwbldIcw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuMzQ=
  challenge -7724632152028740536
  hashsumB 711a9786MYk246191792/SHA512/F8DBD643427735B4FFFDFD8C331A04FB67850587B78991C6B5269C2400D305CD3C1F2D8EFC482F5E9A35AFAE1BC88F6A72493246E31E62161560126DCD80320E
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNSAyMjozNzo1MSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ShsVXX6IiWkpiNKfk/7D6Uzq6r9DWBK77y9BVe/xHG4=


 
FmoE//t3pxYTkQnu2b6HfHxPl247MReli/1PMik6YUA4elF+9utOc9Uj7yAD2RgSZtfO2rhuiaIb
r1BtCPpEqqKlxiv9VHJSscxqxCHjG2f7li0KYuTupC0+az5CXN6lYCs35Ou8n9kyPh78wvjTSlIW
qXGxuaJ7fenzhFC+hSzMZiKE3E0T8m62N3o0PbP3HjS685sIQIeDU6qYutf08gD7CRkyiDRZQ2En
L+E4/3MKcHLgCCo02cOqGA0ImxqmQhAxkcNg3qB96oyAVI66ldyMPXfIrNL9AUfEwbLo9teJxv+Y
40AS/P9ly+htZmVGWKUvP5nR50VfDXb9mekAWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBDTFQtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTYuMC40NjY0LjQ1IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2070158147652172949
  hashsumB 711a9786MYk246191792/SHA512/F8DBD643427735B4FFFDFD8C331A04FB67850587B78991C6B5269C2400D305CD3C1F2D8EFC482F5E9A35AFAE1BC88F6A72493246E31E62161560126DCD80320E
  hashsumC f1ce12c2MKp246191792/SHA512/2591403545F0DF5B23829D9B9F7F4D887AD92A173911D553301CC2E3BABD62530EEA8A126152A0D5BDDD078B19845B0FF54A50908BFC9AEEFFACB0274057B833
  hashsumD c7f63ee4RXH246191792/SHA512/E5231DC6F96BDF6FCF396BDD594475D6E612C680EDBC06380211AFF6AC4950DD6ACD34D1601B2EC2383AB8F5DFE3890FF5CFEE744B4BCB4A5BB135DFACF2443B
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNSAyMjoyMjo0NiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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