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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for JRC
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbek, den 6. september 2016

Direktion

Jan R. Christoffersen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i JRC Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JRC Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 6. september 2016

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Associerede virksomheder

JRC Ejendomsinvest ApS

Birkebo 3A

2950 Vedbzk

CVR-nr. 61406816
Stiftet: 1. januar 1982
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jan R. Christoffersen

Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

JRC Invest ApS

JRC Klint ApS, Rudersdal

Teglverksbyen ApS, Senderborg
Grasten Development A/S (oplest), Senderborg
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af investeringsejendomme og ejendomme indkebt med henblik pa
videresalg samt investering i vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 57 tkr. mod 190 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
855 t.kr. mod 13.445 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme

1 Personaleomkostninger
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2 Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfores til overfort resultat

Overfores til reserve for opskrivning af ejendomme til
dagsveerdi

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
kr. kr.
56.654 190.105
1.000.000 2.715.200
-96.796 0
-6.850 740.074

0 165.392

3.120 9.833.918
-101.553 -199.405
854.575 13.445.284

0 0

854.575 13.445.284
392.698 72.585
0 11.738.670
1.460.881 1.634.029
-999.004 0
854.575 13.445.284

Penneo dokumentnagle: M1FJH-HNCXF-1811S-CONLE-CE8ON-UZ4TL



Balance 30. juni

Note

3

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer 1 alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

kr. kr.
11.565.200 10.565.200
11.565.200 10.565.200
733.224 740.074
733.224 740.074
12.298.424 11.305.274
2.305.614

2.305.614

9.900

9.900

81.476 20.362
81.476 2.335.876
12.379.900 13.641.150
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Balance 30. juni

Note

O 0 3 N

11
12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for opskrivning af ejendomme til dagsveerdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2016 2015

kr. kr.
200.000 200.000
573.224 180.526
3.094.910 1.634.029
4.679.051 5.678.055
8.547.185 7.692.610
4.900.000

4.900.000

3.412.399 434.549
420.316 613.991
3.832.715 1.048.540
3.832.715 5.948.540
12.379.900 13.641.150
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 96.512 0
Andre omkostninger til social sikring 284 0
96.796 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 0
2015/16 2014/15
kr. kr.

2.  Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 101.553 199.405
101.553 199.405

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015 8.470.290 8.470.290
Kostpris 30. juni 2016 8.470.290 8.470.290
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2015 2.094.910 -620.290
Arets regulering til dagsvardi 1.000.000 2.715.200
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2016 3.094.910 2.094.910
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 11.565.200 10.565.200

Investeringsejendommene maéles til dagsverdi. Dagsverdien er fastsat ud fra en kombination af
forventninger til salgsverdier samt sammenlignelige markedspriser for de enkelte ejendomme.
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Noter

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
4.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015 125.000 125.000
Kostpris 30. juni 2016 125.000 125.000
Opskrivninger 1. juli 2015 615.074 -125.000
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -6.850 740.074
Opskrivninger 30. juni 2016 608.224 615.074
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2016 733.224 740.074

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Egenkapital

Ejerandel kr.

JRC Klint ApS, Rudersdal 100 % 733.224
733.224

Arets resultat
Kkr.
-6.850

-6.850

10
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Noter

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2015

Afgang i arets lob

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Arets tilbageforsler pd afgang
Ovrige verdireguleringer

Nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel
Teglverksbyen ApS, Senderborg 28 %
Grasten Development A/S
(oplest), Senderborg 25%
Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2015

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. juli 2015
Resultatandel

30/6 2016 30/6 2015

kr. kr.

201.667 226.667

-166.667 -25.000

35.000 201.667

-201.667 107.941

166.667 0

0 -309.608

-35.000 -201.667

0 0

Regnskabs-

maessig veerdi

hos JRC

Ejendomsinve:

Egenkapital Arets resultat t ApS
kr. kr. kr.
-34.564.132 -1.216.141 0
0 0 0
-34.564.132 -1.216.141 0
30/6 2016 30/6 2015

kr. kr.

200.000 200.000

200.000 200.000

180.526 107.941

392.698 72.585

573.224 180.526
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Noter

30/6 2015

30/6 2016

kr.

kr.
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Noter

10.

11.

12.

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
Reserve for opskrivning af ejendomme til dagsveerdi
Reserve for opskrivning af ejendomme til dagsveerdi 1. juli
2015 1.634.029 0
Henlagt af &rets resultat 1.460.881 1.634.029
3.094.910 1.634.029
Overfeort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 5.678.055 -6.060.615
Arets overforte overskud eller underskud -999.004 11.738.670
4.679.051 5.678.055
Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
kr. kr. kr. kr.
Geld til pengeinstitutter 0 0 0 4.900.000
0 0 0 4.900.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pé i alt 40 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstéende

investeringsejendomme og er stillet til sikkerhed for ejerforening.

I selskabet ejendom er lyst ejerpantebrev 19.000 t.kr., der er i selskabets egen beholdning.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har for kommende regnskabsar afgivet hensigtserklaering overfor datterselskabet JRC

Klint ApS, hvor selskabet forpligtger sig til ikke at kraeve betaling af renter og afdrag pa

mellemregningen mellem selskaberne.

13
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Noter

12.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JRC Invest ApS som administrationsselskab

og heafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: O
t.kr. Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: O
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JRC Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa udldn og
mellemregninger mv.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaeendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”veardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&-
fremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfores un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af naervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JRC Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelse eller
skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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