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Frederik og Emma Kragh's Mindelegat

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Investeringsejendomme

Fonden ejer 11 ejendomme med i alt ca. 250 lejligheder, der udlejes til boligformål. Herudover ejer
fonden lejligheder i fire ejendomme, hvor hensigten på sigt er at sælge disse som ejerlejligheder. Alle
lejligheder er udlejet. Investeringsejendommene indregnes til dagsværdi med værdiregulering over re-
sultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

kr. 2018 2017

Dagsværdi 1. januar 540.200.649 452.721.976
Tilgang 3.234.468 71.894
Afgang -1.144.536 -1.297.457
Årets værdireguleringer 59.352.208 88.704.240

Dagsværdi 31. december 601.642.789 540.200.653

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Fondens ejendomme er hovedsageligt beliggende på Frederiksberg. I takt med at lejlighederne
fraflyttes gennemføres istandsættelse af lejlighederne. Ejendommene er alle underlagt lejelovens
bestemmelser angående huslejereguleringer.

kr. 2018 2017

Maks leje pr. kvadratmeter Frederiksberg / København 1.600 1.600
Fraflytningsprocent 3,00 3,00
Afkastkrav i % 3,50 4,00

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 602 mio. kr. pr. 31/12 2018. Den fastsatte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og forventninger til
fremtiden. 

Dagsværdien er følsom over for ændringer i de anvendte forudsætninger, hvilket kan illustreres på
følgende måde:

Ændring af kvm pris +/- 100 kr. pr. kvm. vil påvirke dagsværdien med en stigning på 42 mio. kr.,
henholdsvis et fald på 42 mio. kr.

Ændring af fraflytterprocenten +/- 1% point vil påvirke dagsværdien med en stigning på 43 mio. kr.,
henholdsvis et fald på 69 mio. kr.

Ændring af afkastkravet +/- 0,5% point vil påvirke dagsværdien et fald med 88 mio. kr., henholdsvis
en stigning på 122 mio. kr.
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