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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 
2016 for Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. 
september 2016.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Randers, den 8. marts 2017

Direktion

Poul Erik Olesen
Direktør

Bestyrelse

Henrik Olesen Karen Bente Olesen Poul Erik Olesen
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. 
september 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Randers, den 8. marts 2017

Revisionsfirmaet Peder Albertsen A/S
registrerede revisorer
CVR-nr. 18743396

Johannes Bech
registreret revisor FSR - danske revisorer
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Virksomheden Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S
Kertemindevej 15
8940 Randers SV

Telefon 8642 0599
Telefax 8641 9088
CVR-nr. 61017712
Stiftelsesdato 23. juni 1983
Hjemsted Randers
Regnskabsår 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Bestyrelse Henrik Olesen
Karen Bente Olesen
Poul Erik Olesen

Direktion Poul Erik Olesen, Direktør

Revisor Revisionsfirmaet Peder Albertsen A/S
registrerede revisorer
Sct. Mortensgade 4
8900 Randers C
CVR-nr.: 18743396
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes som nettoomsætning ved forfald.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler m.v.
 



Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 0%

Der afskrives ikke  på grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes 
restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
I de tilfælde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen på et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, 
som afskrives hver for sig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
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Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2015/16

kr. 
2014/15

kr. 

Bruttofortjeneste 246.893 534.212

Personaleomkostninger -123.902 -123.995
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -224.141 -224.141
Resultat af primær drift -101.150 186.076

Finansielle indtægter 1 51.038 56.030
Finansielle omkostninger -4.236 -3.497
Resultat før skat -54.348 238.609

Skat af årets resultat 2 -12.264 -51.888
Årets resultat -66.612 186.721

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -66.612 186.721

-66.612 186.721
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 1.910.667 2.134.808
Materielle anlægsaktiver 1.910.667 2.134.808

Anlægsaktiver 1.910.667 2.134.808

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.335.566 1.240.827
Andre tilgodehavender 205.254 201.829
Periodeafgrænsningsposter 9.831 9.969
Tilgodehavender 1.550.651 1.452.625

Likvide beholdninger 270.505 476.648

Omsætningsaktiver 1.821.156 1.929.273

Aktiver 3.731.823 4.064.081



Ejendomsselskabet Kertemindevej 15 A/S

Balance 30. september 2016

- 11 -

Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 3 577.000 577.000
Overført resultat 4 2.873.400 2.940.012
Egenkapital 3.450.400 3.517.012

Hensættelser til udskudt skat 74.195 76.915
Hensatte forpligtelser 74.195 76.915

Leverandører af varer og tjenesteydelser 64.819 25.288
Selskabsskat 33.257 81.350
Anden gæld 5 35.973 60.155
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 73.179 303.361
Kortfristede gældsforpligtelser 207.228 470.154

Gældsforpligtelser 207.228 470.154

Passiver 3.731.823 4.064.081

Virksomhedens formål 6
Ejerskab 7
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 51.037 56.030
Andre finansielle indtægter 1 0

51.038 56.030

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 52.734
Regulering tidligere år 0 -147
Regulering udskudt skat -2.722 -7.877
Skatterefusion PH-BP Holding A/S 13.526 3.701
Skatterefusion OUT-SIGN ApS 1.460 3.477

12.264 51.888

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 577.000 577.000
Saldo ultimo 577.000 577.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

4. Overført resultat
Saldo primo 2.940.012 2.753.291
Årets afgang -66.612 186.721
Saldo ultimo 2.873.400 2.940.012

5. Anden gæld
Skyldig A-skat 4.345 4.346
Skyldig ATP/FIB 852 810
Momsmellemværende 30.776 54.999

35.973 60.155

6. Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er handel, investering og hermed beslægtede formål.

7. Ejerskab
Følgende aktionærer ejer over 5 % af stemmerne eller over 5 % af aktiekapitalen:

PH-BP Holding A/S

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør 1.911 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 15.250 tkr. i ovenstående grunde og bygninger samt immaterielle 
anlægsaktiver.


