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FLSmidth Real Estate A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
FLSmidth Real Estate A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 -

31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 31-05-2017

Direktion

Lars Nielsen
Adm. direktgr

Bestyrelse

Henrik Jensen Bjarne Moltke Hansen Per Overgaard
Formand



FLSmidth Real Estate A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FLSmidth Real Estate A/S
Vigerslev Allé 77
2500 Valby
Telefon 36181500
Telefax 36171520
E-mail fls@flsrealestate.dk
CVR-nr. 60978913
Stiftelsesdato 01-01-1981
Regnskabsar 01-01-2016 - 31-12-2016
Bestyrelse Henrik Jensen, Formand

Bjarne Moltke Hansen
Per Overgaard

Direktion Lars Nielsen, Adm. direktgr



FLSmidth Real Estate A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet ejer en raekke kontor- og industrieiendomme, som udlejes til bade selskaber i
FLSmidth-koncernen og ikke-koncernforbundne lejere. Formalet med ejerskabet afhaenger af
den enkelte ejendom og bygning og kan veere savel udleje som udvikling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsaetning udger DKKt. 0 mod DKKt. 5.400 i 2015. Arets resultat efter skat udger et
overskud pa DKKt 7.438mod et overskud pa DKKt 37.081 i 2015.

Ledelsen anser arets resultat som acceptabel efter omstaendighederne.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der bliver udbetalt DKKt 10.000 i udbytte.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forventet udvikling

Selskabet forventer ikke at have nogen aktivitet fremover udover afvikling af hensaettelserne.



FLSmidth Real Estate A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed
har en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopggarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens
omkostninger indregnes med de belgb, der vedgrer regnskabsaret.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, nar
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes
eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejningen og i henhold til
indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger omfatter indteegter og omkostninger af
sekundeer karakter set i forhold til selskabets hovedaktiviteter, herunder gevinster og
tab ved salg af enkeltaktiver samt grunde og bygninger, som ikke kan anses at tilhgre
en samlet aktivitetsafstaelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeldsforpligtelser og
transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstillaeg/-fradrag vedrgrende prioritetsgeeld
mv.



FLSmidth Real Estate A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat samt eendring i udskudt skat.

Aktuel skat omfatter skat beregnet pa grundlag af arets forventede skattepligtige
indkomst ud fra de skattesatser, der geelder for regnskabsaret samt eventuelle
justeringer af skat vedrgrende tidligere ar.

Udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige belgb.

Udskudt skat beregnes pa grundlag af de for de enkelte regnskabsar geeldende
skattesatser. Virkningen af aendringer i skattesatserne indregnes i resultatopgarelsen
medmindre, der er tale om poster, der tidligere er indregnet direkte pa egenkapitalen.

Skatteveerdien af underskud, som med tilstreekkelig sikkerhed, inden for en fremtidig
periode, forventes at kunne udnyttes ved modregning i fremtidige skattepligtige
indteegter inden for samme juridiske enhed og samme jurisdiktion, indgar ved
opgerelsen af udskudt skat.

Skatteaktiver praesenteres pa en saerskilt linie under finansielle anleegsaktiver.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske koncernvirksomheder omfattet af
FLSmidth & Co. koncernen. Andel af sambeskatningsindkomst fordeles fuldt efter
geeldende regler herfor.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde, bortset fra grunde med hjemfaldspligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
samt omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver
indregnes i kostprisen, safremt de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige
finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende forventede
brugstider:

Bygninger pa grunde uden hjemfaldspligt 25 ar
Bygninger pa grunde med hjemfaldspligt 25 ar
Grunde med hjemfaldspligt 25-70ar

Andre anleeg, driftsmateriale og inventar 3ar



FLSmidth Real Estate A/S

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen som en korrektion
til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtaegter, i det omfang salgsprisen
overstiger den oprindelige kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel
veaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger,
der vedrgrer efterfalgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt
post under egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter omkostninger til garantiforpligtelser (herunder
huslejegarantier), besluttede og offentliggjorte omstruktureringer mv.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skgn over de
omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.
Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra balancedagen males til
tilbagediskonteret veerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af fejl og mangler inden for
garantiperioden.

Prioritetsgeeld

Priotetsgeeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende
males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem
provenuet ved laneoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser vedrgrende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som
geeldsforpligtelser og males pa tidspunktet for indgaelse af kontrakter til nutidsvaerdien
af de fremtidige leasingydelser. Efter farste indregning males leasingforpligtelserne til
amortiseret kostpris. Forskellen mellem nutidsveerdien og den nominelle veerdi af
leasingydelserne indregnes i resultatopgarelsen over kontrakternes Igbetid som en
finansiel omkostning.



FLSmidth Real Estate A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter
til resultatfering i efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til
kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens
kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre moneteerer poster i fremmed valuta,
som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelse som
finansielle poster. Materielle og andre ikke-monetaere aktiver, der er kgbt i fremmed
valuta, omregnes til historiske kurser.



FLSmidth Real Estate A/S

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Andre driftsindteegter

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Note

-10 -

2016 2015
tkr. tkr.

0 5.400

0 38.118
-165 -381

-165 43.137
0 -3.072

-165 40.065

15 6

0 -657

-150 39.414

7.588 -2.333

7.438 37.081

10.000 40.000

-2.562 -2.919

7.438 37.081




FLSmidth Real Estate A/S

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2016 2015
tkr. tkr.

0 0

0 0

0 0

29.949 67.811

2.634 0

32.583 67.811

32.583 67.811

32.583 67.811




FLSmidth Real Estate A/S

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Selskabsskat
Anden gzld
Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Ejerskab

Neertstaende parter
Eventualforpligtelser

Note

10

11

12
13
14
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2016 2015
tkr. tkr.
3.100 3.100
10.657 13.219
10.000 40.000
23.757 56.319
8.292 8.301
8.292 8.301
0 2.334
534 857
534 3.191
534 3.191
32.583 67.811




FLSmidth Real Estate A/S

Noter

1. Nettoomsaetning
Ejendomsudlejning til tilknyttede virksomheder

2. Andre driftsindtzegter
Gevinst ved salg af ejendomme
Hensaettelser, netto

3. Andre eksterne omkostninger

2016 2015
0 5.400
0 5.400
0 29.481
0 8.637
0 38.118

| 2016 havde selskabet udover direktione ingen ansatte, og der blev ikke udbetalt nonorar eller lignende til direktion

eller bestyrelse.

4. Finansielle indtaegter
Renter fra tilknyttede virksomheder

5. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter
Kurstab

6. Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat
Regulering vedrgrende tidligere ar

7. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pd afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

8. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Heraf pengemarkedsindskud hol FLSmidth & Co. A/S

-13-

15 6
15 6

0 657

0 0

0 657

-33 2.333
-7.555 0
-7.588 2.333
0 87.500

0 -87.500

0 0

0 -71.720

0 -3.072

0 74.792

0 0

0 0
29.949 67.811
29.949 67.811




FLSmidth Real Estate A/S

Noter
2016 2015
9. Virksomhedskapital
Saldo primo 3.100 3.100
Saldo ultimo 3.100 3.100
Virksomhedskapitalen er fordelt pa fglgende anpartsstgrreser:
4 aktier 4 DKK 250.000 1.000
4 aktier 4 DKK 500.000 2.000
1 aktie 4 DKK 100.000 100
Aktierne er ikke opdelt i klasser. Selskabet har ikke erhvervet egne aktier.
Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
10. Egenkapitalopggrelse
Forslag til
Selskabskapital Overfgrt resultat udbytte
Egenkapital primo 3.100 13.219 40.000
Udbetalt udbytte fra sidste ar -40.000
Forslag til arets resultatdisponering -2.562 10.000
3.100 10.657 10.000
Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
11. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 01.01 8.301 17.508
Tilbagefgrsler i aret 0 -9.637
Forbrugt i aret -9 -570
Hensat i aret 0 1.000
Saldo ultimo 8.292 8.301

12. Ejerskab

Selskabets selskabskapital pa nom. 3.100 DKKt ejes 100% af FLSmidth & Co. A/S.

13. Nzertstaende parter
FLSmidth & Co. A/S fungerer som intern bank for FLS Real Estate A/S

Ind- og udlan i FLSmidth & Co. A/S foretages pa sadvanlige markedsmaessige vilkar.

14. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med FLSmidth & Co. A/S som administrationsselskab. Selskabet haefter

derfor solidarisk indenfor sambeskatningskredsen for selskabsskatter og evt. forpligtigelse til at indeholde

kildeskatter efter henholdsvis selskabsskattelovens og kildeskattelovens bestemmelser herom.
Den solidariske haftelse for selskabsskatter gaelder skatter for inkomstaret 2013 eller senere, mens den solidariske

haftelse for indeholdelse af kildeskatter er geeldende fra 1. juli 2012.

-14 -



FLSmidth Real Estate A/S

Noter
2016 2015

15. Koncernforhold
FLSmidth Real Estate A/S indgar i koncernregnskabet for FLSmidth & Co. A/S.

-15-



