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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret udlejning af erhvervsejendom.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



Ejers A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2021 for Ejers A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2021.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgborg, den 23. februar 2022

Direktion

Anders Jensen

Bestyrelsen

Anders Jensen Erik Kruse Sidse Marie Hannibal
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Den uafhangige revisors reviewerkleering

Til kapitalejerne i Ejers A/S:
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejers A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeaert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analy-
tiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsingar, den 23. februar 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Susanne S. Thorsen Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnel0895 mne32274



Ejers A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejers A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-gang
til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.



Ejers A/S

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Efterfalgende opskrives ejendomme til dagsveerdi safremt der kan konstateres en veerdiforagelse der anses for
varig og vaesentlig. Som grundlag for malingen til dagsveerdi anvendes oplysninger fra handler med tilsvarende

ejendomme, alternativt vurdering fra ekstern ejendomsmaegler eller valuar.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 10-50 ar Forventet scrapveerdi 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar Forventet scrapveerdi 0%

Forventede brugstider og scrapvaerdier revurderes arligt.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 450.219 262.459
Personaleomkostninger 9.248 35.777
Afskrivninger 509.800 446.354
Resultat af primaer drift -68.829 -219.672
Finansielle indtaegter 903.440 98.191

3 Finansielle omkostninger 61.615 146.783
Resultat for skat 772.996 -268.264
4 Skat af arets resultat 171.326 -57.600
Arets resultat 601.670 -210.664

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 400.000 300.000
Overfart til reserve for nettoopskrivning -107.984 -107.984
Overfart til overfart resultat 309.654 -402.680

Disponeret 601.670 -210.664
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Kortfristet tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2021 2020
10.838.157 10.961.504
16.500 22.500
10.854.657 10.984.004
10.854.657 10.984.004
56.331 89.094
18.842 10.405
10 10
0 2.447
75.183 101.956
2.963.883 1.935.040
1.262.041 1.829.443
4.301.107 3.866.439
15.155.764 14.850.443
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Note

10
11

Balance 31. december

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i @vrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter, passiver

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2021 2020
500.000 500.000
5.637.568 5.745.552
4.656.313 4.346.659
400.000 300.000
11.193.881 10.892.211
578.390 634.060
578.390 634.060
2.657.018 2.796.276
2.657.018 2.796.276
139.258 143.903
0 712
226.996 440
254.971 287.016
105.250 95.825
726.475 527.896
3.383.493 3.324.172
15.155.764 14.850.443

10
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Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Reserve for Overfgrt Foreslaet Egenkapital
kapital opskrivninger resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 5.853.536 4.749.339 400.000 11.502.875
Udbetalt udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Arets resultat 0 -107.984 -402.680 300.000 -210.664
Egenkapital 31. december 2020 500.000 5.745.552 4.346.659 300.000 10.892.211
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 5.745.552 4.346.659 300.000 10.892.211
Udbetalt udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 -107.984 309.654 400.000 601.670
Egenkapital 31. december 2021 500.000 5.637.568 4.656.313 400.000 11.193.881

1
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Noter til arsregnskabet

2021 2020
Personaleomkostninger
Lanninger og gager 8.967 35.253
Andre omkostninger til social sikring 281 524
9.248 35.777
Gennemsnitligt antal medarbejdere 1 1
Finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter 903.440 08.191
903.440 98.191
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 61.615 146.783
61.615 146.783
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 226.996 440
AEndring af hensaettelse til udskudt skat -55.670 -58.040
171.326 -57.600

12
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Noter til arsregnskabet

2021 2020

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 4.128.088 2.451.117
Avrets tilgang 380.452 1.676.971
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 4.508.540 4.128.088
Opskrivninger 1. januar 7.366.092 7.504.533
Arets afskrivninger 138.441 138.441
Arets regulering 0 0
Opskrivninger 31. december 7.227.651 7.366.092
Afskrivninger 1. januar 532.676 230.763
Avrets afskrivninger 365.359 301.913
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 898.035 532.676
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 10.838.157 10.961.504
Den regnskabsmaessige veerdi far opskrivning udgar: 3.610.506 3.595.412

Reserve for opskrivning under egenkapitalen er i aret nedbragt med 138.441 som falge af afskrivninger.
Der har ikke veeret tilgang, tilbagefarsler eller afgang i labet af aret.

Den skattemaessige effekt af bevaegelserne pa reserve for opskrivning udgar 30.457 kr.

13
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Noter til arsregnskabet

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Oplysninger om aktiver indregnet til dagsveerdi

Barsnoterede aktier

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

2021 2020
30.000 30.000
0 0
0 0
30.000 30.000
7.500 1.500
6.000 6.000
0 0
13.500 7.500
16.500 22.500
Arets urealiserede
Veerdi ultimo nettoregulering
indregnet i indregnet i
balance resultatopgarelsen
2.963.883 828.921
2.065.288 2.209.191
591.730 587.085
139.258 143.903
2.796.276 2.940.179

14
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Noter til arsregnskabet

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| selskabets ejendom er der tinglyst ejerpantebrev nom. Kr. 3.081.000 til sikkerhed for geeld til
kreditinstittuer. Bogfert vaerdi af ejendommen er stillet til sikkerhed t.kr. 11.028

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

15



