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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet ApS AF 20/5 1991.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodovre, den 19. oktober 2021

Direktion

Thomas Niebuhr
Direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet ApS AF 20/5 1991
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet ApS AF 20/5 1991 for regnskabsaret 1. juli 2020 -

30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 19. oktober 2021

Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35446
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet ApS AF 20/5 1991
Krogsbeekvej 13B
2610 Radovre

CVR-nr.: 60 29 81 14
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 1. august 1981
Regnskabsar: 40. regnskabsar

Hjemsted: Radovre

Thomas Niebuhr, direkter

Penneo dokumentnagle: M1V0S-5U513-A51BP-JPXZT-CJ5X6-D4FOD



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, handveerk og industri.

Usikkerhed ved indregning og maling

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 233.823, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 22.375.166.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet ApS AF 20/5 1991 for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning, indregnes i resultatopgerelsen, nar hvis indteegten kan opgeres palideligt og for-
ventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer, operatio-
nelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa Ian optaget direkte til finansiering af opfarelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opfarelsesperioden.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé indivi-
duelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfo-
re et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedragrende indteegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

1.082.374 277.219

1 -769.664 -181.158

312.710 96.061

-31.600 -31.600

281.110 64.461

0 2.800.000

281.110 2.864.461

653.072 1.033.501

-617.141 -216.722

317.041 3.681.240

2 -83.218 -801.824

233.823 2.879.416

233.823 2.879.416

233.823 2.879.416

9
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

3 48.400.000 54.100.000

4 1.300 32.900

4 0 0

48.401.300 54.132.900

48.401.300 54.132.900

325.235 266.318

17.738 0

1.183.334 1.710.506

130.878 139.104

1.657.185 2.115.928

65.528 65.528

1.722.713 2.181.456

50.124.013 56.314.356

10
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
202.000 202.000
22.173.166 21.939.343
22.375.166 22.141.343
5.751.920 6.312.070
5.751.920 6.312.070
6.626.569 6.937.002
5 6.626.569 6.937.002
5 306.934 293.491
967.267 757.751
554.025 0
148.502 305.920
12.426.916 18.525.791
200.600 0
643.368 0
72.246 1.015.988
50.500 25.000
15.370.358 20.923.941
21.996.927 27.860.943
50.124.013 56.314.356
6
7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomhedskapital

Overfart resultat

| alt

202.000 21.939.343 22.141.343

0 233.823 233.823

202.000 22.173.166 22.375.166
12
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lanninger 758.107 179.527
Andre omkostninger til social sikring 11.557 1.631
769.664 181.158
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 1
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 643.368 87.934
Arets udskudte skat -560.150 713.890
83.218 801.824

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. juli 2020 26.852.456
Afgang i arets lgb -5.700.000
Kostpris 30. juni 2021 21.152.456
Veerdireguleringer 1. juli 2020 27.247.544
Veerdireguleringer 30. juni 2021 27.247.544
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 48.400.000
MUITULU "o
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Noter

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveaerdi vurderingen pr. 30. juni 2021er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4 % - 5%. Det kan opggres til 4,5 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

FEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,00 4,50 5,00
Dagsveerdi 43.022.000 48.400.000 53.778.000
FAEndring i dagsveerdi -5.378.000 0 5.378.000

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, drifts- Indretning af lejede

materiel og inventar lokaler
Kostpris 1. juli 2020 158.000 1.720.191
Kostpris 30. juni 2021 158.000 1.720.191
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 125.100 1.720.191
Arets afskrivninger 31.600 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 156.700 1.720.191
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 1.300 0

14
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2020 30. juni 2021 neeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 7.230.493 6.933.503 306.934 0

7.230.493 6.933.503 306.934 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Klielco Kaleservice ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2021 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 30. juni 2021
eller senere.

Selskabet har indgaet leasingkontrakter pa 2 biler. Den samlede leasingforpligtelse pr. statusdagen
udger kr. 97.769, hvoraf hele belgbet er til forfald indenfor ét ar. Selskabet er ved kontrakternes
udlgb, forpligtet til at anvise en keber. Bilernes restveerdi/markedsvaerdi er opgjort til henholdsvis kr.
142.800 ex.moms og 80% af kr. 455.000 ex. moms.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets realkeditlan pa t.kr. 7.230 er der taget pant i selskabets ejendomme, som
har en regnskabsmaessig veerdi pa i alt t.kr. 49.600.

15
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 t/RBOyCuSQsXbRXCegztL6/gVdkTuYFieyM6xlV8aOI=


 
5iYVSY5ZC53e/fE0ML3BJu+s9lLYkqYO+FoiOKleyB/TG05VmxYHepTMcd5U62pDrJHb6Knjhbn9
aFpMs3veVjHJdsg6ggIahlucfY3aONC1BBoxBM5oBn7DsmMAfqoSL9CL379V9GGDH3OItxhoEdeo
dTU08x8nUjtPLSNp3DgOYF0ltOQ7e2Jnv2qRPRiRoAd5ACkFc354h5EOu0BmpduHqCcsppzX9zo9
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NUJAZ4DSkuwDXo6Y/e2jaaNl5lUzqSMuwfPmrw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA3MjE3Mjk=
  document_digests 
  _challenge V0JLMU0tNVBVRVgtUEVJVDEtUEhNQ1ktTVBFTjAtRUNLNDU=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNiAxNTowNzoxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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QI1zzkZ+jing9P+UYyHxyCioJ2i8mq/NbmQA54WdG5J9IyJ8wIhmQ/KJ6fICbtlb6BInFFeK7M0r
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAyNiAyMDowOTozMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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gOx65rLCdtBd4tzS7Vd7NCJn5nq+8XFhMJ1Z21WC6SSO7M6xDHFMiv8AsL3XA+UsvBfgO1Q5JQff
HZ+XRFsXuGaM3K16tyPmkQUHKu0656qy2hZS9jL8NUOGOfIdXE871hL9D6Yqp/Bxu59VmeTGRCUU
utCXhZFqvk7l7ov1/IQhG6sAYnB5URk2bdBt+ebDvmDOHntIY7PLdvYE06omAAuQ15i1z3Qr5+5g
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA3MjE3Mjk=
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  2021-10-19 11:23:54 UTC   Boreco penneo    20.105.172.41     The document was created                                                              
  2021-10-19 11:23:55 UTC   Boreco penneo    20.105.172.41     The document was viewed                                                               
  2021-10-19 11:24:46 UTC   Boreco penneo                      A signing request email was sent to "Thomas Niebuhr" at "tn@keepitcool.dk"            
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  2021-10-26 15:05:57 UTC   Thomas Niebuhr   2.104.11.60       The document was viewed by the signer                                                 
  2021-10-26 15:05:59 UTC   Penneo system    2.104.11.60       The document was viewed                                                               
  2021-10-26 15:07:54 UTC   Thomas Niebuhr   2.104.11.60       The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør              
  2021-10-26 15:07:55 UTC   Boreco penneo                      A signing request email was sent to "Morten Plenge" at "mpl@boreco.dk"                
  2021-10-26 18:09:16 UTC   Morten Plenge    80.208.65.0       The document was viewed by the signer                                                 
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  2021-10-26 18:09:41 UTC   Boreco penneo                      A signing request email was sent to "Thomas Niebuhr" at "tn@keepitcool.dk"            
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  2021-11-01 08:12:08 UTC   Thomas Niebuhr   2.104.11.60       The document was viewed by the signer                                                 
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