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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2019
- 31. juli 2020 for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. juli 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 18. december 2020

Direktion

Anja Adamsen

Bestyrelse

Jorgen Frost Anja Adamsen Cecilie Frost Adamsen
formand

Maria Frost Adamsen
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS for regn-
skabsaret 1. august 2019 - 31. juli 2020, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. august 2019 - 31. juli 2020 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringsted, den 18. december 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Vagner Hansen
statsautoriseret revisor
mne33245
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS
Strandpromenaden 61, 2.
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 59 96 96 17
Regnskabsperiode: 1. august - 31. juli
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Jorgen Frost, formand
Anja Adamsen
Cecilie Frost Adamsen
Maria Frost Adamsen

Direktion Anja Adamsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at veere holdingselskab for Tandlaegeselskabet Anja Adamsen ApS, eje og administrere
fast ejendom, investering i veerdipapirer med videre og dermed anden beslaegtet virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa DKK 4.042.814, og selskabets balance pr.
31. juli 2020 udviser en egenkapital pad DKK 16.568.373.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. august - 31. juli

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK
Bruttofortjeneste 234.416 202.146
Personaleomkostninger 1 -110.000 -110.000
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -112.223 -103.223
Resultat for finansielle poster 12.193 -11.077
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 3.440.563 1.477.548
Finansielle indteegter 4 799.926 450.154
Finansielle omkostninger 5 -43.773 -24.760
Resultat for skat 4.208.909 1.891.865
Skat af arets resultat 6 -166.095 -30.573
Arets resultat 4.042.814 1.861.292
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -1.759.437 -222.452
Overfort resultat 5.746.951 2.029.744

4.042.814 1.861.292
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Balance 31. juli

Aktiver
Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Grunde og bygninger 1.588.446 1.649.370
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 336.633 387.932
Materielle anlaegsaktiver 7 1.925.079 2.037.302
Kapitalandele i dattervirksomheder 8 309.190 2.218.527
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 9 3.575.410 0
Finansielle anlagsaktiver 3.884.600 2.218.527
Anlaegsaktiver 5.809.679 4.255.829
Udskudt skatteaktiv 11 7.866 5.925
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 235.664 434.544
Periodeafgreensningsposter 4.891 4.890
Tilgodehavender 248.421 445.359
Vardipapirer 10 10.791.219 9.223.305
Likvide beholdninger 792.273 179.071
Omsatningsaktiver 11.831.913 9.847.735
Aktiver 17.641.592 14.103.564
58
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Balance 31. juli

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet gaeld

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

250.000 250.000

259.090 2.018.527

16.003.983 10.257.032

55.300 54.000

16.568.373 12.579.559

47.804 52.514

634.110 541.490

241.915 561.377

84.222 334.951

20.795 0

44.373 33.673

1.073.219 1.524.005

1.073.219 1.524.005

17.641.592 14.103.564
12
13
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. august
Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. juli

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
250.000 2.018.527 10.257.032 54.000 12.579.559
0 0 0 -54.000 -54.000
0 -1.759.437 5.746.951 55.300 4.042.814
250.000 259.090 16.003.983 55.300 16.568.373




Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder
Avance ved salg

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2019/20 2018/19

DKK DKK
110.000 110.000
110.000 110.000
1 1
112.223 103.223
112.223 103.223
259.090 1.477.548
3.181.473 0
3.440.563 1.477.548
75.410 13.517
724.516 436.637
799.926 450.154
27.450 0
16.323 24.760
43.773 24.760
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Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. august

Kostpris 31. juli

Ned- og afskrivninger 1. august
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. juli

Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. august
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. juli

Veerdireguleringer 1. august
Arets afgang

Arets resultat

Udbytte til moderselskabet

Veerdireguleringer 31. juli

Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli

2019/20 2018/19
DKK DKK
168.036 69.498
-1.941 -38.925
166.095 30.573
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og
ninger inventar
DKK DKK
2.866.624 852.854
2.866.624 852.854
1.217.254 464.922
60.924 51.299
1.278.178 516.221
1.588.446 336.633
2019/20 2018/19
DKK DKK
200.000 200.000
50.100 0
-200.000 0
50.100 200.000
2.018.527 2.240.979
-618.527 0
259.090 1.477.548
-1.400.000 -1.700.000
259.090 2.018.527
309.190 2.218.527
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Noter til arsregnskabet

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Egenkapital Arets resultat

Navn Hjemsted Selskabskapital
Tandlaegerne Adamsen
ApS Kgbenhavn 100.000

9 Ovrige finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. august
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. juli

Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli

10 Veaerdipapirer

Aktier

11 Udskudt skatteaktiv

Materielle anleegsaktiver
Overfert til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmassig veerdi

pwe

617.145 517.145

Tilgodehaven-
der i tilknyttede
virksomheder

DKK
0
4.075.410
-500.000
3.575.410
3.575.410
2019/20 2018/19
DKK DKK
10.791.219 9.223.305
10.791.219 9.223.305
-7.866 -5.925
7.866 5.925
0 0
7.866 5.925
7.866 5.925

12



Noter til arsregnskabet

2019/20 2018/19
DKK DKK
12 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 660, der giver pant i grunde og bygninger, til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 1.588.446 1.649.370

pwe

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 84.222. Koncernens selskaber heaefter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfgre at koncernens heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019/20 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen bestir af lejeindtaegter fra lejere. Indtaegten indregnes i resultatopgerelsen for den
periode regnskabet omfatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opna virk-
somhedens nettoomsatning.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegs aktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

_
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Erhvervsejendom, Jernbanevej 3 afskrives med DKK 50.000 p.a. Scrapvardien er fastsat til DKK
1.500.000.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter 14n til datterselskab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende forsikringspramier.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.

_
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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