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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. august

2016 - 31. juli 2017 for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. juli 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 15. december 2017

Direktion

Anja Adamsen

Bestyrelse

Jørgen Frost

formand

Anja Adamsen Cecilie Frost Adamsen

Maria Frost Adamsen 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
af årsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS for regn-

skabsåret 1. august 2016 - 31. juli 2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapital-

opgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og ud-

fører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed

for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Baseret på den udførte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. august 2016 - 31. juli 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetning-

en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
af årsregnskabet

fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbæk, den 15. december 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Benny Lundgaard

statsautoriseret revisor

Jette Jensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS

Strandpromenaden 61, 2.

2100 København Ø

CVR-nr.: 59 96 96 17

Regnskabsperiode: 1. august - 31. juli

Hjemstedskommune: København

Bestyrelse Jørgen Frost, formand

Anja Adamsen

Cecilie Frost Adamsen

Maria Frost Adamsen 

Direktion Anja Adamsen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ahlgade 63

4300 Holbæk
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse

med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i

klasse C.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at være holdingselskab for Tandlægeselskabet Anja Adamsen ApS, eje og administrere

fast ejendom, investering i værdipapirer med videre og dermed anden beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på DKK 1.523.387, og selskabets balance pr.

31. juli 2017 udviser en egenkapital på DKK 8.887.870.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. august  - 31. juli

Note 2016/17

DKK

2015/16

DKK

Bruttofortjeneste 275.945 229.415

Personaleomkostninger -110.000 -80.000

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -75.503 -75.503

Resultat før finansielle poster 90.442 73.912

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 1.576.468 1.468.499

Finansielle indtægter 2 76.469 370.295

Finansielle omkostninger 3 -260.055 -39.325

Resultat før skat 1.483.324 1.873.381

Skat af årets resultat 4 40.063 -113.036

Årets resultat 1.523.387 1.760.345

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 51.700 1.600.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 176.468 68.499

Overført resultat 1.295.219 91.846

1.523.387 1.760.345
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Balance 31. juli

Aktiver

Note 2016/17

DKK

2015/16

DKK

Grunde og bygninger 3.091.457 3.154.257

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 182.740 195.443

Materielle anlægsaktiver 5 3.274.197 3.349.700

Kapitalandele i dattervirksomheder 6 2.178.494 2.002.026

Finansielle anlægsaktiver 2.178.494 2.002.026

Anlægsaktiver 5.452.691 5.351.726

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.267.226

Udskudt skatteaktiv 9 6.821 0

Selskabsskat 4.150 117.722

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 444.158 409.266

Periodeafgrænsningsposter 4.401 8.922

Tilgodehavender 459.530 1.803.136

Værdipapirer 7 5.120.445 3.563.095

Likvide beholdninger 256.019 209.052

Omsætningsaktiver 5.835.994 5.575.283

Aktiver 11.288.685 10.927.009
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Balance 31. juli

Passiver  

Note 2016/17

DKK

2015/16

DKK

Selskabskapital 250.000 250.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.978.494 1.802.026

Overført resultat 6.607.676 5.312.457

Foreslået udbytte for regnskabsåret 51.700 1.600.000

Egenkapital 8 8.887.870 8.964.483

Leverandører af varer og tjenesteydelser 42.050 45.679

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.394.853 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 522.186 1.498.897

Selskabsskat 294.997 412.873

Anden gæld 146.729 5.077

Kortfristet gæld 2.400.815 1.962.526

Gældsforpligtelser 2.400.815 1.962.526

Passiver 11.288.685 10.927.009

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 10
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Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. august 250.000 1.802.026 5.312.457 1.600.000 8.964.483

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.600.000 -1.600.000

Årets resultat 0 176.468 1.295.219 51.700 1.523.387

Egenkapital 31. juli 250.000 1.978.494 6.607.676 51.700 8.887.870
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Noter til årsregnskabet

2016/17

DKK

2015/16

DKK

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 75.503 75.503

75.503 75.503

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 0 26.437

Andre finansielle indtægter 76.469 81.624

Kursregulering af værdipapirer 0 262.234

76.469 370.295

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 37.790 0

Andre finansielle omkostninger 222.265 39.325

260.055 39.325

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -33.242 113.036

Årets udskudte skat -6.821 0

-40.063 113.036
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Noter til årsregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

DKK DKK

Kostpris 1. august 4.350.677 637.851

Kostpris 31. juli 4.350.677 637.851

Ned- og afskrivninger 1. august 1.196.420 442.408

Årets afskrivninger 62.800 12.703

Ned- og afskrivninger 31. juli 1.259.220 455.111

Regnskabsmæssig værdi 31. juli 3.091.457 182.740

2016/17

DKK

2015/16

DKK

6 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. august 200.000 200.000

Kostpris 31. juli 200.000 200.000

Værdireguleringer 1. august 1.802.026 1.733.527

Årets resultat 1.576.468 1.468.499

Udbytte til moderselskabet -1.400.000 -1.400.000

Værdireguleringer 31. juli 1.978.494 1.802.026

Regnskabsmæssig værdi 31. juli 2.178.494 2.002.026

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabskapital

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Tandlægeselskabet

Anja Adamsen ApS København 200.000 %100 2.178.494 1.576.468
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Noter til årsregnskabet

2016/17

DKK

2015/16

DKK

7 Værdipapirer

Aktier 5.120.445 3.563.095

5.120.445 3.563.095

8 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 1 anparter à nominelt DKK 250.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

9 Udskudt skatteaktiv

Værdipapirer 26.400 0

Skattemæssigt underskud til fremførsel -33.221 0

Overført til udskudt skatteaktiv 6.821 0

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 6.821 0

Regnskabsmæssig værdi 6.821 0
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Noter til årsregnskabet

2016/17

DKK

2015/16

DKK

10 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 660, der giver pant i grunde og bygninger, til

en samlet regnskabsmæssig værdi af 1.655.602 1.705.602

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for leasingforpligtelser:

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for Ejerforeningen 1911:

Ejerpantebrev på ialt TDKK 27, der giver pant i grunde og bygninger, til en

samlet regnskabsmæssig værdi af 1.435.855 1.448.655

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb

for skyldig selskabsskat i koncernen udgør DKK 294.997. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-

skatter og kildeskatter kan medføre at koncernens hæftelse udgør et større beløb.
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Noter til årsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Anja Adamsen ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse

med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter fra lejere. Indtægten indregnes i resultatopgørelsen for den

periode regnskabet omfatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder ejendomsomkostninger vedrørende drift af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
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Noter til årsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægs aktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posten ”Indtægter af

kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Erhvervsejendom, Jernbanevej 3 afskrives med DKK 50.000 p.a. Scrapværdien er fastsat til  DKK

1.800.000.
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Noter til årsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udlejningsejendom, ejerlejligheden Korsørgade afskrives over 50 år. Scrapværdien er fastsat til DKK

950.000.

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten ”Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmæssige ejerandel

af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identi-

ficerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet. 

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponerin-

gen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapitalen. Reserven

reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket

her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab

opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra

salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets erfaringer fra tidligere år.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-

rørende forsikringspræmier.
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Noter til årsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest note-

rede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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