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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 for Vecata Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 26. marts 2020

Direktion

Hans-Henrik Eriksen

Bestyrelse

Steen Bagger-Sørensen
formand

Claus Bagger-Sørensen Jens Jørgen Andersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Vecata Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Vecata Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvig-
elser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. marts 2020

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jes Lauritzen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10121

Tom B. Lassen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24820
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vecata Ejendomme A/S
Tabletvej 1
7100 Vejle

Telefon: 49288888

CVR-nr.: 59 83 52 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Vejle

Bestyrelse Steen Bagger-Sørensen, formand
Claus Bagger-Sørensen
Jens Jørgen Andersen

Direktion Hans-Henrik Eriksen

Revision Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er jord- og ejendomsbesiddelser, salg af erhvervsjord samt ejendoms-
udvikling. Ejendomsudviklingen foretages dels direkte, dels via associerede selskaber i samar-
bejde med partnere.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på t.kr. 430, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på t.kr. 152.874.

Årets resultat er positivt påvirket af salg af jord og fast ejendom, mens der er foretaget
nedskrivning af 3 utidssvarende bygninger, som det er besluttet skal nedrives.

Selskabet har i regnskabsåret afsluttet opførelsen af en domicilejendom, som er afhændet i de-
cember måned.

Desuden har selskabet overdraget en større ejendom til et datterselskab.

Selskabet har besluttet at opføre endnu en udlejningsejendom på selskabets jordbesiddelser.

Selskabets investeringer finansieres væsentligst af tilknyttede virksomheder.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vecata Ejendomme A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige
værdi, ophører afskrivningen. 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 
Bygninger og installationer 7-70 år  
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år  
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ
indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Vecata Ejendomme A/S, bindes ikke på op-
skrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse
af goodwill. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller ak-
tivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender
og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefølje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af frem-
tidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets
eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgø-
relsen under finansielle indtægter og omkostninger. 

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterføl-
gende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i
andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indreg-
nes i resultatopgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sik-
rede forpligtelse.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller an-
den gæld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for hen-
holdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller om-
kostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i
den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
t.kr.

2018
t.kr.

Bruttofortjeneste 10.086 -3.995

Personaleomkostninger 1 -611 -552
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -5.201 -999

Resultat før finansielle poster 4.274 -5.546

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -161 -620
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -580 -486
Finansielle indtægter 2 1.263 349
Finansielle omkostninger 3 -4.830 -2.980

Resultat før skat -34 -9.283

Skat af årets resultat 4 -396 1.362

Årets resultat -430 -7.921

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -430 -7.921

-430 -7.921
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Balance 31. december

Note 2019
t.kr.

2018
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 130.452 184.961
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 133 246
Materielle anlægsaktiver under udførelse 352 75.020

Materielle anlægsaktiver 5 130.937 260.227

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 71.344 20.933
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 26.824 16.541
Tilgodehavender i associerede virksomheder 0 10.810

Finansielle anlægsaktiver 98.168 48.284

Anlægsaktiver i alt 229.105 308.511

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.427 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.745
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.209 2.023
Andre tilgodehavender 6.359 6.166
Udskudt skatteaktiv 5.317 5.421
Periodeafgrænsningsposter 42 478

Tilgodehavender 20.354 18.833

Likvide beholdninger 871 980

Omsætningsaktiver i alt 21.225 19.813

Aktiver i alt 250.330 328.324
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Balance 31. december

Note 2019
t.kr.

2018
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 25.000 25.000
Overført resultat 127.874 129.721

Egenkapital 152.874 154.721

Gæld til realkreditinstitutter 35.273 35.602
Anden gæld 20 0

Langfristede gældsforpligtelser 8 35.293 35.602

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 617 2.973
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.547 8.140
Gæld til tilknyttede virksomheder 48.978 126.559
Anden gæld 102 74
Periodeafgrænsningsposter 191 154
Deposita 728 101

Kortfristede gældsforpligtelser 62.163 138.001

Gældsforpligtelser i alt 97.456 173.603

Passiver i alt 250.330 328.324

Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Nærtstående parter og ejerforhold 11
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført re-

sultat I alt

t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2019 25.000 129.721 154.721
Valutakursregulering udenlandske enheder 0 -382 -382
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 -1.035 -1.035
Årets resultat 0 -430 -430
Egenkapital 31. december 2019 25.000 127.874 152.874
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Noter til årsrapporten

2019
t.kr.

2018
t.kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 561 507
Pensioner 44 41
Andre omkostninger til social sikring 6 4

611 552

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 10 182
Renteindtægter fra associerede virksomheder 92 114
Valutakursgevinster 1.161 53

 1.263 349

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.761 1.327
Andre finansielle omkostninger 1.619 1.520
Valutakurstab 450 133

 4.830 2.980

4 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 396 -1.355
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -7

396 -1.362
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Noter til årsrapporten

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Materielle an-
lægsaktiver

under udførel-
se

t.kr. t.kr. t.kr.
Kostpris 1. januar 2019 192.524 342 75.020
Tilgang i årets løb 1.523 0 83.784
Afgang i årets løb -212.564 0 -143
Overførsler i årets løb 158.309 0 -158.309
Kostpris 31. december 2019 139.792 342 352

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 7.562 95 0
Årets nedskrivninger 3.225 0 0
Årets afskrivninger 1.861 114 0
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhæn-
dede aktiver -3.308 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 9.340 209 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december
2019 130.452 133 352
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Noter til årsrapporten

2019
t.kr.

2018
t.kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 34.899 34.899
Tilgang i årets løb 218.801 0
Afgang i årets løb -166.140 0
Kostpris 31. december 2019 87.560 34.899

Værdireguleringer 1. januar 2019 -13.968 -14.982
Valutakursregulering -380 -73
Årets resultat 251 -619
Øvrige egenkapitalbevægelser, netto -411 0
Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over tilgo-
dehavender -1.708 1.708
Værdireguleringer 31. december 2019 -16.216 -13.966

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 71.344 20.933

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Claonaig Estate Limited Skotland %96
Advice House A/S Vejle %100
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Noter til årsrapporten

2019
t.kr.

2018
t.kr.

7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 17.561 17.431
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskøb 0 130
Tilgang i årets løb 10.863 0
Kostpris 31. december 2019 28.424 17.561

Værdireguleringer 1. januar 2019 -1.020 -404
Årets resultat -580 -616
Værdireguleringer 31. december 2019 -1.600 -1.020

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 26.824 16.541

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Food Innovation House ApS Vejle %50
Green Tech Group A/S Vejle %33

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Gæld til realkreditinstitutter 38.575 35.890 617 31.841
Anden gæld 0 20 0 0

38.575 35.910 617 31.841
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Noter til årsrapporten

9 Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidatisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den sambe-
skattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kil-
deskatter som udbytteskat og royaltyskat.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for Bagger-Sø-
rensen & Co. A/S, der er administrasionsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har afgivet kaution for et datterselskabs bankgæld, der pr. 31. december 2019 udgør
0,0 mio. kr.

Selskabet har afgivet kaution for et associeret selskabs bankgæld. Bankgælden udgør 1,9 mio.
kr. pr. 31. december 2019.

Selskabet har sammen med samarbejdspartnere afgivet solidarisk selvskyldner kaution til sik-
kerhed for tredjeparts bankgæld. Bankgælden pr. 31. december 2019 udgør 0,2 mio. kr.

Selskabet har indgået Service aftale, forpligtelsen udgør i 2020 1,7 mio. kr.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, mio. kr. 36,4 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør mio. kr. 55,0.

11 Nærtstående parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Bagger-Sørensen & Co A/S, Vejle.

20

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
FO

D
E-

M
Y6

ID
-V

CH
X0

-K
TF

B8
-B

U
S4

8-
V2

IE
X



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steen Bagger-Sørensen
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-971436161096
IP: 78.143.xxx.xxx
2020-03-27 12:55:59Z

Jens Jørgen Andersen
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-036824097710
IP: 212.10.xxx.xxx
2020-03-27 13:14:56Z

Tom Barreth Lassen
Underskriver
Serienummer: CVR:30700228-RID:1277382224436
IP: 86.52.xxx.xxx
2020-03-27 13:21:35Z

Jes Østergaard Lauritzen
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-767513552340
IP: 87.57.xxx.xxx
2020-03-27 13:22:29Z

Hans-Henrik Horsted Eriksen
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-451687434633
IP: 80.62.xxx.xxx
2020-03-27 13:56:10Z

Claus Bagger-Sørensen
Underskriver
Serienummer: PID:9208-2002-2-260973491217
IP: 176.20.xxx.xxx
2020-03-27 14:19:15Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
FO

D
E-

M
Y6

ID
-V

CH
X0

-K
TF

B8
-B

U
S4

8-
V2

IE
X



  
 
 
 
 
 
 I5G6pX/MZ7nW/0m1VFPVJ7HEw2+gn8nZNAe97WRi5B0=


 
M6w4GzQXkxnB8MDv4Pxduwyjzj9BpcTOPWB+ydR5muNUjZtagw7RcXQ36Zb33k37xUruCsb0MQ+S
Sw7Kpp+NyOl3+MuWFQy3NI2vHl4HvtBT2lAo2xaL63m6bV07gOhm2h87Kg1P0s477rf5H1D2ixcx
Avh5+OPIbSrc4lAR9OKPG25vKoJDqomXtMArfTL5PiB7yhFLMP0UxPr+DetARknIN3hCUb1wwgBW
OCGJ8uh1Vob1BcbcKZM5b+Awzhk7CWkzij+QFqAiJBPr7BzZZqE0Ni8/GgssEaynZh8w2W1tEYq6
/naGOcUwKLnmXdQ9SLWzg+o8OAVK7XIgsHQR5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NTU2NDAyMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEZPREUtTVk2SUQtVkNIWDAtS1RGQjgtQlVTNDgtVjJJRVgiLCJkaWdlc3QiOiI1NDNiZjcwOGVhMmI5NTY5OWUyYjA1YTI1MDJhNWE5ZTIzNzNiYTA2ODljZDljZjlhOWFjZWJiZTQ1NmNmNGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUREQ0ctQkhDRE8tMTg4VEUtRTdWNkQtQUlRTUwtWkpaV1giLCJkaWdlc3QiOiJjMDc2MGQ0YTY3Nzk5MjlhZjkxNjU3MGI3N2YyYTBiMDM1YWUwMGU5NDVmNmVjYjdiMGE3M2RmYjlhMWRlNTIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0UzSUItQTVOUFotSk42N0otSEtKNlktSFkyUTUtNkZNRTU=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxMjo1NToxMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2PHL6PYCPHbxjmmdFZ583xxZv+Q/YSAS1Mvd7CaPrzQ=


 
E5URDlP9MMDyZS66H8oia3ihCRYEqEyu0iiFJRwa5oX6VzmiSJha0cvyUiD8ZDmu8okhygfxg+bP
+M9YG/+leeMJ7aPT88jSg4zUUEEvZi1N2wdBpY12/7Cf83lmvXXMeg1fseLUSs8XmJWTMuJvI2CL
isBzVx7+JKPBI9142ITtz6wGZdccJWcU1LOhacUq7ZEEZgqI+F8+cAw5gXs1jysoofr5OKV8pCto
NULRdjeU5ZVzngPNfi7ahCZOwSPbjLM9C+8ogZHQF9gvfASWvsGKwrMhD587G2Ku4aXMZTOFaZ3e
jzQSaVgL5DKu7jJz+fh4TAoB2bplQtgqR94zww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NTU2NDAyMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEZPREUtTVk2SUQtVkNIWDAtS1RGQjgtQlVTNDgtVjJJRVgiLCJkaWdlc3QiOiI1NDNiZjcwOGVhMmI5NTY5OWUyYjA1YTI1MDJhNWE5ZTIzNzNiYTA2ODljZDljZjlhOWFjZWJiZTQ1NmNmNGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUREQ0ctQkhDRE8tMTg4VEUtRTdWNkQtQUlRTUwtWkpaV1giLCJkaWdlc3QiOiJjMDc2MGQ0YTY3Nzk5MjlhZjkxNjU3MGI3N2YyYTBiMDM1YWUwMGU5NDVmNmVjYjdiMGE3M2RmYjlhMWRlNTIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVRUTzctMVBFQzYtSFVKREktTlVQNEgtSTBYSDYtWEExVlQ=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxMzoxNDozOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dbSi0GyHGyQKKjZ7A2e5ILcHr1vm3jJjxHvY/f+BUCE=


 
HpGpFMZEb0KRk+HXXTDLr0QqbicIottmk/PhHwrVU+9LlltjG+IsSUZEjc02Tg1aoXVwMM4bNvMX
Frg/Ie36J7y38dfIEyAwIqbqul2mreLYXs6mHgRqFVxdPNXJCKKYfuPQL7G3fANayNAGxeQ/8eQF
5M1/a0I67EnJN58cRUTS1I8Tv2sInr8MnGExVznJvhTPgxYx7IIu5MwDO613fUXUP3l2QFICwB5N
kOr01SUITFwELfSHsahWqcTAWdcbxq9TexBE1Ate/KXZXioqLOyyVZE/vjN8mVqNZ/hcDec6AS4+
lVDPtXSdWYekg6JUE9vAj12g5RTgFF0lih5bFg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRVMk5EQXlOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWxjM1UwOHROMHhNTTBjdE1VMWFUa2t0VjBkT1RUUXRWRmxCVUU0dFQxZ3hRazQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAyNyAxNDoyMToyNCBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Tqf39SQdVRtXGMAOEgGEhX7bhocD0RpK+3cTAi9DBoU=


 
T5+5kmn1Zizi9LnfLvcW2Y4ncd5jHAnvSTJbtdQfvwT8lzqk8BCZ0JWv9Lr6BMctyBzGdUMDOuVF
wLfetN3hpp2OsQ7EX9HkfD7EmyFv7J2/LZ1lv2PGNvK0mS2LsuzkcN+UFj/1i5Dtt83KLF3LqbHm
NcbMqVllJaWioyJE8hmFKJjFjCPLkdWlcthprI7R+OhfeYxRwTkd+9t/Or0GYV4LrT7hR8d6dhVH
txMKckfxJsWztIFzKdPsu+F8IzFD7Z4qPvqMsocW7fE3Hp0UhlZlpuL7Q6m90eP9HBGxCjmxlAHN
XklwFJLTXcW1IbMH4pYxNkkrkdFUc7EDYGtqqA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHdieCAxLjAuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NTU2NDAyNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEZPREUtTVk2SUQtVkNIWDAtS1RGQjgtQlVTNDgtVjJJRVgiLCJkaWdlc3QiOiI1NDNiZjcwOGVhMmI5NTY5OWUyYjA1YTI1MDJhNWE5ZTIzNzNiYTA2ODljZDljZjlhOWFjZWJiZTQ1NmNmNGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUREQ0ctQkhDRE8tMTg4VEUtRTdWNkQtQUlRTUwtWkpaV1giLCJkaWdlc3QiOiJjMDc2MGQ0YTY3Nzk5MjlhZjkxNjU3MGI3N2YyYTBiMDM1YWUwMGU5NDVmNmVjYjdiMGE3M2RmYjlhMWRlNTIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NDY3NUktQTIyUTYtRTVFRVotNlRFWkYtTjM1T1gtWDRGQjc=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxMzoyMTo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 WHsnjCVXsiaOB773NdxksJhH6/zyqvVSxks3hp10dhI=


 
10e219Yw/tGjSdrlpgTxTiutkPzIZ38lrXUJWlQYMm0OJZlGUyWGIdkxH3oiPNar32HFlDQ1U9ql
EGHlni0ZrlcZvM122DAsyt2+1vttFWGVeo8FynvJ3uzMb/C3ymZvHm4rdg8K+rTOjAOUeoMp0Ztc
HSIwO3T6+izj6xI4bIMK3MEGmGD55OrkSaH1rBJ/ozvUNj6RtNfwUq5aeHV3uDkjhzaQng4lW99K
YdbwsNWcFWsCdcAtTIoG8pZ0E/b1cHroZ69w8yzb7AYMajZOOQEu47t0GI25GCMnkRgpXk4yB9lG
JV/GcdbfVl3ExK1DswSI6amk7NtFeboavWnanA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NTU2NDAyNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEZPREUtTVk2SUQtVkNIWDAtS1RGQjgtQlVTNDgtVjJJRVgiLCJkaWdlc3QiOiI1NDNiZjcwOGVhMmI5NTY5OWUyYjA1YTI1MDJhNWE5ZTIzNzNiYTA2ODljZDljZjlhOWFjZWJiZTQ1NmNmNGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUREQ0ctQkhDRE8tMTg4VEUtRTdWNkQtQUlRTUwtWkpaV1giLCJkaWdlc3QiOiJjMDc2MGQ0YTY3Nzk5MjlhZjkxNjU3MGI3N2YyYTBiMDM1YWUwMGU5NDVmNmVjYjdiMGE3M2RmYjlhMWRlNTIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WU5VNFEtT1pYMVYtMU0xRjAtWDJBNjItQ1o0NkktV1A4SkE=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxMzo1NToyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 K7uvdbWjkF5GcZevBWchdCU9CnmoUVrdR7QvinUB/7k=


 
N6teriLDTOWhgCRDeliT4jJJ65W+QqvFYMkfIuzfRalN/zonzZTuZgPk85eyu47pz5HPa4pbxRum
vOgqpFNUCnzXA9Yt4LPLRhmeIrg72mmRTxxpD+2dhzclm9XZlDHdV8KOK22UeOy+gty/yXpkA+jx
eSUQO3VmxrhN1Cr7I0JagrGSI65bUqNBtIhU1wTQxo9CuD83jTL2boR80sUc57t1hO5sKJcbzTIO
/k03Ip9MbhU7JUwcUoWDrqt5iaojeHumT2f/eYWUJl+aueQBZAZhVIbEYFeAxyY2EEPbFMbgEiQ7
zD3HA2627spEZf/xXMW9dFGZXBab0sCGg9FNfg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NTU2NDAyNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEZPREUtTVk2SUQtVkNIWDAtS1RGQjgtQlVTNDgtVjJJRVgiLCJkaWdlc3QiOiI1NDNiZjcwOGVhMmI5NTY5OWUyYjA1YTI1MDJhNWE5ZTIzNzNiYTA2ODljZDljZjlhOWFjZWJiZTQ1NmNmNGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUREQ0ctQkhDRE8tMTg4VEUtRTdWNkQtQUlRTUwtWkpaV1giLCJkaWdlc3QiOiJjMDc2MGQ0YTY3Nzk5MjlhZjkxNjU3MGI3N2YyYTBiMDM1YWUwMGU5NDVmNmVjYjdiMGE3M2RmYjlhMWRlNTIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QUZXNzUtVjVIREMtQTA3MlMtRFRYRkgtMVVXRUItRjVVM1Y=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxNDoxODo1NiswMDAw
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