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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Berggren & Oxager ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 20. juni 2016

Direktion

Lissie Sgrensen Vagn Serensen
Bestyrelse

Flemming Sgrensen Lissie Serensen
-
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Berggren & Oxager ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Berggren & Oxager ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter
og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-

skabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

_E
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Holbak, den 20. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Per Larsen
statsautoriseret revisor

pwe



Selskabsoplysninger

Selskabet Berggren & Oxager ApS
Taastrup Hovedgade 99, 1.
2630 Taastrup

CVR-nr.: 59 56 07 19

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 37. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hgje Taastrup

Bestyrelse Flemming Sgrensen
Lissie Sgrensen

Direktion Lissie Serensen
Vagn Sgrensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ahlgade 63
4300 Holbak

-
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Berggren & Oxager ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er gkonomisk radgivning samt administrationsopgaver. Derudover beskaftiger
selskabet sig med investering i ejendomme med udlejning og videresalg for gje, samt investering i
pantebreve og andre finansieringsforretninger.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 357.649, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 6.690.023.

Strategi og malsaetninger
Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet forventer i 2016 et positivt resultat far vaerdireguleringer. Det er ledelsens vurdering, at der er
tilstraekkelig kapital til at gennemfore den planlagte drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi hvorfor der kan vare usikkerhed ved indregning og méling.
Dagsvaerdien er opgjort pa grundlag af diskonteringsmodellen. Der henvises til note 5 for en
folsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opgerelsen af dagsveerdien.

Herudover forekommer der ikke usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
385.418 528.181
1 -55.448 -54.896
329.970 473.285
486.469 409.980
-425.862 -444.366
390.577 438.899
2 -32.928 -103.596
357.649 335.303
357.649 335.303
357.649 335.303




Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Investeringsejendomme 5 15.873.562 16.222.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3 10.000 10.000
Materielle anlaegsaktiver 15.883.562 16.232.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.710 79.500
Andre tilgodehavender 40.196 58.956
Finansielle anlagsaktiver 6 42.906 138.456
Anlaegsaktiver 15.926.468 16.370.456
Andre tilgodehavender 225.505 364.363
Selskabsskat 13.561 13.853
Tilgodehavender 239.066 378.216
Veaerdipapirer 1.833.537 2.043.282
Likvide beholdninger 18.547 40.961
Omsatningsaktiver 2.091.150 2.462.459
Aktiver 18.017.618 18.832.915
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 4.771.179 4.771.179
Overfort resultat 1.718.844 1.338.174
Egenkapital 7 6.690.023 6.309.353
Henseettelse til udskudt skat 9 1.470.000 1.430.000
Hensatte forpligtelser 1.470.000 1.430.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.409.421 6.715.181
Kreditinstitutter 1.000.000 1.500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 7.409.421 8.215.181
Geeld til realkreditinstitutter 8 257.478 162.578
Kreditinstitutter 8 829.865 978.378
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 739.741 927.105
Anden gaeld 621.090 810.320
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.448.174 2.878.381
Gezeldsforpligtelser 9.857.595 11.093.562
Passiver 18.017.618 18.832.915
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 10
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo

Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for op- Overfagrt
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
200.000 4.771.179 1.338.174 6.309.353
0 0 30.093 30.093
0 0 -7.072 -7.072
0 0 357.649 357.649
200.000 4.771.179 1.718.844 6.690.023




Noter til arsregnskabet

pwe

Personaleomkostninger

Pensioner

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 23,5% / 24,5% skat af arets resultat for skat

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtaegter

2015 2014
DKK DKK
55.448 54.896
55.448 54.896
1 1
0 0
40.000 49.000
40.000 49.000
32.928 103.596
7.072 -54.596
40.000 49.000
91.786 107.530
-58.858 -3.934
32.928 103.596
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Noter til arsregnskabet

3 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Tab ved salg af investeringsejendomme

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

130.441
130.441

120.441
120.441

10.000

2015 2014

DKK DKK

-212.500 0

-212.500 0

Investerings-

ejendomme
DKK

16.222.000

101.562
-450.000

15.873.562

15.873.562
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Noter til arsregnskabet

5  Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 5 % - 6 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 5,5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,0 5,5 6,0
Dagsveerdi 14.598.560 15.873.560 17.404.560
AEndring i dagsveerdi -1.275.000 0 1.531.000

6 Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipa-
pirer og kapital- Andre tilgodeha-

andele vender
DKK DKK
Kostpris 1. januar 79.500 58.956
Afgang i arets lgb 0 -18.760
Kostpris 31. december 79.500 40.196
Arets nedskrivninger 76.790 0
Nedskrivninger 31. december 76.790 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.710 40.196
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Noter til arsregnskabet
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Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 ar
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter
Kortfristet del

5.358.277 5.761.138
1.051.144 954.043
6.409.421 6.715.181
257.478 162.578
6.666.899 6.877.759
1.000.000 1.500.000
1.000.000 1.500.000
500.000 500.000
329.865 478.378
829.865 978.378
1.829.865 2.478.378
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Noter til arsregnskabet

10
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2015 2014
DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver 2.162.000 2.257.000
Laneomkostninger -24.000 -9.000
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -668.000 -818.000
1.470.000 1.430.000

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitutter er deponeret fglgende:

Bgrsnoterede aktier og obligationer med en regnskabsmeessig vaerdi pa DKK 1.833.532 og ejerpantebrev pa
DKK 300.000 med pant i selskabets investeringsejendomme.

Selskabet kautionerer endviderede for selskabet A/S Flemming Sarensen - Radgivnings forpligtelser overfor
selskabets pengeinstitut.

Selskabets investeringsejendomme er desuden stillet til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter er der afgivet kaution af hovedanpartshaveren.

14



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Berggren & Oxager ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang.

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger bortset fra
produktionslgnninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Ovurige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.800 omkostningsfares i anskaffelseséret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget ibrug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anleegsaktiver, omfatter veerdipapirer og kapitalandele der
indregnes og maéles til kostpris. Der nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

pwc 17



Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld folger regnskabspraksis for det finansierede investeringsaktiv, og méles saledes til
dagsveaerdi. Dagsvaerdi defineres som lénets kontante restgald omregnet til kursvaerdien pa statusdagen,
hvilket svarer til den aktuelle forpligtelse ved indfrielse. Kursreguleringen indregnes i resultatopgerelsen
under posterne "Finansielle omkostninger" og "Finansielle indtaegter".

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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