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EJendomsselskabat af 1. ma) 2009 A/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning
Bostyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for EJendomsselskabet af 1. maj 2000 A/S for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2020,

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Dat arvores opfattelse, at drsregnskabet giver ot retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finanslelle stilling pr. 31. de-
cember 2020 samt af resultatet af selskabets aktlviteter for regnskabsdret 1. Januar - 31, december 2020,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesheretningen indeholder en retvisende redegaralse for de frhold, beretningen om-
handler,

Arsrapporten indstillas il genaralforsamlingens godkendelse.

Kahenhavn, den 20, maj 2021
Direktion:

DA

Dorthe Noppenau

Bestyrelse:
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Ejendomssaelskabet af 1. ma) 2008 A/S
Arsrapport 2020

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ti kapitalejeren | EJendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S

Konkluslon

Vi har revideret Arsregnskabet for Ejendomaselskabet af 1. maj 2009 A/S for regnskabsdret 1. januar - 31, december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsmgnakuhat udarbe]-
des efter Arsregnskabsloven,

Det ervores opfattelse, at drsregnskabaet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiella stilling pr. 31. de-
cembar 2020 samt af resultatet af selskabats aktiviteter for regnskabséret 1. Januar - 31. december 2020 | overensstemmelse
med drsregnskabsloven,

Grundlag for konlduslon

Vi har udfart vores revision | overensstemmelse med Intemationale standarder om revision og de yderllgere krav, der er gmldende |
Danmark, Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nearmere beskrevet | revisionspategningens afsnit "Ravisors ansvar for
revislonen af Arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revislonsbevls er tilstraskkellgt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Uamangighed

Vi er uafheengige af selskabet | overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vl har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler of krav.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med arsregnskabs-
loven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den Inteme kontrol, som ledelsen anser for n@dvendIg for at udarbejde et &rsragnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om for-
hald vedrgrande fortaat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ

and at gare dette,

Revisors ansvar for revislonen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hg| grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden voesentlig fejlinformation, uansat om denne
skyldes hesvigelser eller fejl, og at afglve en revislonspategning med en konkluslon. Ha grad af sikkerhed er et hajt niveau af sk-
kerhed, men er Ikke en garanti for, at en revislon, der udfares | overensstemmelse med intemationale standarder om revision og
de yderligere keav, der er gmldende | Danmark, altid vil afdeekke vaasentlig fajlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fe)l og kan betragtes som vassentlige, hvls det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvs
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske heslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af drsregnskabet,

Som led | en revision, der udfares | overensstemmelse med Intemationale standarder om revislon og de yderligere krav, der er geal-
dende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen, Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse rislcl samt opnar revislonshevis, der er tilstreakkellgt og
egnot til at danne grundlag for vores konkluslon. Rislkoen for Ikke at opdage vasentllg feflinformation fordrsaget af besvigel-
ser ar hejere end ved vaesentlig feflinformation fordrsaget af fe]l, Idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mantfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaottelse af intarmn kontrol,



Elendomssalskabat af 1. ma) 2000 A/5
Asrapport 2020

Den uafheengige revisors revislonspategning

Opnirvi forstdelse af den Interne kontrol med relevans for ravisionen for at kunne udforme revislonshandlinger, der er pas-
sende efter omstamndighedeme, man Ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effoktiviteten af selskabets Inteme kon-
trol.

Tager vl stilling tll, om den regnskabspraksls, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige sken
og tliknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbe]det, er imelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbedelse af Arsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opndede rovislonsbevis or vasentllg uslkkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydellg tvivi om selskabets evne til at fortsastte driften. Hvls vi kenkludeter, at der er on viesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revislonspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom | Arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger lkke or tilstraakkellge, modificere vores konkluslon. Vores konklusion er baseret pa det revislonshevis, der ar
opnaet frem til datoen forvores revislonspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhald kan dog medfare, at selskabet
Ikke lzengere kan fortsmtte driften,

Tager vl stilling til den samlede praesentation, struktur og Indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningeme, samt om
Arsregnskabet afspe|ler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sidan méde, at der gives et retvisende bil-
lede heraf,

VI kommunikerer mad den averste ledelse om bl.a, det planlagte omfang og den tidsmasssge placering af revislonen samt betyde-
lige revislonsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i Intern kontrol, som vl identificerer under revisio-
nen.

Udtalelse om ladelsasberetningen
Ladelsen er ansvarllg for ledelsesheretningen.

Vores konkluslon om Arsregnskabet omfatter Ikke ledelsesberatningan, og vl udtrykker Ingen farm for konkluslon med slkkerhad
om ledelsesheretningen.

| tilknytning tll vores revislon af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og | den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen aller pd anden mide

synes at indeholde veasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledelsesberetningen Indeholder kraevede oplysninger | henhold th drsregnskabsloven.
Baseret pA det udfarte arbe]de er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med Arsregnskabet of er
udarbejdet | overansstemmelse med drsregnskabslovens keav. VI har Ikke fundet vassentlig fejlinformation | ledelsesberetningen.
Keébenhavn, den 20. maj 2021

EY Godkendt Revislonspartnerselskab

CVR-nr. 30 7002 28
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Statsaut. Revisor
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Ledelsesheretning

Med virkning fra den 1. januar 2009 overdrog Lokalbanken | Nordsjelland a/s sin bankaktivitet til Handelsbanken, flllal af
Svenska Handelsbanken AB (PUBL) som led | effektuering af Handelsbankens keb af Lokalbanken. | den forbindelse sndredes
navnet fra Lokalbanken | Nordsjaslland a/s til Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S.

Salskabets formél er herefter alena at drive udle|ning og Investeringsvirksomhed | fast ejendom, med henblik pA et fremtidigt salg
af ejandommane og efterfalgende afvikling af selskabet.

Resultatopgaralse

Resultatet af pdmasr drift udgar 4,9 mio. kr.

| resultatet af efendomsvirksomheden er der Indregnet en dagsveerdiregulering af ejendomme pa -0,8 mio. kr,
Efter samlada skatter pa 1,2 mlo. kr. fremkommer drets resultat p4 3,4 mio. kr.

Arets resultat pa 3,4 mio, kr. anses for tlifredsstillende.

Der er ofter balancedagen Ikke indtruffet begivenheder, der pAvirker regnskabet.

Balanceforhold

Balancen pr. 31. dacember 2020 er pa 89,7 mio. kr. Langt den ovevejende del af balancen udgares af ejendomme og bankinde-
staende,

Selskabets ejendomsbesiddelser, som pr, 31, december 2020 udgar 81,6 mlo. kr., er reguleret med -0,8 mio. kr, i forhold til 31,
december 2019.

Selskabets bankindestaender udgar 7,7 mio.kr,

Egenkapltalen udger pr. 31, december 2020 | alt 86,8 mio. kr. efter overfarsel af drets resultat. Der foraslds, at der lkke udloddes
udbytte,

Ejerforhold og ledelse

Ejendomsselskabet af 1. ma] 2009 er et 100 % ejet datterselskab af Svenska Handelsbanken AB (PUBL), Stackholm, Sverlge og
Indgdr | detto selskabs koncemregnskab. Selskabets direktlon bestdr af Dorthe Noppenau Kirkeby.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat af den ordingere drift far skat for &ret 2021,
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Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note 1.000 kr. 2020 2019
Nettoomsmtining 7.797 8.174
2 Dagsveardiregulering af investeringsejendomme -805 2.531
Driftsomkostninger -1.578 2,224
Bruttoresultat 5414 8.481
Administratlonsomkostninger -503 -511
Resultat af pimaar drift 4911 7.970
3 Finanslelle omkostninger -242 -113
Resultat far skat 4.668 7.857
4  Skat af drets resultat -1,223 -1.654
Arets resultat 3.445 6,303

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 3.445
Udbytte 0
3.445




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Nota

1.000 kr.

AKTIVER
Anlwmgsaktiver
Investeringsejendomme

Anleagisaktiver | alt

Omssetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skat

Likvide beholdninger
Omseotningsaktiver | alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Ovarfart resultat
Forasldet udbytte

Egenkapital | alt

Kortfristede forpligtelser
Selskabsskat
Anden goeld

Kortfristede forpligtelser | alt
Forpligtalser| alt
PASSIVER | ALT

Elondomsselskabet af 1, ma) 2009 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
81.625 86.915
81.626 86.915
139 73
205 323
344 396
7.697 131.202
8.041 131.687
89.666 218.603
54,000 54.000
32,779 29.334
0 132.000
86.779 215.334
1.106 1.439
1,781 1.830
2,887 3.269
2.887 3.269
89.666 218.603




Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapltalopgarelse

1.000 kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfart, |f. resultatdisponering

Egenkapital 1. Januar 2020
Overfart, jt, resultatdisponering

Egenkapltal 31. december 2020

Ejandomsselskabet af 1, maj 2009 A/S

Arsrapport 2020
Ovarfart Foreslet

Aktiokaplital reaultat udbytte lalt
54,000 156.032 0 209.032

0 -125.697 132.000 6.303

54,000 29.335 132.000 215,335

0 3.445 -132.000 -128.566

54.000 32.779 0 86.779
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksls

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 for 2020 er aflagt | overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bastemmalser for klasse C,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste Ar.

Resultatopgarelse

Nettoomsstning

Nettoomsatningen Indeholder lejeindteagter fra ejendomsdrift, der periodiseres over labetiden, Lejeindtasgter méles eksklusiv
moms og udlosg for lejers regning.

Driftsomiostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, vedilgeholdelse og len til
vicavaerter m.v.

Parsonaleomkostninger
Parsonaleomkostninger omfatter l@n inklusiv ferlepenge.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger ved ejendomsdrift Indeholder adminlstration forbundet med drift af ajendomme samt revisionsom-
kostninger,

Finansielle indtsgter og omkostninger
Finansielle Indteegter o omkostninger Indeholder renter, samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og forskydning | udskudt skat, Indregnes | resultatopgarelsen,

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste Indragning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kubspris tillagt direkte tilknyttede
anskaffalsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdl, der svarer til det belab, som den enkelte elendom vurderes at ville
kunne smlges for pd balancedagen til en uafhengig kaber, Veerdiansmttelsesmetoder, -teknikker og centrale forudsmtninger er
yderligare baskrevet | noteme til Arsregnskabet,

Vaardregularnger Indregnes | resultatopg@erelsen under dagsveardireguloring af ejendomme.

Tigodehavendor
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegéelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indikation pd, at et tilgodeha-
vande.

Likvide baholdninger
Bestar af indestdende i pengeinstitut.



Elendomsselskahet af 1, ma) 2008 A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksls (fortsat)

Selskabsskat og udshudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skatIndregnes | balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
regulerat for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorlenterede gmldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmemssig of skatte-
meassig veerd| af aktiver o forpligtelser. | de tiifmlde, hvor opgarelse af skatteveardlen kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvls afvikiing af forpligtelsen.

Utlshucte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfrselsherettigede skattemessige underskud, males tl den vesrdi, hvortil de
foventas at blive anvendt, enten ved udligning | skat af fremtidig Indtjening eller ved modragning | udskudte skatteforpligtelser Inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi,

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nir den ud-
skudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring | udskudt skat som falge af sendringer | skattesatser Indregnes | resultatopgaral-
san.

Gaaldsfompligtigelser
Bvige geeldsforpligigelser males til nettorealisationsveerdl,

10



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejondomme
1.000 kr.

Anskaffelsesveardl primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsesveerdi ultimo

Vardiregulering primo
Avets regulering
Arets regulering vad salg

Veerdi regulering ultimo
Bogfort veerd! ultimo
Specifikation af dagsveerdiregulerng

Roallseret gevinst | dret
Urealiseret gevinst | dret

| alt gevinst | dret

Vaordlansoottelsesmetode of -toknikker

EJandomssolskabat af 1. ma) 2000 A/S

Arsrapport 2020
2020 2019
117,266 125,861
0 160

3.329 8,765
113.927 117.256
-30.341 -31.067
=-1.060 2,026
-911 -1.300
-32.302 -30.341
81.626 86.915
245 506
-1.050 2.026
-805 2,531

Dagsveerdien af investeringsejendomme opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi
af de foventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommande r tilpasset en normalindtjening og ved anvendalse af at afkastkrav, der afspajler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdlen reguleres for forhold, som Ikke afspe|les | normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang,

stame renoveringsarbejder m.yv,

Centrale forudsmtninger for opgarelse af dagsveardi

Selskabets investeringsejendomme bestar af 11 filialer og boligejendomme pé | alt 7.800 m2 beliggende i hovedstadsomradet .

Investeringsejendommene males til dagsveerdi ved anvendelse af den afkasthaserede model.

Falgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

= fillaler og bollgejendomme beliggende | hovedstadsomradet 3-11 % (vaegtet gonnemsnit 7 %) (31, decamber 2019: 3-10 %,

henholdsvis 6 %).

Finanslelle omkostninger
1,000 kr.

Rente til pengeinstitutter
Skatterenter

Finanslelle omkostninger| alt

2020 2019
241 111
1 2
242 113

11
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Arsregnskab 1. januar - 31, december
Noter
Skat ordingart resultat:
1.000 k. 2020 2019
Beregnot skat ordinart resultat 1.106 1.439
Reguleringervedrarende tidligere &r 0 0
Reguleringer af udskudt skat 117 115
Skat af drets resultat | alt 1.223 1.564
Selskabsskat
1.000 kr. 2020 2019
Regnskabsarets aktuelle skat S _'1:5)5‘ S 1439
Botalt acontoskat 0 0
| alt selskabsskat 1.106 1.439
Eventualforpligtelser

Selskabet Indgdr | sambeskatningskredsen, hvor Handelsbanken fillal af Svenska Handelsbanken AB (Publ) er udpeget som admi-
nistrationsselskab (CVR-nr. 24 24 63 61). Som kongermvirksomhad haefter selskabet ubegranset og solldarisk med avrige kon-
cemvirksomheder for danske selskabsskatter of kildeskatter pA udbytte, renter og royalties Inden for sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udgar 0 t.kr. pr. 31. december 2020,
Eventuelle senere komektloner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at selskabets haftelse udgar et starre balab.

Neertsthende parter

Regnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S Indgdr som dattarselskab | Arsregnskabaet for Svenska Handelshanken AB
(publ). Kungstridgdrdsgatan 2 SE-108 70 Stockholm, Sweden
Regnskabet kan rekvireres ved henvendelse pa ovenstdende adresse,
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