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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2023
Direktion:

Bestyrelse:

Dorthe Noppenau Kirkeby
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren | Ejendomsseiskabet af 1. maj 2009 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet” . Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uathaengighed

Vi er uafhangige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om for-
hold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sik-
kerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstandighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke l&ngere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningeme, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende bil-
lede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betyde-
lige revisionsmaessige obsevationer, herunder eventuelle betydelige mangler | intem kontrol, som vi identificerer under revisio-
nen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at Izse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Athus, den 31. maj 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

[ lihsel dzece—

Michael Laursen
Statsaut. Revisor
mne26804
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentlige aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning og investeringsvirksomhed i fast ejendom, med henblik pa et fremtidigt salg af ejendom-
mene og efterfplgende afvikling af selskabet.

Udvikling | aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgorelse

Resultatet af primzr drift udger -2,5 mio. kr.

I resultatet af ejendomsvirksomheden er der indregnet en dagsvaerdiregulering af ejendomme pa -6,8 mio. kr.
Efter samlede skatter pa 1,0 mio. k. fremkommer arets resultat pa -3,7 mio. kr.

Arets resultat pa -3,7 mio. kr. anses for tilfredsstillende i det nuvaerende marked.

Balanceforhold

Balancen pr. 31. december 2022 er p& 92,9 mio. kr. Langt den overvejende del af aktiveme udggres af ejendomme og bankinde-
staende.

Selskabets ejendomsbesiddelser, som pr. 31. december 2022 udger 68,5 mio. kr., er reguleret med -6,8 mio. kr. i forhold il 31.
december 2021.

Selskabets bankindestaender udger 24,3 mio.kr.

Egenkapitalen udgar pr. 31. december 2022 i alt 91,0 mio. kr. efter overfarsel af arets resultat. Der foreslas, at der ikke udloddes
udbytte.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til generalforsamlingstidspunktet ikke indtradt forhoid, som forrykker vurderingen af arsrapporten
for2022.

Forventninger til 2023

Med det nuvaerende aktivitets- konjunktur- og renteniveau forventes der et positivt resultat far dagsvaerdiregulering af investe-
ringsejendomme i niveauet 5-7 mio kr.

Ejerforhold og ledelse

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 er et 100 % ejet datterselskab af Jyske Bank A/S og indgar i dette selskabs koncernregnskab.
Selskabets direktion bestar af Dorthe Noppenau Kirkeby.
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Resultatopgarelse
Note 1.000 kr.
Nettoomszaetning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Driftsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forsiag til resultatdisponering
Overfart resultat
Udbytte
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2022 2021

6.150 7.218
-6.752 4.450
-1.512 -1.971
2114 9.696
-422 77”7-5937
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-2.669 9.027
,,,,,,,,,,,, 1025 -1109
-3.694 7918
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Balance

Note

1,000 kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzgsaktiveri alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skat

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser
Selskabsskat

Udskudt skat

Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligteiser i alt
PASSIVER | ALT
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b }023 777777 “2021
68.483 80.380
68483 80380
73 77
: e g 92
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24.297 17.117
_ 243m0 17.286
92.853 97.666
54.000 54.000
37.003 40.697
A 0 0
91003 94697
929 996
4 0
o 917 1.973
1850 2969
1850 = 29%
92.853 97.666
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgareise

Overfort Foreslaet

1.000 kr. ~ Autiekapital  resultat udbytte  lat
Egenkapital 1. januar 2020 54.000 32.779 0 86.779
Overfort, jf. resultatdisponering ) o 9 - 791§ o 7 0 - 7.9}§
Egenkapital 1. januar 2021 54.000 40.697 0 94.697
Overfart, jf. resultatdisponering - 07 7 -3.69@ 0 -%.7691
Egenkapital 31. december 2022 54.000 37.003 0 91.003
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for Klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C, i forhold til praesentation af egenkapitalopgarelse og
noter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Regnskabsmassige skan

Ved opgarelse af den regnskabsmassige vaerdi af visse aktiver og forpligtelser kraves skon over, hvorledes fremtidige begivenhe-
der pavirker vaerdien af disse aktiver og forpligtelser pa balancedagen. De anvendte sken er baseret pa forudsztninger som, ledel-
sen vurderer, er forsvarlige, men som i sagens natur er usikre.

Resultatopgerelse
Nettoomszetning

Selskabet anvender IAS 18 (omsztning) som fortolkningsbidrag for indregning af omsztning. Nettoomszetningen indregnes til
dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. evt. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart pa momsbelagte ydelser. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger il salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, vedligeholdelse og lan til
vicevaerter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn inklusiv feriepenge.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger ved ejendomsdrift indeholder administration forbundet med drift af ejendomme samt revisionsom-
kostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgrelsen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobspris tillagt direkte tilknyttede
anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvzerdi, der svarertil det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville
kunne szlges for pa balancedagen til en uafhzengig keber. Vardiansattelsesmetoder, -teknikker og centrale forudszetninger er
yderligere beskrevet i noterne til arsregnskabet.

Vaerdreguleringer indregnes i resultatopgarelsen under dagsvaerdiregulering af ejendomme.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodeha-
vende.

Likvide beholdninger
Bestar af indestaende i pengeinstitut.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
massig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaide, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemzessige underskud, males til den veerdi, hvortil de
forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvzerdi.

Udskudt skat méles pa gundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, narden ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-
sen.

Geldsforpligtigelser
Gvrige galdsforpligtigelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Noter

Investeringsejendomme
1.000 kr.

Anskaffelsesvaerdi primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsesvaerdi ultimo

Vardiregulering primo
Arets regulering
Arets regulering ved salg

Vaerdi regulering ultimo
Bogfart vaerdi ultimo
Specifikation af dagsvaerdiregulering

Realiseret gevinst i aret
Urealiseret gevinst i aret

| alt gevinst | Aret

Vardiansattelsesmetode og -teknikker
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- 2022 *7_‘20_%._
106.492 113.927
0 0
N . P —— )
10052507 106.4?2
-26.112 -32.302
-71.267 3.105
912 7 3.085
- -32.466 -276.1127
68.483 80.380
515 1.345
-1.267 3.105
-6.752 4.450

Dagsvaerdien af investeringsejendomme opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi
af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang,

stgrre renoveringsarbejder m.v.

Centrale forudsatninger for opgarelse af dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 filialer og boligejendomme pa i alt 6.626 m2 beliggende i hovedstadsomradet .

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

» filialer og boligejendomme beliggende i hovedstadsomradet 3-8 % (vaegtet gennemsnit 7 %) (31. december 2021: 3-8 %,

henholdsvis 6 %).

Finansielle omkostninger
1.000 kr.

Rente til pengeinstitutter
Skatterenter

Finansielle omkostninger | alt

2022
132

134

2021
74

75
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Noter
Skat ordinzert resultat:

1.000 kr.

Beregnet skat ordinaert resultat
Reguleringer af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

Selskabsskat
1.000 kr.

Regnskabsarets aktuelle skat
| ait selskabsskat

Eventualforpligtelser
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L 201
929 996

. 4 ) 113
1.025 1.109

2022 2021

929 o

929 996

Selskabet indgar i sambeskatningskredsen, hvor Jyske Bank A/S er udpeget som administrationsselskab (CVR-nr.17 61 66 17).
Som koncernvirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med avrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udger O t.kr. pr. 31. december 2022. Eventuelle senere korrektioner af sam-
beskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udgar et storre belgb.

Naeristaende parter

Regnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S indgar som datterselskab i arsregnskabet for Jyske Bank A/S, Vestergade

8-16, 8600 Silkeborg.

Regnskabet kan rekvireres ved henvendelse pa ovenstaende adresse.
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