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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
—31. december 2015 for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
selskabets resultat for regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

Direktion: \7/ /////7 /7

Svend Ulrik
Amstrup Riis A
— D A : ()
Bestyrelsen: — @ N7 T— | (V) S
Lars Moesgaard Henrik Bach Poul Jeppesen

Madsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S for regnskabséret 1. januar

—31. december 2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er
rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 9. maj 2016.
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 25578198

Henrik O. Larsen /
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Navn:
Adresse:

Telefon:
Telefax:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

Bestyrelse:

Direktion:

Revision:

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s
c/o Handelsbanken, Havneholmen 29, 1561 Kebenhavn K

4479 1226
4422 0694

59173812
22. oktober 1917.
Kagbenhavn

Lars Moesgard Madsen  formand
Henrik Bach
Poul Jeppesen

Svend Ulrik Amstrup Riis
KPMG STATSAUTOTISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Dampfaergevej 28
2100 Kegbenhavn ©

Generalforsamling: Ordinar generalforsamling atholdes den 9. maj 2016.
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Ledelsesberetning for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2015

Med virkning fra den 1. januar 2009 overdrog Lokalbanken i Nordsjelland a/s sin bankaktivitet til
Handelsbanken, filial af Svenska Handelsbanken AB (PUBL) som led i effektuering af
Handelsbankens keb af Lokalbanken. I den forbindelse endredes navnet fra Lokalbanken i
Nordsjalland a/s til Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s.

Selskabets formal er herefter alene at drive udlejning og investeringsvirksomhed i fast ejendom,
med henblik pa et fremtidigt salg af ejendommene og efterfolgende afvikling af selskabet.

Resultatopgerelse
Resultatet af ordinzer drift udger 19,5 mio. kr.

[ bruttoresultat, som udger 20,0 mio. kr., indgéar ud over renteindtegter og renteudgifter resultatet af
selskabets ejendomsvirksomhed pa 20,0 mio. kr.

[ resultatet af ejendomsvirksomheden er der indregnet en opskrivning af ejendomme pa 7,3 mio. kr.
Indtaegter fra salg af ejendomme udger i 2015 6,6 mio. kr.

Efter samlede skatter pa 2,1 mio. kr. fremkommer arets resultat pa 17.4 mio. kr.
Arets resultat pa 17,4 mio. kr. anses for tilfredsstillende.
Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder, der pavirker regnskabet.

Balanceforhold
Balancen pr. 31. december 2015 er pa 185,1 mio. kr. Langt den overvejende del af balancen
udgeres af ejendomme og bankindestaende.

Selskabet ejendomsbesiddelser, som pr. 31. december 2015 udger 141,7 mio. kr., er opskrevet med
7,3 mio. kr. 1 forhold til 31. december 2014.

Selskabets bankindestaender udger 42,6 mio.kr.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2015 i alt 180,6 mio. kr. efter overforsel af drets resultat. Der
foreslas, at der ikke udloddes udbytte.

Ejerforhold og ledelse

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 er et 100 % ejet datterselskab af Svenska Handelsbanken AB
(PUBL), Stockholm, Sverige og indgar i dette selskabs koncernregnskab. Selskabets direktion
bestar af Svend Ulrik Armstrup Riis.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat af den ordinare drift for skat for aret 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s for perioden 1. januar — 31. december 2015
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten for 2015 er aflagt efter samme regnskabspraksis som i 2014.

Der er foretaget tilpasninger til skemakravene for resultatopgerelsen, som folge af selskabets
investeringsaktivitet, for at give et mere retvisende billede af selskabets aktiviteter.
Resultatopgerelse

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter af bankmellemvarender. Finansielle omkostninger
indeholder endvidere eventuelle kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtigelser samt tilleeg og godtgerelser under a
conto skatteordningen m.v.

Lejeindtceegter

Lejeindteegter indeholder nettoomsatningen fra ejendomsdrift, der periodiseres over lobetiden.
Lejeindtaegter males eksklusiv moms og udlaeg for lejers regning.

Ombkostninger ved ejendomsdrift

Omkostninger ved ejendomsdrift indeholder direkte eller indirekte omkostninger forbundet med
drift af ejendomme.

Skat af ordincert resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapital med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlceegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi og males efter forst indregning til omvurderet vaerdi.
Omvurderingen foretages sd hyppigt, at vaerdiansattelsen i al vaesentlighed svarer til dagsvardien af

grunde og bygninger. Stigninger i grunde og bygningers verdi i forhold til kostpris, indregnes
direkte i resultatopgerelsen.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede ud fra
en individuel vurdering af hvert enkelt tilgodehavende.

Egenkapital — Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opgoerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for Skat fremgar af Handelsbanken AB's danske filials
arsregnskab CVR 24246361. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v.
vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre belob.

Geeldsforpligtelse

Geld indregnes til kostpris og males til amortiseret kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgoerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens opstéen

eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december 2015

| 1.000 kr.
11 -31/12 11 -31/12
Note 2015 2014
Lejeindteegter 10.206 11.098
Indtaegter salg ejendom 6.572 920
Indtaegter i alt 16.777 12.018
1 Finansielle omkostninger 14 4
Veerdiregulering pa ejendomme 7.321 11.899
Omkostninger ved ejendomsdrift 4.080 5.638
Bruttoresultat 20.004 18.275
Administrationsomkostninger 492 472
Ordineert resultat for skat 19.512 17.802
2 Skat af ordinzert resultat 2.135 1.490
Arets resultat 17.377 16.312
3 Medarbejderforhold
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 0
Overfgrt resultat 17.377 16.312
| alt til disposition 17.377 16.312
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Balance pr. 31. december 2015

Note

7

| 1.000 kr.

Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender

Udskudt skat
Bankindestaende
Omsatningsaktiver i alt:

Aktiveri alt

Passiver:

Egenkapital:
Aktiekapital
Overfort fra tidligere ar
Foreslaet udbytte
Overfort af arets resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser:
Selskabsskat

Anden geeld
Gealdsforpligtelser i alt:

Passiveri alt

Nezertstaende parter

31112
2015

141.700
141.700

67

815
42.567
43.449

185.149

54.000
109.218
0
17.377
180.595

1.988
2.565
4.554

185.149
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3112
2014

154.700
154.700

3.840
1.002
8.078
12.919

167.619

54.000
92.906
0
16.312
163.218

1.286
3.116
4.401

167.619



Noter til arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2015

1 1.000 kr.

Note

1Finansielle omkostninger:
Rente til pengeinstitutter
Skatterenter
Finansielle omkostninger i alt

2Skat ordinaert resultat:
Beregnet skat ordinzert resultat
Reguleringer vedrgrende tidligere ar
Reguleringer af udskudt skat
| alt skat af ordinaert resultat:

3Medarbejderforhold

Selskabet har ikke udbetalt vederlag til direktion og ledelse.

Der er ingen ansatte i selskabet.

4Grunde og bygninger:
Anskaffelsesveerdi primo
Arets tilgang
Arets afgang
Anskaffelsesveerdi ultimo

Veerdiregulering primo

Arets regulering

Arets regulering ved salg
Veerdiregulering ultimo

Bogfart vaerdi ultimo
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11 -31112 11 -31/12
2015 2014

0 0

14 4

14 4

1.989 1.288

-40 0

186 202

2.135 1.490
3112 2015 3112 2014
200.484 202.933

0 0

22.707 2.449
177.777 200.484
-45.784 -57.682
7.321 9.450
2.386 2.448
-36.077 -45.784
141.700 154.700




Noter til arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2015

Note
5

| 1.000 kr.
3112 31/12
2015 2014
Egenkapital:
Aktiekapital primo regnskabsaret 54.000 54.000
Kapitalforhgjelse/-nedseettelse i arets Igb 0 0
Aktiekapital ultimo regnskabsaret 54.000 54.000
Overfgrt resultat primo regnskabsaret 109.220 92.908
Udbetalt udbytte 0 0
Overfart fra resultatdisponeringen 17.377 16.312
Foreslaet udbytte 0 0
Overfart resultat ultimo regnskabsaret. 126.597 109.220
Egenkapital ultimo regnskabsaret: 180.595 163.218
Antal aktier i selskabet udger 2.700.000 med en nominel veerdi pa
20 kr. pr. aktie.
Selskabsskat:
Regnskabsarets aktuelle skat 1.988 1.286
Betalt aconto skat 0 0
| alt selskabsskat 1.988 1.286

Nezrtstaende parter

Svenska Handelsbanken AB (PUBL), Kungstradgardsgatan 2,
10670 Stockholm, Sverige har bestemmende indflydelse over
selskabet som hovedaktioneaer. Ejendomsselskabet af 1. maj 2009
indgar i koncernregnskabet for Svenska Handelsbanken AB
(PUBL). Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til
selskabet eller pa www.handelsbanken.se.
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