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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 29. maj 2018
Direktion:

b 70

Svend Ulrik Amstrup Riis

Bestyrelse:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at op-

lyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikker-
hed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesat-
telse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisio-
nen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

-

~ Henrik Barner Christiansen Henrik Kofod Dich

Statsaut. Revisor Statsaut. Revisor
MNE-nr.: mnel10778 MNE-nr.: mne42826



Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S
Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Med virkning fra den 1. januar 2009 overdrog Lokalbanken i Nordsjaelland a/s sin bankaktivitet til Handelsbanken,
filial af Svenska Handelsbanken AB (PUBL) som led i effektuering af Handelsbankens kob af Lokalbanken. I den
forbindelse ®ndredes navnet fra Lokalbanken i Nordsjalland a/s til Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S.

Selskabets formal er herefter alene at drive udlejning og investeringsvirksomhed i fast ejendom, med henblik pa et
fremtidigt salg af ejendommene og efterfolgende afvikling af selskabet.

Resultatopgerelse

Resultatet af primaer drift udger 15,6 mio. kr.

I resultatet af ejendomsvirksomheden er der indregnet en opskrivning af ejendomme pa 3.9 mio. kr.
Efter samlede skatter pa 2.2 mio. kr. fremkommer arets resultat pa 13,3 mio. kr.

Arets resultat pa 13,3 mio. kr. anses for tilfredsstillende.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder, der pavirker regnskabet.

Balanceforhold

Balancen pr. 31. december 2017 er pa 208,6 mio. kr. Langt den overvejende del af balancen udgeres af ejendomme
og bankindestaende.

Selskabets ejendomsbesiddelser, som pr. 31. december 2017 udger 113,9 mio. kr., er opskrevet med 3,9 mio. kr. i
forhold til 31. december 2016.

Selskabets bankindestaender udger 94,0 mio.kr.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2017 i alt 204,5 mio. kr. efter overforsel af arets resultat. Der foreslas, at der
ikke udloddes udbytte.

Ejerforhold og ledelse

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 er et 100 % ejet datterselskab af Svenska Handelsbanken AB (PUBL), Stockholm,
Sverige og indgar i dette selskabs koncernregnskab. Selskabets direktion bestar af Svend Ulrik Armstrup Riis.

Forventninger til fremtiden

Der forventes et positivt resultat af den ordinzre drift for skat for aret 2018.
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Resultatopgorelse

Note

1.000 kr.

Nettoomsztning
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Driftsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til egenkapitalreserver

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
9.445 9.761
8.785 7.761

-2.145 -4.253
16.085 13.269
-512 -497
15.573 12.772
-2 -2
15.571 12.770
-2.224 -2.190
13.347 10.580
13.347 10.580
13.347 15.580
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Balance
Note 1.000 kr.
AKTIVER

o

Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skat

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser
Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S
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2017 2016
113.870 133.450
113.870 133.450

132 2.207

572 685

704 2.892
94.043 59.299
94.747 62.191
208.617 195.641
54.000 54.000
150.522 137.175
0 0
204.522 191.175
2.103 2.059
1.992 2.408
4.095 4.466
4.095 4.466
208.617 195.641
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Egenkapitalopgoerelse
Overfort Foreslaet

1.000 kr. Aktiekapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2016 54.000 126.598 0 180.598
Overfort, jf. resultatdisponering 0 10.580 10.580
Egenkapital 1. januar 2017 54.000 137.177 0 191.175
Overfort, jf. resultatdisponering 0 13.347 13.347
Egenkapital 31. december 2017 54.000 150.524 0 204.522
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelse
Nettoomszetning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtagter fra ejendomsdrift, der periodiseres over lobetiden. Lejeindteegter males
eksklusiv moms og udlag for lejers regning.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
vedligeholdelse og lon til viceverter m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger ved ejendomsdrift indeholder administration forbundet med drift af ejendomme samt
revisionsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uafthangig keber. Verdiansattelsesmetoder, -teknikker og centrale
forudsztninger er yderligere beskrevet i noterne til arsregnskabet.

Vardreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende.

Likvide beholdninger
Bestar af indestaende i pengeinstitut.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, males til den verdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisations-
vaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtigelser

Ovrige geldsforpligtigelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Investeringsejendomme
1.000 kr. 2017 2016
Anskaffelsesvardi primo 164.430 177.777
Arets tilgang 0 3.549
Arets afgang 22.103 16.896
Anskaffelsesvardi ultimo 142.327 164.430
Veardiregulering primo -30.981 -36.077
Arets regulering 3.925 4.652
Arets regulering ved salg -1.402 444
Veardi regulering ultimo -28.458 -30.981
Bogfort vaerdi ultimo 113.870 133.450
Specifikation af dagsveerdiregulering
Realiseret gevinst i aret 4.860 3.109
Urealiseret gevinst i aret 3.925 4.652
I alt gevinst i aret 8.785 7.761

Vardiansattelsesmetode og -teknikker

Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre renoveringsarbejder m.v.

Centrale forudsztninger for opgerelse af dagsveerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af 13 filialer og boligejendomme pé i alt 10.195 m2 beliggende i hoved-
stadsomradet .

Investeringsejendommene méles til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

B filialer og boligejendomme beliggende i hovedstadsomradet 4-12 % (veaegtet gennemsnit 7 %) (31. december
2016: 4-12 %, henholdsvis 6 %).

Finansielle omkostninger

1.000 kr. 2017 2016
Skatterenter 2 2
Finansielle omkostninger i alt 2 2

Skat ordinzert resultat:
1.000 kr. 2017 2016

Beregnet skat ordinert resultat 2.103 2.059




Reguleringer vedrorende tidligere ar
Reguleringer af udskudt skat

Finansielle omkostninger i alt
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9 1

112 131
2.224 2.190
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Selskabsskat
1.000 kr. 2017 2016
Regnskabsarets aktuelle skat 2.103 2.059
Betalt acontoskat 0 0
I alt selskabsskat 2.103 2.059

Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i sambeskatningskredsen, hvor Handelsbanken filial af Svenska Handelsbanken AB (Publ) er udpe-
get som administrationsselskab (CVR-nr. 24 24 63 61). Som koncernvirksomhed heefter selskabet ubegranset og soli-
darisk med ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties in-
den for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige sel-
skabsskatter udger 0 t.kr. pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil
kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre beleb.

Neertstiende parter

Regnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 A/S indgar som datterselskab i arsregnskabet for Svenska Handels-
banken AB (publ). Kungstradgardsgatan 2 SE-106 70 Stockholm, Sweden
Regnskabet kan rekvireres ved henvendelse pa ovenstaende adresse.



