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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar
— 31. december 2016 for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt
selskabets resultat for regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. maj 2017

Direktion: '-:/"Z/// // /@

Svend Ulrik © '
Amstrup Riis /
e P o
Bestyrelsen: (’_@ “\k
Lars Moesgaard ‘ “Hen[i\lg\hiach - Christian Ulrik
Madsen Johannesen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. maj 2009

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 for regnskabséret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhngige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet p grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover
e identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-information forirsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
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kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol

e opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol

e tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige

e konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at virksomheden ikke l&ngere kan fortsatte driften

e tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pi en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregn-skabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2017

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

enrik O. Larsen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Navn: Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s
Adresse: c/o Handelsbanken, Havneholmen 29, 1561 Kgbenhavn K

Telefon: 4479 1226
Telefax: 4422 0694

CVR-nr.: 59173812
Stiftet: 22. oktober 1917
Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse: Lars Moesgird Madsen  formand
Henrik Bach
Christian Ulrik Johannessen

Direktion: ~ Svend Ulrik Amstrup Riis

Revision: KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfzrgevej 28
2100 Kgbenhavn @

Generalforsamling: Ordinzr generalforsamling afholdes den 23. maj 2017 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning for regnskabsaéret 1. januar - 31. december
2016

Med virkning fra den 1. januar 2009 overdrog Lokalbanken i Nordsjzlland a/s sin bankaktivitet til
Handelsbanken, filial af Svenska Handelsbanken AB (PUBL) som led i effektuering af
Handelsbankens kgb af Lokalbanken. I den forbindelse &ndredes navnet fra Lokalbanken i
Nordsjalland a/s til Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s.

Selskabets formél er herefter alene at drive udlejning og investeringsvirksomhed i fast ejendom,
med henblik pd et fremtidigt salg af ejendommene og efterfplgende afvikling af selskabet.

Resultatopggrelse
Resultatet af ordinr drift udggr 12,8 mio. kr.

I bruttoresultat, som udggr 13,2 mio. kr., indgar ud over renteindtegter og renteudgifter resultatet af
selskabets ejendomsvirksomhed pa 12,9 mio. kr.

I resultatet af ejendomsvirksomheden er der indregnet en opskrivning af ejendomme pé 4,7 mio. kr.
Indtzgter fra salg af ejendomme udggr i 2016 3,1 mio. kr.

Efter samlede skatter p 2,2 mio. kr. fremkommer arets resultat pi 10,6 mio. kr.
Arets resultat p4 10,6 mio. kr. anses for tilfredsstillende.
Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder, der pévirker regnskabet.

Balanceforhold
Balancen pr. 31. december 2016 er pa 195,6 mio. kr. Langt den overvejende del af balancen
udggres af ejendomme og bankindestiende.

Selskabets ejendomsbesiddelser, som pr. 31. december 2016 udggr 133,5 mio. kr., er opskrevet med
4,7 mio. kr. i forhold til 31. december 2015.

Selskabets bankindestdender udggr 59,3 mio.kr.

Egenkapitalen udggr pr. 31. december 2016 i alt 191,2 mio. kr. efter overfgrsel af arets resultat. Der
foreslds, at der ikke udloddes udbytte.

Ejerforhold og ledelse

Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 er et 100 % ejet datterselskab af Svenska Handelsbanken AB
(PUBL), Stockholm, Sverige og indgdr i dette selskabs koncernregnskab. Selskabets direktion
bestar af Svend Ulrik Armstrup Riis.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat af den ordinare drift for skat for dret 2017.
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Resultatopgorelse for perioden 1. januar til 31. december 2016

11.000 kr.
1/1-3112 11 -3112
Note 2016 2015
Lejeindtaegter 9.761 10.206
Indteegter salg ejendom 3.109 6.572
Indtaegter i alt 12.870 16.777
1 Finansielle omkostninger -2 -14
Veerdiregulering pa ejendomme 4.652 7.321
Omkostninger ved ejendomsdrift -4.323 -4.080
Bruttoresuitat 13.197 20.004
Administrationsomkostninger -427 -492
Ordineert resultat for skat 12.770 19.512
2 Skat af ordineert resultat -2.190 2.135
Arets resultat 10.580 17.377

3 Medarbejderforhold

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte 0 0
Overlart resultat 10.580 17.377
| alt til disposition 10.580 17.377
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Balance pr. 31. december 2016

Note

7

11.000 kr.

Aktiver:

Anleegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver:
Tilgodehavender

Udskudt skat
Bankindestaende
Omseetningsaktiver i alt:

Aktiveri alt

Passiver:

Egenkapital:
Aktiekapital
Overtart fra tidligere ar
Foreslaet udbytte
Overfert af arets resultat
Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser:
Selskabsskat

Anden geeld
Gaeldsforpligtelser i alt:

Passiver i alt

Neertstdende parter

3112
2016

133.450
133.450

2.207
685
59.299
62.191

195.641

54.000
126.597
0
10.580
191.177

2.059
2.405
4.464

195.641
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3112
2015

141.700
141.700

67

815
42.567
43.449

185.149

54.000
109.218
0
17.377
180.595

1.988
2.565
4.554

185.149



Noter til arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2016

Note

11.000 kr,

Finansielle omkostninger:
Rente til pengeinstitutter
Skatterenter

Finansielle omkostninger i alt

Skat ordinzert resultat:

Beregnet skat ordinaert resultat
Reguleringer vedrarende tidligere ar
Reguleringer af udskudt skat

| alt skat af ordineert resultat:

Medarbejderforhold

Selskabet har ikke udbetalt vederlag til direktion og ledelse.

Der er ingen ansatte i selskabet.

Grunde og bygninger:
Anskaffelsesveerdi primo
Arets tilgang
Arets afgang
Anskaffelsesveerdi ultimo

Veaerdiregulering primo
Arets regulering
Avrets regulering ved salg
Veaerdiregulering ultimo

Bogfert vesrdi ultimo

11-3112 11 - 3112
2016 2015

0 0

2 14

2 14

2.059 1.989

1 -40

130 186

2.190 2.135
31/122016  31/122015
177.777 200.484
3.549 0
-16.896 22.707
164.430 177.777
-36.077 -45.784
4.652 7.321

445 2.386
-30.980 -36.077
133.450 141.700
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Noter til arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2016

11.000 kr.
3112 3112
Note 2016 2015
5
Egenkapital:
Aktiekapital primo regnskabsdret 54.000 54.000
Kapitalforhejelse/-nedseettelse i arets leb 0 0
Aktiekapital ultimo regnskabsaret 54.000 54.000
Overfart resultat primo regnskabsaret 126.597 109.220
Udbetalt udbytte 0 0
Overfort fra resultatdisponeringen 10.580 17.377
Foreslaet udbytte 0 0
Overfart resultat ultimo regnskabséret. 137.177 126.597
Egenkapital ultimo regnskabsaret: 191.177 180.595
6
Selskabsskat:
Regnskabsarets aktuelle skat 2.059 1.988
Betalt acontoskat 0 0
| alt selskabsskat 2.059 1.988
7
Neaertstdende parter

Svenska Handelsbanken AB (PUBL), Kungstrédgérdsgatan 2,
10670 Stockholm, Sverige har bestemmende indflydelse over
selskabet som hovedaktionzer. Ejendomsselskabet af 1. maj 2009
indgér i koncernregnskabet for Svenska Handelsbanken AB
(PUBL). Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til
selskabet eller p4 www.handelsbanken.se.
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Noter til arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2016

Note
8
Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 2009 a/s for perioden 1. januar — 31. december
2%1(6 er haﬂ;lgt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed.

Arsrapporten for 2016 er aflagt efter samme regnskabspraksis som i 2015.
Der er foretaget tilpasninger til skemakravene for resultatopgerelsen, som falge af selskabets
investeringsaktivitet for at give et mere retvisende billede af selskabets aktiviteter.

Resultatopgerelse
Finansielle indleegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter af bankmellemvaerender. Renteindtaagter
periodiseres over lgbetiden. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder endvidere
eventuelle kursgevinster og —tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtigelser samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder nettoomsaetningen fra ejendomsdrift, der periodiseres over lzbetiden.
Lejeindtaagter males eksklusiv moms og udlaeg for lejers regning.

Ombkostninger ved ejendomsdirift
Omkostninger ved ejendomsdrift indeholder direkte eller indirekte omkostninger forbundet med
drift af ejendomme.

Skat af ordinaert resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapital med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til dagsveerdi og males efter farst indregning til omvurderet vaerdi.

Omvurderingen foretages sa hyppigt, at veerdiansasttelsen i al veesentlighed svarer til
dagsveerdien af grunde og bygninger. Stigninger i grunde og bygningers veerdi i forhold til
kostpris, indregnes direkte i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab

ud fra en individuel vurdering af hvert enkelt tilgodehavende.

Egenkapital — Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordingere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som
en saerskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2016

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med avrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for Skat fremgér at
Handelsbanken AB's danske filials arsregnskab CVR 24246361. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et
starre belab.

Gaeldsforpligtelse
Gaeld indregnes til kostpris og males til amortiseret kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldens opstéaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.
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