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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden l. januar

- 31. december2016 for Ejendomsselskabet af l. maj 2009 als.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december 20[6 samt
selskabets resultat for regnskabsperioden l. januar - 31. december 2O16.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Ärsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 23. maj 2Ol7

Direktion:

Amstrup Riis

Bestyrelsen
Lars Christian Ulrik

JohannesenMadsen
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Den uafhæng¡ge revisors revisionspåtegning
Til kapitaleJerne i Ejendomsselskabet af l. maj 2009
Konkh¡sion
Vi har revideret fusregnskabet for Ejendomsselskabet af l. maj 2009 for regnskabsfuet l. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgprelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdãi efter årsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter
for rcgnskabsâret I . januar - 3 l. december 2016 i overenssternmelse med ilmregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".
Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
I-edelsen har ansvaret for udarbejdelsen afet årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Iædelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende
fortsat drift, hvor dette er relevant; sÍrmt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Revi.sors ansvar for revislonen af årcregnskabet
Vores måI er at opnå hpj grad af sikkerhed for, om ilrsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. HØj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover

o identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, derer tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejl-information forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forfusaget af fejl, idet besvigelser
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kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intem kontrol

o opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol

o tagervi stillingtil, omdenregnskabspraksis, someranvendt afledelsen,erpassende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige

o konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gØre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sâdanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medførc, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften

. tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilkn¡ning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til llrsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-skabslovens krav. Vi har ikke
fundet væse ntl ig fej I i nformation i ledelsesberetn ingen.

København, den 23. maj 20 17

KPMG
S tatsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.25 57 81 98

({s("
stâtsaut. revisor

Side 5 af l3



Selskabsoplysnlnger

Ejendomsselskabet af l. maj 200D als
c/o Handelsbanken, Havneholmen 29, 156l København K

Navn:
Adresse:

Telefon:
Telefa¡r:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

479 t226
u220694

59 17 38 t2
22. olaober l9l7
København

Bestyrelse: LarsMoesgårdMadsen formand
Henrik Bach
Christian Ulrik Johannessen

Direktion: Svend Ulrik Amstrup Riis

Revision: KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfærgevej 28
2100 KøbenhavnØ

Generalforsamling: Ordinær generalforsarnling afholdes den23.maj20l7 på selskabets adresse.
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Ledelsesberetning for regnskabsåret 1. fanuar - 31. december
2016

Med virkning fra den l. januar 2009 overdrog Lokalbanken i Nordsjælland a/s sin bankaktivitet til
Handelsbanken, fïlial af Svenska Handelsbanken AB (PUBL) som led i effektuering af
Handelsbankens køb afLokalbanken. I den forbindelse ændredes navnet fra Lokalbanken i
Nordsjælland a/s til Ejendomsselskabet af l. maj 2@l9 als.

Selskabets formål er herefter alene at drive udlejning og investeringsvirksomhed i fast ejendom,
med henblik på et fremtidigt salg af ejendommene og efterfplgende afvikling af selskabet.

Resultatopgørelse
Resultatet af ordinær drift udgør 12,8 mio. kr.

I bruttoresultat, som udgør 13,2 mio. kr., indgår ud over renteindtægter og renteudgifter resultatet af
selskabets ejendomsvirksomhed pâ, 12,9 mio. kr.

I resultatet af ejendomsvirksomheden er der indregnet en opskrivning af ejendomme pà,4,7 mio. kr.
Indtægter fra salg af ejendomme udgør i2016 3,1 mio. kr.

Efter samlede skatter pâ2,2 mio. kr. fremkommer årets resultat på t0,6 mio. kr.
Årets resultat på 10,6 mio. kr. anses for tilfredsstillende.
Der er efter balancedagen ikke induuffet begivenheder, der påvirker regnskabet.

Balanceforhold
Balancen pr. 31. december 2O16 er på 195,6 mio. kr. Langt den overvejende del af balancen
udgøres af ejendomme og bankindestående.

Selskabets ejendomsbesiddelser, som pr. 3 I . decemb er 2016 udgør 133,5 mio. kr., er opskrevet med
4,7 mio. kr. i forhold til 31. december 2015.

Selskabets bankindeståender udgØr 59,3 mio.kr.

Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2016 i alt 191,2 mio. kr. efter overførsel af årets resultat. Der
foreslås, at der ikke udloddes udbytte.

EJedorhold og ledelse
Ejendomsselskabet af l. maj 20ú er et 100 Vo ejet datterselskab af Svenska Handelsbanken AB
(PUBL), Stockholm, Sverige og indgår i dette selskabs koncernregnskab. Selskabets direktion
består af Svend Ulrik Armstrup Riis.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat af den ordinære drift fØr skat for àret20l7.

Side 7 af 13



Resultatopgørelse for perioden 1. fanuar til 31. december 2016

Note

I 1.000 kr.

Lejeindtægter
lndtægtersalg eiendom
lndlægter i alt

1 Finansielleomkoslninger
Værdiregulering på ejendomme
Omkoetninger ved ejendomsd rift
Bruttoresultat
Administrationsomkoslninger
Ordlnart recultat før skat

2 Skat af ordinært resultat
Åreta resuttat

3 Medarbeiderloñold

Forslag lll reeultatdleponerlng:

Foreslået udbytte
OverføÍ rEsultal
I alt til disposition

1lt -31112
2016

1n -$n2
2015

10.206
6.572

ß.7n
-14

7.321
-4.080
20.004

-492
19.512
2.135

17.377

17.377rc

-

0

9.761
3.109

12.870
-2

4.652
-4.929

13.197
-427

12.770
-2.190
10.580

0
10.580
10.580
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Balance pr. 31, december 2016
I 1.000 kr.

Note

Aktlver:

Anlægsaktlver:
Materielle anlægsaktiver:

4 Grunde og bygninger
Anlægsaktlver I alt

Omeatnlng¡alitlver:
Tiþodehavender
Udskudt skat
Banklndeslående
Omsatrlngsakllver I alt:

Aktlver I alt

Passiver:

5 Egenkapltal:
Aktiekapltal
Overfø¡t fra lldligere år
Foreslilet udbytte
Ove¡tø¡l af årets resultat

Egenkapltal lalt

Galdsforpllgûeleer:

6 Selskabsskat
Anden gæld
Gældsforpligtelser i alt:

Pæsiver I alt

7 Nartstående parter

3ln2
2016

31112
2015

141.7@
1¿fl.700

67
8t5

42.5r1
43.449

185.149

54.000
109.218

0
17.977

180.595

1.988
2.565
4.554

185.149

133.450
13t1.450

2.207
685

59.299
62.191

195.641

54.000
126.597

0
10.580

l91.1Tt

2.059
2.æ5
4,ß4

t95.641
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Noter til årsrapport for perioden 1 . januar til 31 . december 2016
I 1.000 kr.

Note
111-31112

2016
111-37112

2015

0
14

2.059
1

130
2.190 2.135

311122016 311122015

1

Finaneielle omkostnlnger:
Rente t¡l pengeinstitutter

Skatterenter
Flnanslelle omkoetninger I alt

Skat ordinært result¡t:
Beregnet skat ordinært resultat
Regulednger vedrørende tidligere år
Regulerlnger af udskudt skat
I alt skat af ordlnært resultat:

Medarbelderforhold
Selskabet har ikke udbetalt vederlag tildirektion og ledelse.

Der er lngen ansatte i selskabet.

Grunde og bygnlnger:
Anskaff elsesværdi primo

Arets lilgang
Arets afgang

Anskaffelsesværdi ultimo

Værdiregulering primo
Arets regulering
Arets regulering ved salg

Værdiregulerlng ultimo

Bogført værdi ultimo

0
2

142

2

3

4

1.989
-40

186

'177.777

3.549
-16.896

200.4u
0

22.707
164.490

-36.077
4.652

445

177.Tn

-45.784
7.321
2.386

-30.980 -36.077

133.450 ',41.74O
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Noter til årsrapport for perioden 1. fanuar til 31. december 2016
I 1.000 kr.

37/,t2
2016

31112
20f5

5
Note

6

Egenkapltal:

Aktiekapital pdmo regnskabsåret
Kapitalforhøjelse/-nedsættelse i årets løb

Aktiekapital ultimo regnskabsåret

Overført resultat primo regnskabsåret
Udbetalt udbytte
Overfø rt f ra resultatdisponedngen
Foreslået udbytte

Overført resultat ultimo regnskabsåret.

Egenkapital ult¡mo regnskabsåret:

Selskabssket:
Regnskabsårets aktuelle skat
Betalt acontoskat
I alt selskabsskat

Nærtstående parter
Svenska Handelsbanken AB (PUBL), Kungstrådgårdsgatan 2,
10670 Stockholm, Sverige har bestemmende indflydelse over
selskabet som hovedaktionær. Ejendomsselskabet af 1. maj2009
indgår I koncernregnskabet for Svenska Handelsbanken AB
(PUBL). Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til
selskabet eller på www.handelsbanken.se.

54.000 54.000
00

54.000 54.000

126.597
0

10.580
0

109.220
0

17.377
0

137.',177 1

191.177 f 80.595

2.059 1.988
o

2.059 1.988

0

7
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Noter til årsrapport for perioden 1. januar til 31. december 2016
Note

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Efendomsselskabet af 1. mal 2009 a/s for pedoden 1. januar - 31. december
2016 er allagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed-

Arsrapporten for 2016 er aflagt efter samme regnskabspraksis som ¡ 2015.
Der er foretaget tilpasninger til skemakravene for resultatopgørelsen, som følge af selskabets
investedngsaktMtet for at give et mere retvisende billede af selskabets aktiviteter.

Resultatopgørclse
Fìnansíelle indtægter og omkostninger

Finansielle lndtægter og omkostninger indeholder renter af bankmellemværender. Renteindtægter
peñodiseres over løbetiden. Flnansielle indtægter og omkoslninger indeholder endvldere
eventuelle kursgevlnster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner ifremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtigelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordnlngen m.v.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder nettoomsælningen fra ejendomsdrift, der pedodiseres over løbetiden.
Lejeindtægter måles eksklusiv moms og udlæg for lejers regning.

Omkostnlnger ved ejendomsdñft
Ornkostninger ved ejendomsdrift indeholder direkte eller indirEkte omkostninger lorbundet med
drift af elendomme.

Skat af ordlnært resultat
Årets skat, der består af årets akluelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den delder kan henføres tilårets resultat, og direkte iegenkapitalmed
den del, der kan henløres lil posteringer direkte I egenkapitalen.

Balancen
M ate ri e I I e an I æ g s affiive r
Grunde og bygninger måles til dagsværdi og måles efter lørst indregning til omvurderet værdi.

Omvurderingen foretages sâ hyppigt, at værdiansættelsen ial væsentlighed svarertil
dagsværdien af grunde og bygninger. Stigninger igrunde og bygningers værdi iforhold tll
kostpris, lndregnes direkte i resultatopgø relsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles tilamortiseret koslpris. Der nedskdves til imødegåelse af fo¡ventede tab
ud fra en individuel vurdering af hvert enkelt tilgodehavende.

Egenkapital - Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som on forpligtigelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamllng (deklareringstldspunhet). Udbytte, som fo¡ventes udbetalt foråret, vises som
en særskilt post under egenkapitalen.

8
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Noter til årsrapport for perioden 1 . januar til 31 . december 201G

Se/skaôsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat lndregnes i balancen som beregnel skat
af årets skattepligtige lndkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomst samt
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktlver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, måles udskudt skat
på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis aMkling af foçligtelsen.

Selskabet ersambeskattet med øvrige danske koncemvirksomheder. Som koncemvirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatn¡ngskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for Skat fremgår af
Handelsbanken AB's danske filials årsregnskab CVR24246361. Eventuelle senere korrektloner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
større beløb.

Gældsforpllgtelse
Gæld indregnes t¡¡kostpris og måles tilamortiseret kostpris.

Omregning af îremmed valuta
Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved første indregning tiltransaktlonsdagens kurs.
Valutakurcdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen,
indregnes i resultatopgørelsen som en linansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets
eller gældens opståen eller indregning iseneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle indtægter og omkostninger.
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