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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsaktieselskabet Toftemosen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. juni 2023

Direktion

Ejvind Pedersen

Bestyrelse

Ejvind Pedersen Frantz Palludan Bente Lund Poulsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsaktieselskabet Toftemosen

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Toftemosen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retnings-
linjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 21. juni 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Per Larsen
statsautoriseret revisor
mne27778
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsaktieselskabet Toftemosen
Frederiksberggade 16
1459 Kebenhavn K

CVR-nr.: 58 52 88 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. august 1977

Regnskabsar: 46. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Ejvind Pedersen
Frantz Palludan
Bente Lund Poulsen

Direktion Ejvind Pedersen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted

Pengeinstitut Nordea

Veanget 13

4400 Kalundborg
&
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa DKK 10.014.288, heraf vaerdireguleringer pa
DKK 2.127.386, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa DKK 90.325.466.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet pa grundlag af et gennemsnitligt afkast pé 4,0%. Andring
i afkastkravet har vaesentlig indvirkning pa vaerdiansattelsen af investeringsejendommene. Der henvises
til note 8 for en vurdering af falsomheden ved opgerelsen af dagsveerdien.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttotab for vardireguleringer -177.506 -2.581.624
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2.127.386 0
Bruttofortjeneste efter vardireguleringer 1.949.880 -2.581.624
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 0 -32.000
Resultat for finansielle poster 1.949.880 -2.613.624
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 2 -982.058 1.741.563
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 3 8.825.057 11.262.093
Finansielle indteegter 4 824.766 1.020.709
Finansielle omkostninger 5 -323.429 -1.175.173
Resultat for skat 10.294.216 10.235.568
Skat af arets resultat 6 -279.928 1.569.649
Arets resultat 10.014.288 11.805.217
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 5.554.999 13.003.656
Overfort resultat 4.459.289 -1.198.439
10.014.288 11.805.217

pwc 7



Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
DKK DKK

Investeringsejendomme 7 900.000 6.100.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 32.000
Materielle anlaegsaktiver 900.000 6.132.000
Kapitalandele i dattervirksomheder 8 13.955.354 14.937.412
Kapitalandele i associerede virksomheder 9 39.989.308 33.827.139
Tilgodehavender i associerede virksomheder 10 8.981.432 8.719.836
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10 10.000 15.000
Andre tilgodehavender 10 2.832.758 4.316.000
Finansielle anlaegsaktiver 65.768.852 61.815.387
Anlaegsaktiver 66.668.852 67.947.387
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 0 15.699
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.945.923 2.617.153
Andre tilgodehavender 17.671.965 13.691.386
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 20.074 1.957.481
Tilgodehavender 22.637.962 18.281.719
Likvide beholdninger 1.414.456 1.415.683
Omsatningsaktiver 24.052.418 19.697.402
Aktiver 90.721.270 87.644.789
&
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 44.288.635 39.108.524
Overfort resultat 45.536.831 41.077.541
Egenkapital 90.325.466 80.686.065
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.562.386
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 4.562.386
Geeld til realkreditinstitutter 0 289.765
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.657 1.771
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 131.776
Selskabsskat 301.147 1.688.984
Anden geeld 90.000 284.042
Kortfristede gaeldsforpligtelser 395.804 2.396.338
Gezldsforpligtelser 395.804 6.958.724
Passiver 90.721.270 87.644.789
Eventualposter og @gvrige gkonomiske forpligtelser 12
Anvendt regnskabspraksis 13
&
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Valutakursregulering udenlandske enheder
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre

Selskabskapital  veerdis metode Overfgrt resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
500.000 39.108.524 41.077.542 80.686.066
0 -374.888 0 -374.888
0 5.554.999 4.459.289 10.014.288
500.000 44.288.635 45.536.831 90.325.466
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK DKK
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 32.000
0 32.000
2 Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andel af overskud i dattervirksomheder 0 1.741.563
Andel af underskud i dattervirksomheder -982.058 0
-982.058 1.741.563
3 Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 8.825.057 11.262.093
8.825.057 11.262.093
4 Finansielle indtzegter
Indtaegter fra veerdipapirer, der er anlaegsaktiver 250.008 239.000
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 123.672 101.934
Renteindtaegter associerede virksomheder 261.595 679.775
Andre finansielle indteegter 189.491 0
824.766 1.020.709
5 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 323.429 1.175.173
323.429 1.175.173
i
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Noter til arsregnskabet
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2022

2021

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

DKK

279.928
0

DKK

-268.497
-1.301.152

279.928

-1.569.649

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Tilbagefarte veerdireguleringer pa afhaendede aktiver

Veerdireguleringer 31. december

31. december

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
DKK

14.787.030

-13.987.030

800.000

-8.687.030

8.787.030

100.000

900.000

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastleeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret

model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastleeggelse af dagsvaerdien. Anvendel-

sen af regnskabsmaessige skgn medfarer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien. Dagsveer-

dien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen re-

vurderer Igbende forudsaetningerne og eventuelle andringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vaesentligste forud-

saetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

2022 2021
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger i alt og sammenszettes
séledes; 900.000 6.100.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse 2.127.386 -2.489.757
Mgllevej 6 1.100.000
Bogevej 500.000 500.000
Mgllestreede 650.000
Ole Lunds Gaard inkl. grund Mgllebakken 37 400.000 3.850.000
12



Noter til arsregnskabet

=7  Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

pwe

Folsomhed ved opggrelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 3,5% - 4,5%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 4%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 3,5 4,0 4,5
Dagsveerdi 966.000 900.000 840.000
AEndring i dagsveerdi 66.000 0 -60.000
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Noter til arsregnskabet
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2022 2021

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 9.182.326 9.182.326
Kostpris 31. december 9.182.326 9.182.326
Veerdireguleringer 1. januar 5.755.086 4.013.523
Arets resultat -982.058 1.741.563
Veerdireguleringer 31. december 4.773.028 5.755.086
31. december 13.955.354 14.937.412
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet
Mgllegarden Kalundborg
A/S Kalundborg 2.300.000 100% 12.899.731 -284.614
Ejendomsselskabet
Lindegade ApS Kalundborg 2.100.000 100% 1.055.623 -697.444
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK DKK
9 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 473.701 473.701
Kostpris 31. december 473.701 473.701
Veerdireguleringer 1. januar 33.353.438 21.840.852
Arets resultat 8.825.057 11.262.093
Modtagne udbytter -2.288.000 0
Jvrige egenkapitalbeveegelser, netto -374.888 250.493
Veerdireguleringer 31. december 39.515.607 33.353.438
31. december 39.989.308 33.827.139
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Scanmetals A/S Slagelse 1.300.000 23%
ScanEstate ApS Kalundborg 40.000 25%

10 Ovrige finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december

31. december

pwe

Tilgodehaven-
der i associere-
de virksomhe-

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Andre tilgodeha-

der andele vender
DKK DKK DKK
8.719.837 15.000 4.316.000
261.595 0 50.000
0 -5.000 -1.533.242
8.981.432 10.000 2.832.758
8.981.432 10.000 2.832.758
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Noter til arsregnskabet

11 Hensattelse til udskudt skat

pwe

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger

Nedskrivning udlan

Skattemaessigt underskud til fremfarsel
Overfort til udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgijort skatteaktiv
Nedskrivning til vurderet veerdi

Regnskabsmaessig vaerdi

2022 2021

DKK DKK
44.000 -179.190
0 -5.747
-220.000 -220.704
0 -2.359
176.000 408.000
0 0
176.000 408.000
-176.000 -408.000
0 0
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK DKK
12 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 0 5.600.000

pwe

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for den associerede virksomhed Scanmetals mellemveerende med bank er deponeret nom. 297.000
aktier i Scanmetals A/S.

Selskabet indgar i sambeskatning. Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
mv. Arets skyldige skat i sambeskatningen udger DKK 176.198.

Der er afgivet kaution overfor den associerede virksomhed Scanestate ApS' realkreditlan hos Nordea.
Restgaelden for disse lan udger pa statusdagen TDKK 43.324, hvilke kautioner alle efter statusdagen er frigivet.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Toftemosen for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler, salg og
distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af andre driftsindtaegter og bruttoresultat.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for &ret under posterne "Indtagter
af kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
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som investeringsejendomme.

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjalp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestromme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-

ger.

Ovrige materielle anlagsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Restvaerdierne for anleegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

pwc 20



Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
vardis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg
af resterende vaerdi af eventuelle merveardier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virk-
somhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode®
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anleegsaktiver, omfatter pantebreve i depot.

@vrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anlaegsaktiver omfatter Udlan til associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlén, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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