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Søla Ejendomsinvest A/S 3    

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  

 

   

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 

2021 - 30. juni 2022 for Søla Ejendomsinvest A/S. 
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 

2021 - 30. juni 2022.  
 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler. 
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Grenaa, den      17 / 9     2022 
 

 

Direktion 

 

 

 

Lars Madsen 

 

 

 

 

  

Bestyrelse 

 

 

 

Lene Madsen 

Formand  

  

  

Stefan Langholm Madsen 

  

  

  

 

Keld Bøye Aagesen Ravn 

  

  

  

 

Søren Madsen 

  

  

  

 

Morten Kirkegaard Bendtsen 

  

  

  

 

Lars Madsen 
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Søla Ejendomsinvest A/S 4    

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  

 

   

Til kapitalejerne i Søla Ejendomsinvest A/S 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Søla Ejendomsinvest A/S for perioden 1. 

juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets 

aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 

erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 

gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 

standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 

af årsregnskabet".  

 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 

Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 

yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 

forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 

 

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 

end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 

årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 

opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 

hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 

supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
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Søla Ejendomsinvest A/S 5    

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  

 

   

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 

anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

Grenaa, den    17 / 9     2022 

  

ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33946406 

 

 

 

 

Jesper Falk Hansen 

Statsaut. revisor 

mne33773  
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Søla Ejendomsinvest A/S 6    

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  

 

   

Selskabet Søla Ejendomsinvest A/S 

Kamillevej 6 

8500 Grenaa 

  

    

   CVR-nr.: 58 47 33 16 

  Stiftet: 5. august 1976 

  Hjemsted: Norddjurs 

  Regnskabsår: 1. juli 2021 - 30. juni 2022 

  Dokument ref.: 1091 / JFH / RB / MJ 

    

Bestyrelse Lene Madsen, formand 

 Stefan Langholm Madsen 

 Keld Bøye Aagesen Ravn 

 Søren Madsen 

 Morten Kirkegaard Bendtsen 

 Lars Madsen 

  

Direktion Lars Madsen 

  

Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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Søla Ejendomsinvest A/S 7    

 LEDELSESBERETNING 

  

  

 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning og investering i 

fast ejendom samt anden dermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Årets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende. 
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Søla Ejendomsinvest A/S 8    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

GENERELT 

Årsregnskabet for Søla Ejendomsinvest A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 

for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

 

Generelt om indregning og måling 

Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 

kostprisen og det nominelle beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 

årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 

regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne resultat af 

investeringsejendomme, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger. 

 

 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

26
7a

dS
T

tu
t2

48
47

62
81



Søla Ejendomsinvest A/S 9    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 

optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 

aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 

Eksterne omkostninger 

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg, autodrift, administration, tab 

på debitorer, lokaler mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 

sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 

Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Finansielle poster omfatter renteomkostninger. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 

moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 

ved et eventuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 

købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 

årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 

område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 

eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 

kommende år. 

 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

26
7a

dS
T

tu
t2

48
47

62
81



Søla Ejendomsinvest A/S 10    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 

omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 

pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 

værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 

investeringsejendomme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 

Øvrige materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til 

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 

reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 

afskrivning. 

 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 

fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.  

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider og restværdier: 

 

 Brugstid Restværdi  

 

Andre anlæg, driftsmateriel og 

inventar 

 

5-7 år 0 %  

    

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 

indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 

gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  

 

 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

26
7a

dS
T

tu
t2

48
47

62
81



Søla Ejendomsinvest A/S 11    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 

kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 

vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 

fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 

 

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv ikke 

genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 

aktiver, hvortil de kan henføres. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 

tilgodehavender. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 

betalte acontoskatter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 

aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 

udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 

forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Søla Ejendomsinvest A/S 12    

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022 

   

 2021/22 2020/21 

 kr. kr. 

 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ........................................  535.842 625.951 

   

 1 Personaleomkostninger ................................................  -400.324 -379.212 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 

  anlægsaktiver ...............................................................  -87.300 -31.600 
     

 DRIFTSRESULTAT..................................................  48.218 215.139 

   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 

  tilknyttede virksomheder ..............................................  -85.734 -88.421 

   Andre finansielle omkostninger ....................................  -1.682 -3.943 
     

 RESULTAT FØR SKAT ...........................................  -39.198 122.775 

   

   Skat af årets resultat .....................................................  11.351 -27.266 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................  -27.847 95.509      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat ...........................................................  -27.847 95.509 
     

 DISPONERET I ALT ................................................  -27.847 95.509      
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Søla Ejendomsinvest A/S 13    

 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 

 AKTIVER 

   

 2022 2021 

 kr. kr. 

 

   

 2 Investeringsejendomme ................................................  8.850.000 8.850.000 

 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ........................  299.000 386.300 
     

   Materielle anlægsaktiver ...........................................  9.149.000 9.236.300 
     

   ANLÆGSAKTIVER .................................................  9.149.000 9.236.300 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................  0 34.375 

   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ........................  1.266 31.535 
     

 Tilgodehavender .........................................................  1.266 65.910 
     

   Likvide beholdninger .................................................  228.623 386.233 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .......................................  229.889 452.143 
     

   

 AKTIVER ..................................................................  9.378.889 9.688.443      

   

 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

26
7a

dS
T

tu
t2

48
47

62
81



Søla Ejendomsinvest A/S 14    

 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 

 PASSIVER 

   

 2022 2021 

 kr. kr. 

 

   

   Virksomhedskapital .....................................................  512.527 512.527 

   Overført resultat ...........................................................  2.613.386 2.641.233 
     

   EGENKAPITAL ........................................................  3.125.913 3.153.760 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .........................................  274.959 285.044 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ..............................  274.959 285.044 
     

   

   Anden gæld ..................................................................  0 51.906 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .................................  0 51.906 
     

   Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........................  8.000 16.129 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ......................  20.249 18.000 

   Gæld til tilknyttede virksomheder ................................  5.702.588 5.898.389 

   Anden gæld ..................................................................  247.180 265.215 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..................................  5.978.017 6.197.733 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .....................................  5.978.017 6.249.639 
     

   

 PASSIVER .................................................................  9.378.889 9.688.443      

   

 3 Eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Søla Ejendomsinvest A/S 15    

 NOTER 

  

   

 2021/22 2020/21 

 kr. kr. 

 

   

 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget ...........................................  3 3 

   

 Lønninger ....................................................................  370.841 349.774 

 Pensioner .....................................................................  24.000 24.000 

 Andre omkostninger til social sikring ...........................  5.483 5.438 
     

 400.324 379.212      
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Søla Ejendomsinvest A/S 16    

 NOTER 

  

  Andre anlæg, 

 Investerings- driftsmateriel 

 ejendomme og inventar 

 

   

 2 Materielle anlægsaktiver  

 Kostpris, primo ............................................................  10.070.628 483.000 

 Tilgang i årets løb ........................................................  0 0 

 Afgang i årets løb .........................................................  0 0 
     

 Kostpris 30. juni 2022 ..................................................  10.070.628 483.000 
     

   

 Af-/nedskrivninger, primo ............................................  -1.220.628 -96.700 

 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver .....................  0 0 

 Årets af-/nedskrivninger ...............................................  0 -87.300 
     

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2022..................................  -1.220.628 -184.000 
     

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 ......................  8.850.000 299.000      

   

Investeringsejendomme 

 

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 

indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i 

årsregnskabslovens § 38 

Opgørelse til dagsværdi 

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 

udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har 

karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" 

driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter 

en afkastbaseret model 

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien 

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav. 

Afkastkravet er for udlejningsejendomme til beboelsesudlejning er fastsat til 3,8 %. For 

ejendomme der anvendes til erhvervsudlejning er der fastsat et afkastkrav på 10-12%. 

Selskabet råder over en ejendom med erhvervslokaler på 350 m2 og garage på 60 m2, en 

ejendom med tre ejerlejligheder på 1.334 m2, samt et erhvervsareal på 1.004 m2. 
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Søla Ejendomsinvest A/S 17    

 NOTER 

  

 

   

Følsomhedsanalyse 

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 8.850 t.kr. pr. 30/06 2022. Den opgjorte 

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 

forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 

at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 1.321 t.kr. Et 

fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.515 t.kr. 

   

 3 Eventualposter mv.  

Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 

af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 

og royaltyskat. 

 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er udstedt ejerpantebreve på henholdsvis nom. 1.200 t.kr. og 650 t.kr., samt anden 

hæftelse på nom. 123 t.kr. i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte 

ejendomme udgør 7.650 t.kr. pr. 30. juni 2022. 

Ejerpantebrevene er på nuværende tidspunkt ikke deponeret til sikkerhed for forpligtelser. 
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LxIt/3o778Wvj+bGMpCXbLYm/cR6pxW4r406nAahdJgURlKNFsB1SkaPhS9qYZ1izbMbMW4Yz9Hw
vaKnnvuHHZVQNHmmo0qP6cTq/VBp/hRb5RHQwP4n4B45bhzJUwXy1G2NUlgbrbnAZ7xsZrSardER
WN1tsgpuGtb2YVDqOafQjwJvk/SxuLIfxwdyccKBsmeLOule3Br8HsTCzWqDLIFx8/QVRoZw5L4n
Mzp8pwCTlI7TxhGZtJDuoAhVain/0qL8DInMsqp96jSOsLvPbEDLQHuWvMGIQb96V5fi9rLVsnjA
NGVdyL/xa6vy+AiB6k5g+yd4xWpUTUqaOfNqoA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1111056092290620188
  hashsumB 3267adSTtut248476281/SHA512/18794C2312335BB564897E6F0E78F972C04ED55748F47E425F49EB77AA8281206515904AA491244B8E738C61D5F8AB99ADB1D310F3D806A7135C51432B51E28E
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wMyAxNjo1MjozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 GEM3iMXS09Qd913ZzLFnv18dbX+CyUdPS9qmiYiSOVQ=


 
bpQG/RgS26R+vSTshFCNSEYNzrn6Q2+BR8RDtgnapJEsNlRALI1RjvN8JRkxC68Dw6pIUyQB47x0
fX9Sj3V0MCnBLdwbuipKHPco93jceP9T/CQymhCUMiPq36Gcwo4yElHIjfDIZ8O/tOhPddrR8Thr
Cb65WcNHFocYCEty0T/JFgpFYcUw3+04mAqjaFAcTL6YjSaKk0Lxhe+wuZjbuivEQWUZNk20uik8
KVZkXoW5pfK+kyNkErBrd47Mk8AFyNWs4xM37Qr7XtVvByFaHSfIlWPQ4h+Pg6rkQi7YrNHNn2gw
SY2HBh9U9888V0OtIccsnwQqO+q6Haaa+Fberg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjUz
  challenge -5217306682820272731
  hashsumB 5d0de2hHxyP248476281/SHA512/652870B6ED0D122F63FC056647BF021E62DDD1B245C131B1496B7BB53F229BBD4A5C761A3015B305A990F03C3BDD8B5E6EDB7DCFCCD84900317ACCDBA477CE36
  hashsumC fe8bcdRPnXs248476281/SHA512/4DFAFEFDDA4943E7C7D346A0507518A5E9ECD6DAD221A8BC2F7D5BBAB4B79B94A17A638E150BDBFADE414C847F68A25FBCF5F8941EFF3101C386571861940AD8
  hashsumD 3267adSTtut248476281/SHA512/18794C2312335BB564897E6F0E78F972C04ED55748F47E425F49EB77AA8281206515904AA491244B8E738C61D5F8AB99ADB1D310F3D806A7135C51432B51E28E
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yOSAxMzoyMTozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 M2OutIvQ9i+pR8EIttW2Hm8xsleqkBB2lSRcfJbS5iU=


 
fHe8O8KImEu1pVXYUj6Wy0k0jOoHk7jrs+uwiCJeLktDasxU5oU+0HqEhVrqFkXeEHYpKZEnq84g
0pY08BhYpEKE1J4OjixuFLHSIC9u8YT1u+GzImouOxtxZCjB6BmDJsQMmMENdlSSU3523zYhrD+n
Vil3pdpngvY7mvc4XqaBP6YV5zA3OKqt0A4s4xXkiHTkIMIc4iaAIz6t9V7Q0oIjoHpayJpN/Dee
5OC88+rAqtuMqf9YR29NXEK0bgSeW2bOMFaHYne6+HLHUkr6AbFCaFDjaCLVX7VXCpsTHlSZROC7
5jkWUlnzQw3caKKgj2GtXcEyDuWZ3N8ZNkJdKQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjUz
  challenge -8897528971751113560
  hashsumB 3267adSTtut248476281/SHA512/18794C2312335BB564897E6F0E78F972C04ED55748F47E425F49EB77AA8281206515904AA491244B8E738C61D5F8AB99ADB1D310F3D806A7135C51432B51E28E
  TimeStamp MjAyMi0wOS0zMCAxNDo0OTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 v+rl6vTz2zol7g0/ZjAlCD70m4VGlbj6tL7x2QQScts=


 
V7S9HXWFz2WCV7IWsfwjbwCN8X0qVPYDE6xMUgYo9XwAUkbEqKuh7sGLxE2JKQgXkTcdDifCFOXC
/BxUQ/2lcyD6v4ol9mImvBUe8mtSjqZB4iit9CdVJLFkYRir8hyX/G13l03L1MQsZJO3rfHl9y1q
h9y1SovZOSzZIhdnyqYYRbLY/idfgH0tV8FLfP+dcCWwRgZZ2CUhagn3SVzb736W7qf5vxLwbswp
Efo9H0YTkp/V3g6nr5JnN8mesVy9WMeBZT6lbL+q0aSYkA2iB3n6NQRnSEkKSowf5l83cTvCbIpZ
cO2m+vr6uonsO2Np8UVhW3sKyhMuYrQltbpP6g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -26013432698278281
  hashsumB 3267adSTtut248476281/SHA512/18794C2312335BB564897E6F0E78F972C04ED55748F47E425F49EB77AA8281206515904AA491244B8E738C61D5F8AB99ADB1D310F3D806A7135C51432B51E28E
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNCAxMToxMToxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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