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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for S¢la Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 22/9 2020

Direktion

Lars Madsen

Bestyrelse

Lene Madsen Keld Bgye Aagesen Ravn Sgren Madsen
Formand

Morten Kirkegaard Bendtsen ~ Lars Madsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Sela Ejendomsinvest A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgla Ejendomsinvest A/S for perioden 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 22/9 2020

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og investering i
fast ejendom samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465



Sola Ejendomsinvest A/S 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sgla Ejendomsinvest A/S for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har @ndret praksis saledes at grunde og bygninger indregnes som varende
investeringsejendomme.

Dette betyder at grunde og bygninger der fgrhen var indregnet til kostpris med fradrag for
akkumulerede af- og nedskrivninger, fremover indregnes som investeringsejendomme malt til
dagsverdi.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den akkumulerede virkning af de indregnede praksise@ndringer udggr en forggelse af arets resultat
1 2018/19 med 79 t.kr. Balancesummen forgges med 79 t.kr., mens egenkapitalen er forgget med
135 t.kr. Samtidig er udskudt skat (passiv) faldet med 56 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestar af  sammentrekning af regnskabsposterne  resultat  af
investeringsejendomme, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og 5-7 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv ikke
genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfgres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465



Sola Ejendomsinvest A/S 13

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020
2019/20 2018/19
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooviiiiiniiniieene 300.118 151.726
I PersonaleomKOStNINGEr.......cccoverriierriieiniieeiee e -333.934 -378.281
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@EZSAKLIVET ... -93.983 -110.900
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-............... -127.799 -337.455
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 38.550 0
DRIFTSRESULTAT ......cccoooiiiiiieeeeeee, -89.249 -337.455
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............coccveeviiieinieennieenieeee, -82.392 -34.812
Andre finansielle omKosStninger.........c.cccoeceevveeneenneennee. 91 -1.769
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiiieieeeees -171.732 -374.036
Skat af arets resultat..........ecceveeereeienieniee e 37.565 81.683
ARETS RESULTAT .....oooovoveeeoeeeeeeeeeeeeeeeenn. -134.167 -292.353
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........oceeevviiiniieinieeeeeeeee e -134.167 -292.353

DISPONERET T ALT ......cccooiiiiiiiiiiiiicieieee -134.167 -292.353
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
2 InvesteringsejendOmMme ...........cceeerveerriveernuieennieeennieeennnes 8.850.000 3.000.000
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar...........c...c........ 49.000 203.400
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeeiiiiieiineeen, 8.899.000 3.203.400
ANLAEGSAKTIVER ..., 8.899.000 3.203.400
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 68.750 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccooviiiiiiiniiiiiicniee, 0 1.047
Tilgodehavender .................cocooiiviiiiiniiiineeeee 68.750 1.047
Likvide beholdninger .................cccooeiiiiiiienieeciee 452.703 893.586
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 521.453 894.633
AKTIVER.. ..ot 9.420.453 4.098.033
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 512.527 512.527
OVerfart resultat.........oooeeriieieinieiieeneeeee e 2.545.722 2.679.889
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 3.058.249 3.192.416
Hensattelse til udskudt skat .........cccoeveeriiiniiniiincnnenns 137.742 160.722
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 137.742 160.722
Anden g&ld........oooiiiiiiiiie 43.492 0
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.cooeee. 43.492 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cccccccoueeen. 8.405 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 18.000 20.202
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccoccocenininn. 5.898.469 574.662
Anden g@ld........cooeiiiiiiiie 256.085 150.031
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 11 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccoceee 6.180.970 744.895
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccccooiiiiiii, 6.224.462 744.895
PASSIVER ... 9.420.453 4.098.033

4  Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget ..........coveeveiiiiiniieiieenienien. 3 3
LONNINGET.....oiiiiiiiiiiiiiiieccicrcieeeeeceeee e 304.952 346.721
PenSIONeT ......oovuiiiiiiiiiic e 24.000 24.000
Andre omkostninger til social sikring .........c..ccecceeuenuee. 4.982 7.560
333.934 378.281
Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
2 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PrIMO .....eoiiiiiieiiieiieeecieceeeeeee e 4.259.178 549.465
Tilgang 1 AretS 18D .....c.oooveevvieiieieiieeeeceee e 5.811.450 0
Afgang 1 Arets 18D ....ocvevveeviieiiiieieece e 0 -145.000
Kostpris 30. juni 2020 ........coceeeiiiiiiniiiieeneeeeeeeeene 10.070.628 404.465
Af-/nedskrivninger, primo ........cccoecveerciieenieeenieeenieenne -1.259.178 -346.065
Korrektion af tidligere nedskrivning ..........cccoceeveenne. 38.550 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ...................... 0 84.583
Arets af-/nedskrivninger.........ccocceevveeviienienieeneeeeeee, 0 -93.983
Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 ........ccoceeveriinieniennnne -1.220.628 -355.465
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 ....................... 8.850.000 49.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme.

indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i

arsregnskabslovens § 38

Investeringsejendomme
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NOTER

Opggrelse til dagsverdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for udlejningsejendomme til beboelsesudlejning er fastsat til 3,8 %. For
ejendomme der anvendes til erhvervsudlejning er der fastsat et afkastkrav pa 10-12%.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udggr 8.850 t.kr. pr. 30/06 2020. Den opgjorte
dagsveardi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 1.321 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 2.515 t.kr.

Galdialt Restgaeld efter
ultimo 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden g&ld........oooiiiiiien 43.492 0

43.492 0
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NOTER

4 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt ejerpantebreve pa henholdsvis nom. 1.200 t.kr. og 650 t.kr. i ejendom. Den
regnskabsmessige vardi af den pantsatte ejendom udggr 4.450 t.kr. pr. 30. juni 2020.
Ejerpantebrevene er pa nuvarende tidspunkt ikke deponeret til sikkerhed for forpligtelser.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for S¢la Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 22/9 2020

Direktion

Lars Madsen

Bestyrelse

Lene Madsen Keld Bgye Aagesen Ravn Sgren Madsen
Formand

Morten Kirkegaard Bendtsen ~ Lars Madsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Sela Ejendomsinvest A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgla Ejendomsinvest A/S for perioden 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 22/9 2020

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465







Sola Ejendomsinvest A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Sela Ejendomsinvest A/S
Kamillevej 6
8500 Grenaa
CVR-nr.: 58473316
Stiftet: 5. august 1976
Hjemsted: Norddjurs
Regnskabsar: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Dokument ref.: 1091 /JFH /ML / MTJ
Lene Madsen, formand
Keld Bgye Aagesen Ravn
Sgren Madsen
Morten Kirkegaard Bendtsen
Lars Madsen
Lars Madsen

ROBAZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465







Sola Ejendomsinvest A/S 7

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og investering i
fast ejendom samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sgla Ejendomsinvest A/S for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har @ndret praksis saledes at grunde og bygninger indregnes som varende
investeringsejendomme.

Dette betyder at grunde og bygninger der fgrhen var indregnet til kostpris med fradrag for
akkumulerede af- og nedskrivninger, fremover indregnes som investeringsejendomme malt til
dagsverdi.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den akkumulerede virkning af de indregnede praksise@ndringer udggr en forggelse af arets resultat
1 2018/19 med 79 t.kr. Balancesummen forgges med 79 t.kr., mens egenkapitalen er forgget med
135 t.kr. Samtidig er udskudt skat (passiv) faldet med 56 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestar af  sammentrekning af regnskabsposterne  resultat  af
investeringsejendomme, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:
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Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og 5-7 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv ikke
genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfgres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465







Sola Ejendomsinvest A/S 12

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465







Sola Ejendomsinvest A/S 13

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020
2019/20 2018/19
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooviiiiiniiniieene 300.118 151.726
I PersonaleomKOStNINGEr.......cccoverriierriieiniieeiee e -333.934 -378.281
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@EZSAKLIVET ... -93.983 -110.900
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-............... -127.799 -337.455
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 38.550 0
DRIFTSRESULTAT ......cccoooiiiiiieeeeeee, -89.249 -337.455
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............coccveeviiieinieennieenieeee, -82.392 -34.812
Andre finansielle omKosStninger.........c.cccoeceevveeneenneennee. 91 -1.769
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiiieieeeees -171.732 -374.036
Skat af arets resultat..........ecceveeereeienieniee e 37.565 81.683
ARETS RESULTAT .....oooovoveeeoeeeeeeeeeeeeeeeenn. -134.167 -292.353
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........oceeevviiiniieinieeeeeeeee e -134.167 -292.353

DISPONERET T ALT ......cccooiiiiiiiiiiiiicieieee -134.167 -292.353
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
2 InvesteringsejendOmMme ...........cceeerveerriveernuieennieeennieeennnes 8.850.000 3.000.000
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar...........c...c........ 49.000 203.400
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeeiiiiieiineeen, 8.899.000 3.203.400
ANLAEGSAKTIVER ..., 8.899.000 3.203.400
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 68.750 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccooviiiiiiiniiiiiicniee, 0 1.047
Tilgodehavender .................cocooiiviiiiiniiiineeeee 68.750 1.047
Likvide beholdninger .................cccooeiiiiiiienieeciee 452.703 893.586
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 521.453 894.633
AKTIVER.. ..ot 9.420.453 4.098.033

This document has esignatur Agreement-ID: 08258a31SPK240654465







Sola Ejendomsinvest A/S 15

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 512.527 512.527
OVerfart resultat.........oooeeriieieinieiieeneeeee e 2.545.722 2.679.889
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 3.058.249 3.192.416
Hensattelse til udskudt skat .........cccoeveeriiiniiniiincnnenns 137.742 160.722
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 137.742 160.722
Anden g&ld........oooiiiiiiiiie 43.492 0
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.cooeee. 43.492 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cccccccoueeen. 8.405 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 18.000 20.202
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccoccocenininn. 5.898.469 574.662
Anden g@ld........cooeiiiiiiiie 256.085 150.031
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 11 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccoceee 6.180.970 744.895
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccccooiiiiiii, 6.224.462 744.895
PASSIVER ... 9.420.453 4.098.033

4  Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget ..........coveeveiiiiiniieiieenienien. 3 3
LONNINGET.....oiiiiiiiiiiiiiiieccicrcieeeeeceeee e 304.952 346.721
PenSIONeT ......oovuiiiiiiiiiic e 24.000 24.000
Andre omkostninger til social sikring .........c..ccecceeuenuee. 4.982 7.560
333.934 378.281
Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
2 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PrIMO .....eoiiiiiieiiieiieeecieceeeeeee e 4.259.178 549.465
Tilgang 1 AretS 18D .....c.oooveevvieiieieiieeeeceee e 5.811.450 0
Afgang 1 Arets 18D ....ocvevveeviieiiiieieece e 0 -145.000
Kostpris 30. juni 2020 ........coceeeiiiiiiniiiieeneeeeeeeeene 10.070.628 404.465
Af-/nedskrivninger, primo ........cccoecveerciieenieeenieeenieenne -1.259.178 -346.065
Korrektion af tidligere nedskrivning ..........cccoceeveenne. 38.550 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ...................... 0 84.583
Arets af-/nedskrivninger.........ccocceevveeviienienieeneeeeeee, 0 -93.983
Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 ........ccoceeveriinieniennnne -1.220.628 -355.465
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 ....................... 8.850.000 49.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme.

indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i

arsregnskabslovens § 38

Investeringsejendomme
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NOTER

Opggrelse til dagsverdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for udlejningsejendomme til beboelsesudlejning er fastsat til 3,8 %. For
ejendomme der anvendes til erhvervsudlejning er der fastsat et afkastkrav pa 10-12%.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udggr 8.850 t.kr. pr. 30/06 2020. Den opgjorte
dagsveardi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 1.321 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 2.515 t.kr.

Galdialt Restgaeld efter
ultimo 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden g&ld........oooiiiiiien 43.492 0

43.492 0
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NOTER

4 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt ejerpantebreve pa henholdsvis nom. 1.200 t.kr. og 650 t.kr. i ejendom. Den
regnskabsmessige vardi af den pantsatte ejendom udggr 4.450 t.kr. pr. 30. juni 2020.
Ejerpantebrevene er pa nuvarende tidspunkt ikke deponeret til sikkerhed for forpligtelser.
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM183IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODUuMC40MTgzLjEwOSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -7174357762253209085
  hashsumB 08258a31SPK240654465/SHA512/6EED12929657DD5DB5891FF3AD18DCD20B568CC0F6438C7D02DC46D235D6974EE53FE0B543EF25CAD8041FAD99556AE5D9C7B2E11D1688700F05B3251CB6FBE7
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yOSAxMDoyNToyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 GuJAyuzYwVYBRDDxbao2wTTQtHvgk8IXiwyN6Jd2RkQ=


 
T7H66WdpYmQmBx3Z8M9uJaNoWtcepnCc3yinn48fnK2xRvFTTunDi1MtjSPLQuLEKmoFqusG81fN
/qq6dbcFqzLxQW0KvmCQNnsv+k7Mzn643l6nMDc4I7FZB41Zs9IpoL6ODWJAx5AX9wskm0SSnwAl
4zPp9Kansqez7cWKHGSp9Kf8a0VxKrkPASTtX5d6tnpy/LH3ijq7IQ0q4r0ul1sOxb8izrTBYl2O
dfIHk+dxjOXeepsVGFRIU8SsJB4jtTzhWHg+tR5ettitEUkDXJ7C1PfZq2DiABDIkDAyvWzmrMeS
n2TZJvt7UZuMVAIRwFw+ML+YF+nN6S/xa425/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM183IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -2276717719015102921
  hashsumB 08258a31SPK240654465/SHA512/6EED12929657DD5DB5891FF3AD18DCD20B568CC0F6438C7D02DC46D235D6974EE53FE0B543EF25CAD8041FAD99556AE5D9C7B2E11D1688700F05B3251CB6FBE7
  TimeStamp MjAyMC0wOS0zMCAwNjoyMjozNyswMjAw
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