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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for Sgla Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 27/9 2018

Direktion

Lars Madsen

Bestyrelse

Lene Madsen
Formand

Sgren Madsen Morten Kirkegaard Bendtsen  Lars Madsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Sgla Ejendomsinvest A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgla Ejendomsinvest A/S for perioden 1.
juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsezette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 27/9 2018

ROBZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773



Sela Ejendomsinvest A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Sgla Ejendomsinvest A/S

Kamillevej 6

8500 Grenaa

E-mail: lars.madsen@stofanet.dk
CVR-nr.: 58 47 3316

Regnskabsar: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Dokument ref.: 1091 /JFH/ ML/ MJ

Lene Madsen, formand
Sgren Madsen

Morten Kirkegaard Bendtsen
Lars Madsen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af autolakering.

Dog vil selskabets veesentligste aktivitet fremadrettet veere udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i aret solgt sine primere driftsaktiviteter. Selskabets veesentligste driftsaktivitet vil
fremadrettet veere udlejning af ejendom. Arets resultat for skat er positivt pavirket af en
nettoavance ved afhendelse af autolakeringsvirksomhed pa kr. 6.940.330, der henvises herom til
noten for sarlige poster. Der har herudover ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sgla Ejendomsinvest A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige skegn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, samt
produktionsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomseatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning. |
kostprisen indgar ravarer, hjelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger
sasom vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift samt afskrivninger mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved eandring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og 5-7ar 0%
inventar
Installationer sarskilt aktiveret i 10 ar 0%
bygning

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre verdipapirer
Andre vaerdipapirer, som bestar af bgrsnoterede aktier, indregnes til Fondsbgrsens salgsverdi pa
balancedagen.

Andre veerdipapirer, som bestar af unoterede aktier, indregnes til kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer, direkte lgn og
direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omszettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
ejendom, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018
2017/18 2016/17
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....cccoooiiiiiieeee e 6.962.078 2.164.389
DistributionsomKOStNINGEr .......cveveviieeiiieeiiie e -183.219 -260.852
AdministrationsomkoStNINGer .........cccceeveeevviieeniieeenen. -570.928 -592.136
DRIFTSRESULTAT ....ooiiii e 6.207.931 1.311.401
Andre finansielle indteegter ............ccocvveniiiniien e, 0 14.845
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder............ccococviiiniiiniiiiniees -52.000 -54.000
Andre finansielle omKkostninger..........c.ococevvveriieeennnen. -24.845 -4.673
ORDINART RESULTAT F@R SKAT ..o 6.131.086 1.267.573
Skat af arets resultat............ccoeveviveveciie e, -1.412.976 -281.053
ARETS RESULTAT ..ooviieeeeeece e, 4.718.110 986.520

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............cccevvene. 3.000.000 1.000.000
Overfart resultat..........cccoooveeiiieie e 1.718.110 -13.480
DISPONERET T ALT ..oooiiiiiie et 4.718.110 986.520
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017

kr. kr.

Grunde 0g bYgNINGer .......ccoovviiiiii e 1.847.343 1.895.541
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar........................ 147.700 227.075
Materielle anlaegsaktiver ...........c.ccccvieiiininennnen, 1.995.043 2.122.616
ANLAEGSAKTIVER ..., 1.995.043 2.122.616
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer-..................... 0 66.009
Varebeholdninger ..., 0 66.009
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................. 37.012 850.471
PeriodeafgraensningSpoSster.........ccocvevveeeiiiieeniiieesiiieenne 14.891 54.767
Tilgodehavender ... 51.903 905.238
Andre veerdipapirer og kapitalandele.................c.......... 0 345.770
Veerdipapirer og kapitalandele..............ccccoeiinnninnns 0 345.770
Likvide beholdninger ........ccccooiiiiiiiieee e, 8.062.107 1.363.348
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 8.114.010 2.680.365

AKTIVER ..o, 10.109.053 4.802.981
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

kr. kr.

Virksomhedskapital ............ccoooveiiiieiiiiiiie e 500.000 500.000
Overfart resultat..........cccooovieiiii i, 2.845.090 1.126.980
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccccevvene. 3.000.000 1.000.000
EGENKAPITAL ..c.ooiiiii e 6.345.090 2.626.980
Hensattelse til udskudt skat ............cccoevviieiiiiniieee, 303.695 181.349
HENSATTE FORPLIGTELSER...........cccooeiviieene. 303.695 181.349
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...................... 30.000 103.064
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........c.ccccevvverinnenns 922.856 1.117.814
SelskabssKat...........ceviiiiiiiiie i 1.290.630 253.042
ANAEN GRI ... 1.216.782 520.732
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccccooveniiennnnen. 3.460.268 1.994.652
GALDSFORPLIGTELSER ......c.ooeiiiiiiiiieeiiieeeinn 3.460.268 1.994.652
PASSIVER ...t 10.109.053 4.802.981

3 Eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2017/18 2016/17
kr. kr.

1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit ...................... 7 9

2 Seerlige poster

Avance ved salg af autolakeringsvirksomhed................ 6.940.330 0
6.940.330 0

3 Eventualposter mv.
Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
0g royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for overdragelse af aktiviteter, er likvid beholdning hos Danske Bank stillet til
sikkerhed. Den regnskabsmaessige veerdi af den omtalte likvide beholdning udger 700.000 kr.
pr. 30. juni 2018.

Der er udstedt ejerpantebreve pa henholdsvis nom. 1.200.000 kr. og 650.000 kr. i ejendom.
Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udger 1.847.343 kr. pr. 30. juni 2018.
Ejerpantebrevene er pa nuvarende tidspunkt ikke deponeret til sikkerhed for forpligtelser.



