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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive produktion og handel, engros såvel som detail samt investering i og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK 2.467.044 mod DKK 13.755 sidste år.

Egenkapitalen udgjorde på balancedagen DKK 15.167.171.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Jery ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jery ApS for regnskabsåret 1. juni 2023 - 31. maj 2024, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og !nansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni 2023 -

31. maj 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små

virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter

årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for

den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International

Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til

disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved

udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om

forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører speci!kt krævede

supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de speci!kt krævede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt

regnskabspraksis.

Årsrapporten a!ægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af

"nansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes

endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og

hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til!yde selskabet, og aktivets

værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse "nansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente

over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den

akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst

over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten a!ægges, og

som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet standardkurs. Hvis

valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlægsaktiver,

der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre "nansielle

indtægter og øvrige "nansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgørelsen

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsætning", "Ejendomsomkostninger" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsætning

Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægterne indregnes lineært over

lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henførbare omkostninger, og omfatter blandt andet de

for året ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse på ejendommene samt egenandel af varme, vand

og elektricitet samt andre forbrugsafhængige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring m.v.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede værdireguleringer af investeringsejendomme

samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhændelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester

og tab opgøres som salgssummen for den afhændede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og

fratrukket den seneste indregnede dagsværdi af ejendommen.

Andre !nansielle indtægter

Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Andre "nansielle

indtægter omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursfortjenester, realiserede og urealiserede fortjenester ved

salg af andre værdipapirer og kapitalandele, modtagne udbytter samt rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Øvrige !nansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Øvrige "nansielle

omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurstab, realiserede og urealiserede tab ved salg af

andre værdipapirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af gæld til

realkreditinstitutter samt rentetillæg under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for årets

forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere års skatter. Ændring i udskudt skat som følge af

ændring i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Skat af årets resultat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i

egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital

samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, når alle væsentlige fordele

og risici er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg af direkte

tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfører investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillægges

ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens

nettoafkast og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger på disse.

Ændringerne i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af

investeringsejendomme, og udgør forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmæssige værdi

(dagsværdi) på den seneste balancedag før afhændelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med

nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede aktier og obligationer, som

måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Modtagne udbytter og renter, realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre "nansielle indtægter og øvrige "nansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige

forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt

det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til

nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Rytte Holding ApS som administrationsselskab.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster

efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassi"ceres som

sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalinger i henhold til en aftale, hvor selskabet har en forpligtelse til

at yde levering af services i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse
Note 2023/24 2022/2023

DKK DKK

Bruttofortjeneste 402.211 431.945

Personaleomkostninger 1 -210.760 -209.219

Indtjeningsbidrag 191.451 222.726

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.700.000 -500.000

Resultat af primær drift 1.891.451 -277.274

Finansielle indtægter 1.271.426 299.144

Finansielle omkostninger 0 -4.236

Resultat før skat 3.162.877 17.634

Skat af årets resultat 2 -695.833 -3.879

Årets resultat 2.467.044 13.755

Resultatdisponering
2023/24 2022/2023

DKK DKK

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført til overført resultat 2.467.044 13.755

Årets resultat 2.467.044 13.755
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Aktiver
Note 31-05‑2024 31-05‑2023

DKK DKK

Investeringsejendomme 4 9.000.000 7.300.000

Materielle anlægsaktiver 3 9.000.000 7.300.000

Anlægsaktiver 9.000.000 7.300.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 199.025 31.070

Andre tilgodehavender 19.446 15.618

Tilgodehavender 218.471 46.688

Andre værdipapirer og kapitalandele 5 7.752.282 6.661.974

Værdipapirer og kapitalandele 7.752.282 6.661.974

Likvide beholdninger 513.119 388.921

Omsætningsaktiver 8.483.872 7.097.583

Aktiver i alt 17.483.872 14.397.583
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Passiver
Note 31-05‑2024 31-05‑2023

DKK DKK

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overført resultat 14.967.171 12.500.127

Egenkapital 15.167.171 12.700.127

Hensættelser til udskudt skat 2 1.676.178 1.302.178

Hensatte forpligtelser 1.676.178 1.302.178

Modtagne forudbetalinger fra kunder 158.310 156.310

Skyldigt sambeskatningsbidrag 2 282.388 91.369

Anden gæld 199.825 147.599

Kortfristede gældsforpligtelser 640.523 395.278

Gældsforpligtelser 640.523 395.278

Passiver i alt 17.483.872 14.397.583

Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Virksom-

hedskapital

Overført

resultat

Forslag til

udbytte for

regnskabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. juni 2022 200.000 12.486.372 1.210.000 13.896.372

Udbetalt udbytte 0 -1.210.000 -1.210.000

Overført via resultatdisponeringen 13.755 0 13.755

Egenkapital pr. 1. juni 2023 200.000 12.500.127 0 12.700.127

Overført via resultatdisponeringen 2.467.044 0 2.467.044

Egenkapital pr. 31. maj 2024 200.000 14.967.171 0 15.167.171
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Noter

1. Personaleomkostninger

2023/24 2022/2023

DKK DKK

Gager og lønninger 196.800 196.800

Andre personaleomkostninger 13.960 12.419

I alt 210.760 209.219

Gennemsnitlig antal heltidsbeskæftigede 2 2

2. Skat af årets resultat

Sambe-

skatnings-

bidrag

Udskudt

skat

Skat af

årets

resultat 2022/2023

DKK DKK DKK DKK

Skyldig pr. 1. juni 2023 91.369 1.302.178

Betalt vedrørende tidligere år -91.369

Skat af årets resultat 321.833 374.000 695.833 3.879

Betalt udbytteskat -39.445

Skyldig pr. 31. maj 2024 282.388 1.676.178

Skat af årets resultat i resultatopgørelsen 695.833 3.879

Som er indrSom er indregegnet sålenet således i balancen:des i balancen:

Hensatte forpligtelser 1.676.178

Kortfristede gældsforpligtelser 282.388

I alt 282.388 1.676.178
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Noter, fortsat

3. Materielle anlægsaktiver

Investe-

ringsejen-

domme I alt 2022/2023

DKK DKK DKK

Kostpris pr. 1. juni 2023 836.418 836.418 836.418

Kostpris pr. 31. maj 2024 836.418 836.418 836.418

Opskrivninger pr. 1. juni 2023 6.463.582 6.463.582 6.963.582

Årets opskrivninger 1.700.000 1.700.000 -500.000

Opskrivninger pr. 31. maj 2024 8.163.582 8.163.582 6.463.582

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. maj 2024 9.000.000 9.000.000 7.300.000

4. Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i dagsværdihie-

rarkiet), som er baseret på det kommende års budgetteret drift. Nettolejeindtægter er medtaget til markedsniveau. Ved

beregningen af dagsværdien er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede værdi af mistede lejeindtægter

frem til det tidspunktet, hvor forventet markedsleje opnås, ligesom der er foretaget reduktion for torngangsleje. De

væsentligste forudsætninger omfatter:

Erhvervs- og boligejendom:

Ejendommen er beliggende i Lyngby og omfatter bolig- og

erhvervslejemål

Bolig Erhverv I alt

Normaliseret driftsresultat T.DKK 268 255 523

Afkastkrav I procent 4,75% 6,75% 4,75-6,75%

Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi T.DKK 900 800 1.700

Dagsværdi pr. 31-05‑2024 T.DKK 5.200 3.800 9.000

Følsomhed, værdifald ved 0,5%-point stigning i afkastkrav T.DKK 538 260 798



Jery ApS 16/16

Noter, fortsat

5. Opgørelse af dagsværdi - Andre værdipapirer og kapitalandele, børsnoterede
værdipapirer

Børsnoterede værdipapirer er målt til dagsværdi med udgangspunkt i o$cielle markedskurser (metode 1 i

dagsværdihierarkiet).

Aktier og aktiebaserede investeringsforeningsbeviser:

Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi DKK 1.271.308

Dagsværdi pr. 31-05‑2024 DKK 7.752.282

6. Eventualforpligtelser

Jery ApS indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med de øvrige koncernselskaber

for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrek-

tioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.


