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Selskabsoplysninger

Selskab:

A/S Ole Haslunds Hus

c/o Direktgr Elisabeth Ngjgaard
Gisselfeld Alle 3

2820 Gentofte

CVR-nr.: 58 21 89 28

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse:
Direktgr Ebbe Simonsen (formand)

Direktgr Elisabeth Ngjgaard

Forlaegger Johannes Riis

Advokat Anders Valentin

Direktion:
Direktgr Elisabeth Ngjgaard

Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 for A/S Ole Haslunds Hus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 16. april 2024

I direktionen:

Elisabeth Ngjgaard
I bestyrelsen:
Ebbe Simonsen Elisabeth Ngjgaard
Formand
Johannes Riis Anders Valentin



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A/S Ole Haslunds Hus:

Konklusion:
Vi har revideret arsregnskabet for A/S Ole Haslunds Hus for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
og den finansielle stilling den 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafthengige af selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendigt for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
forts@tte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.



Den uafhsengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har

udarbejdet, er rimelige.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa om
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold

kan dog medfgre at selskabet ikke l&ngere kan forts@tte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ¢@verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.



Den uafhsengige revisors revisionspategning - fortsat

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 16. april 2024
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr. mne8461



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter:
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendomme pa Amagertorv og Niels

Hemmingsens Gade i Kgbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold:

Selskabet har i regnskabsaret 2023 realiseret en nettoomstning pa tkr. 8.044 mod tkr. 7.208 aret
for. Arets resultat for skat udggr tkr. 9.648 mod tkr. 4.304 aret for. Arets resultat for skat er
pavirket af verdiregulering af ejendommen pa tkr. 2.100 mod tkr. 603 aret fgr. Arets resultat efter

skat udggr tkr. 8.166 mod tkr. 4.127 aret fgr. Herefter udger selskabets egenkapital tkr. 78.627.

Serlige forhold vedr. regnskabsaret:
Ingen s@rlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning i ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter fgrste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vasentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 31. december 2023.

Nettoomsatning:

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter vedr. regnskabsaret.

Ejendommens driftsudgifter:

Ejendommens driftsudgifter omfatter ejendomsskat, renovation, administration mv.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager til direktionen og bestyrelsen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og

godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, males til den verdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Ejendomme males til dagsvardi. Dagsvardien er baseret pa markedets forventninger til forretning
af den investerede kapital med udgangspunkt i budgetterede resultater pa de enkelte ejendomme.
Forrentningen er for 2023 fastsat til 6,00%, hvilket er u@ndret i forhold til 2022.

Veardireguleringer i forhold til ejendommens kostpris indregnes 1 resultatopggrelsen.

Nettoopreguleringer indregnes i posten reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver.

Inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Driftsmateriel og inventar med en anskaffelsessum under kr. 32.000 udgiftsfgres i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udgifter til IT-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsferes i det ar, hvor udgiften er afholdt.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmeassige verdi af anlegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for indikationer

pa verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer:
Bgrsnoterede verdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdien pa

balancedagen.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en sarskilt post under

egenkapitalen.

Geldsforpligtelser:
Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsverdi der, sedvanligvis svarer til den nominelle

restgeld.
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Note

Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

2022

NEttOOMSEINING. ....ceeuveeeirieerireeeniieeeniteeerieeeesireeerireessieeeeane 8.043.981 7.208
EjendomsomKOStNINGET...........ccovureeriieeniieiniieeiee e -3.087.821 -2.428
Andre eksterne OmKOSNINGET...........ceervveeerieeerreeenireennieennns -257.462 -345
BruttofortJeneste. .........oecvveeeiieeriieeeiee e 4.698.698 4.435
PersonaleomkoStINGET..........cocvevvuieniieiiiniecieceeecieeeeeee -490.005 -450
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..................... 2.100.094 603
Resultat for finansielle pOSter...........cooveervieeriieeniieenieeee, 6.308.787 4.588
Finansielle INdt@® ter.........cocuveeriiieriiieiiieeiieeieeeiee e 5.012.911 7.066
Finansielle OmKOStNINGET.........c..eevruieeriiieeniieeniie e -1.673.375 -7.350
Resultat far sKat.........coceeiiiiiiiiiiiiieeee 9.648.323 4.304
Skat af arets resultat.............ccoeeveeeeirieiieieieeieeeeee e -1.482.441 -177
ATCLS TRSUIAL...cornereermesnnecneesasssnecsesssssssessesssssssssssessasssnes 8.165.882 4.127
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Foreslact UdDYIE. .........ooveeveeieriieieeieseeie e 3.000.000 3.500

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver............ 1.638.074 471

Overfgrt resultat............coceeveiniiiiiinieeeeeee 3.527.808 156
Resultatdisponering i alt........cccceeeeerescnrcscrercssrnscssnnecsanns 8.165.882 4.127
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Note

Balance pr. 31. december 2023

Anlagsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Investeringsejendomme.....

Aktiver

Materielle anleegsaktiver i alf.............oocoeeeeiiiiiiiiniiiinnienns

AnlegsakKtiver 1alt..........covvieiiiiiiiiieiieeceeeeeeeeeeee

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser..............

Andre tilgodehavender......
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt.........

Verdipapirer....................

Likvide beholdninger.........

Oms@tningsaktiver 1 alf...........ccooveeriiiiiiniiiieniceeeeee

LN SO\ o I | | R
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31/12

2022

tkr.

82.931.850 80.136
82.931.850 80.136
82.931.850 80.136
66.255 11
128.912 394
7.775 8
202.942 413
28.576.680 26.950
4.617.056 3.571
33.396.678 30.934
116.328.528 111.070




Note

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Egenkapital:

Selskabskapital............ccccveeriieeriieiiieeieeee e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver................
Overfgrt resultat............oooeeiiiiiiiniieeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccccevcveveeeeennnne.
Egenkapital 1 alt..........cccooviiiiiiiiiiiieeeee

Hensatte forpligtelser:

Hensettelser til udskudt skat...........ccccoeevieviinieniniinienene.
Hensatte forpligtelser i alt...........occovieiiiiniiniiniiiieee

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:

Geaeld til realkreditinStiutter. .......ccovveerieeeriieeriee e
Langfristede geldsforpligtelserialt.............coocveevieeinieennnen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geaeld til realkreditinSttutter ..........ooveeveeeriernienieeeenieeieene
DEPOSIEA. .. veeeieeeiiee ettt et e e e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............c.ccceuveennee..
Anden g@Id..........oooiiiiiiiiie
Kortfristede geldsforpligtelser i alt............cooveeeeniiennieennnne.

Galdsforpligtelser 1alt............cceeviiiiniiiiniiiiiceceeeee,

Passiveri alt

31/12
2022

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold
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750.000 750
48.313.903 46.676
26.563.108 23.035

3.000.000 3.500
78.627.011 73.961
15.160.978 14.693
15.160.978 14.693
19.130.634 19.415
19.130.634 19.415

290.607 288

1.643.281 1.749

974.801 253

501.216 711

3.409.905 3.001
22.540.539 22.416

116.328.528 111.070




Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2023

Reserve for Foreslaet
nettoopskriv- udbytte for
Selskabs-  ningaf inv. Overfgrt regnskabs-
kapital aktiver resultat aret Talt
Egenkapital primo..........ccccccceveeee. 750.000 46.675.829 23.035.300 3.500.000 73.961.129
Betalt udbytte......c.cccoeeirnreneenne 0 0 0 -3.500.000 -3.500.000
Arets resultat.............ccooovcomrrrnnnes 0 1.638.074 6.527.808 0 8.165.882
Udbytte...oveveeeireereenereercereeiereeees 0 0 -3.000.000 3.000.000 0
Egenkapital ultimo..........cccccceeeee. 750.000 48.313.903 26.563.108 3.000.000 78.627.011

Selskabets aktiekapital er pa kr. 750.000, fordelt i aktier 4 1. kr. og multipla heraf.
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Noter til arsrapporten

2022
tkr.
Personaleomkostninger:
Lgnninger og vederlag til direktionen og bestyrelsen........ 490.005 450
Pension.......ccocueiiiiiiiicen 0 0
@vrige personaleomKOStNNEET.............ccverveerveereereennnne. 0 0
490.005 450
Gennemsnitligt antal beskaftigede personer.................... 1 1
Skat af arets resultat:
Den udgifts-/indtee gtsfgrte selskabsskat specificeres sale-
des:
Skat af arets skattepligtige indkomst.........ccccecevveeeiennene 098.140 36
Reg. af hensattelse til udskudt skat.............ccoecveeennennee. 468.156 141
Reg. af skat tidL Ar........c.cccvevieeierieiecieeee e 16.145 0
1.482.441 177
Anlaegsoversigt:
Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2023.........ccccciiiiiiiiiiniiieieeeeeeee 20.294.843
Arets FIZANZ. ..t 696.107
Arets afgang tl KOSEPIISET..............ov.vveeeereeeseseeeeeeseeseseeeseees e, 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2023.........ccccoeevviiiiiiiiiiniiienieenieee 20.990.950
Verdiregulering pr. 1. januar 2023.........coovviieiriiieeniieeiee e 59.840.806
Arets VRIAIUISTING.............cveoveeeeeeeeeeeeeeeee e 2.100.094
Veardiregulering pr. 31. december 2023........c..ccoeeiiniininiiiniinieieneene. 61.940.900
Balancevaerdi pr. 31. december 2023........ccccoooieeiieniiieiienieeeeneeeeeen 82.931.850
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver/forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37- §38

Arets ureali-
serede gevin-
Verdiult.  ster/tab ind-
indregneti  regnet resul-
balance tatopggrelsen
Investeringsejendomme...........c.ccecveeeeeeenieecieneenenuennnes 82.931.850 2.100.094
Bgrsnoterede vaerdipapirer...........eeevveeevieienieennieennnee. 28.576.680 2.630.159

5 Langfristede gzeldsforpligtelser:
Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder kr. 18.107.154 af restgelden pa

prioritetsgelden.

6 Pantsztninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

I selskabets ejendomme, der har en bogfgrt verdi pr. 31. december 2023 pa kr.
82.931.850 er tinglyst folgende haeftelser:

Tinglyst Gald pr.
heftelse  31/12 2023

Realkreditpantebrev...........cceevviiiriiieeniieiniieciceeieee 20.228.641 19.421.241
Lalt oo 20.228.641 19.421.241

7 Ejerforhold:

Fglgende aktion®r er ifglge selskabets aktion®rfortegnelse noteret som ejer af 100% af
aktiekapitalen:

Ole Haslunds Kunstnerfond
c/o Gorrissen Federspiel
Axeltorv 2

1553 Kgbenhavn V
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