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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Ame Poulsen Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den 8. november 2018

Direktion

ML/\/ WM =
Arne Poulsen
Direktor
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Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Arne Poulsen Invest ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ame Poulsen Invest ApS for regnskabsaret 2017/18, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med
internationale ctiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 8. november 2018

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

\ M\Bgr‘ O \“-M

Karsten Nielsen
registreret revisor
mne31411
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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i udlejnings- og investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et resultat pa kr.
257.438, og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en balancesum pé kr. 20.367.955, og en egenkapital

pé kr. 13.886.196.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Arne Poulsen Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er aftholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtagter og cksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

arets udgang, og sifremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives line@rt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar 0%

Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste cller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmatericl og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages nedskrivningstest pd matericlle anlagsaktiver, sdfremt der er indikationer for vardifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hajeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvardi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), sdfremt denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.



Arne Poulsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele méles til kursvardien pé balancedagen, safremt de er bersnoterede, eller en

anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er barsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel veerdi, reduceret med

nedskrivninger til imadegielse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som

forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved 1anoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet
som lénets underliggende kontantvaerdi pa ldnetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10 -
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Resultatopgerelse
2017/18 2016/17

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 823.596 705.433
Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle
anlazgsaktiver -511.915 -481.992
Driftsresultat 311.681 223.441
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder 4.079 4.776
Andre finansielle indtaegter 2 230.114 632.150
Finansielle omkostninger 3 -192.003 -229.398
Resultat for skat 353.871 630.969
Skat af arets resultat -96.433 -183.737
Arets resultat 257.438 447.232
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 400.000
Overfort resultat -142.562 47.232
Resultatdisponering 257.438 447.232

-11 -
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Balance 30. september 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 12.331.754 12.813.746
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 119.691 149.614
Materielle anlaegsaktiver 12.451.445 12.963.360
Andre vardipapirer og kapitalandele 6.103.305 2.960.471
Kontrakter 1.248.971 1.956.479
Finansielle anlaegsaktiver 7.352.276 4.916.950
Anlzegsaktiver 19.803.721 17.880.310
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4 208.068 163.989
Tilgodehavender 208.068 163.989
Likvide beholdninger 356.166 3.281.542
Omsaetningsaktiver 564.234 3.445.531
Aktiver 20.367.955 21.325.841

-12-
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Balance 30. september 2018

2018 2017

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 5 191.800 191.800
Reserve for opskrivninger 1.385.280 1.428.960
Overfort resultat 6 11.909.116 11.913.935
Udbytte for regnskabsaret 7 400.000 400.000
Egenkapital 13.886.196 13.934.695
Hensattelser til udskudt skat 1.010.378 1.021.041
Hensatte forpligtelser 1.010.378 1.021.041
Geld til realkreditinstitutter 2.321.838 2.597.405
Geld til banker 790.000 930.000
Anden geld 940.659 977.723
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 4.052.497 4.505.128
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 375.000 365.000
Geld til banker 1.565 0
Geld til tilknyttede virksomheder 865.901 1.254.711
Selskabsskat 89.207 174.755
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 87.211 70.511
Kortfristede geldsforpligtelser 1.418.884 1.864.977
Geldsforpligtelser 5.471.381 6.370.105
Passiver 20.367.955 21.325.841
Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10
Omfang og karakter af afledte finansielle
instrumenter 11

213 -
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Noter

2017/18 2016/17
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal besk®ftigede 0 0
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 230.114 632.150
230.114 632.150
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 11.000 25.693
Andre finansiclle omkostninger 181.003 203.705
192.003 229.398
4. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning, Ame Poulsen Holding A/S 208.068 163.989
208.068 163.989
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 191.800 191.800
Saldo ultimo 191.800 191.800
Selskabskapitalen har varet uandret de seneste 5 ar.
6. Overfort resultat
Saldo primo 11.913.934 11.607.051
Arets tilgang -142.562 47.232
Regulering renteswap 94.064 215972
Andre reguleringer 43.680 43.680
Saldo ultimo 11.909.116 11.913.935
7. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 400.000 400.000
Arets tilgang 400.000 400.000
Arets afgang -400.000 -400.000
Saldo ultimo 400.000 400.000
8. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.321.838 255.000 1.000.000
Geld til banker 790.000 120.000 190.000
Anden geeld 940.659 0 650.000
4.052.497 375.000 1.840.000

- 14 -
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Noter
2017/18 2016/17

9. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.656 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2018 udger 12.332 tkr. Til sikkerhed for for gzld til pengeinstitut , 790
tkr., er der givet pant i sikkerhedsdepot, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 30. september 2018 udger 6.003 tkr.

11. Omfang og karakter af afledte finansielle forpligtelser
Selskabet afdakker renterisici vedrerende langfristet realkreditgzld ved indgéelse af rentesikringsaftaler.

Markedsvardien af de indgaede rentesikringsaftaler er negativ og udger pr. statusdagen kr. 658.659, som er indregnet
under langfristede gaeldsforpligtelser og fort direkte pa egenkapitalen.

Rentesikringen (renteswappen) der sikrer rentetilpasningslén pa oprindeligt kr. 5.000.000 er opgjort til markedsverdi
pr. statusdagen. Aftalen sikrer fast rente pd 4,075 % p.a. pa lanet indtil slutdatoen den 31/12 2028.

-15-



