ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab

Arne Poulsen Invest ApS

Dueoddevej 1
7400 Herning

CVR-nr. 57930217

Arsrapport

1. oktober 2018 - 30. september 2019

44, regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
den 3. januar 2020

e (Tl

Ame Poulsen
Dirigent

ANKER H@ST registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12 | DK-7400 Herning | TIf: +4597 121377 | www.ankerhost.dk | CVR: 31626536



Arne Poulsen Invest ApS

Indholdsfortegnelse

LedelSESPASEING oo vswmviviesiamiiisvssimimissiinisdsssvsssvsers imtiatsnsirissisn o s v e it o e oo S BV s s v 3
Den uafhengige revisors erklaringer om udvidet SENNEMEANG ..........ccooiviiiiiiiiiiiimiimiiieis s s sssas s s 4
VirkSOMhEdSOPIYSIUNGET .. ..o s i s s s i e s s s s eisiiapistrors O
LedelSeSDOTEIINNG ... so: s cvvaimisiaivivvasssinsssvvsisidesstonssmeisbtems vossbhvios oo s sassvaission ihash dsobsass v ov st EE ST SRR e e miiians ]
ANVENAt 18 @NSKADSDITAKSIS 1xcsisuwsssssiamsersssiun sora e s s b e e G 1 ST s RO N PO s SR eoess
ReSUMALOPEOTCISE 1usuuariaiis ravvisiomaisuis inssoss iomassavisnsissssiemosa e ousvivs 54 b4 543 s o134 L1055 51 eTEH0 64548 UHE 0 04 TSV OV ER 0 EOFUBON RTS8 450 11

BANANCE ... caunsuss s e s a0 e v s i s e v 43 o3 S ik i K S e S S S AT 05 12

ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab



Arne Poulsen Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
for Ame Poulsen Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 5. november 2019
Direktion

A P

Arne Poulsen
Direktor
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Arne Poulsen Invest ApS

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Arne Poulsen Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af irsregnskabet for Arne Poulsen Invest ApS for regnskabsaret 2018/19, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2018/19 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale ctiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige ctiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pé at opni yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Arne Poulsen Invest ApS

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Heming, den 5. november 2019

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

bo\\, N e

Karsten Nielsen
registreret revisor
mne31411
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Arne Poulsen Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i udlejnings- og investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 udviser et resultat pa kr.
290.776, og selskabets balance pr. 30. september 2019 udviser en balancesum pé kr. 19.035.526, og en egenkapital

pa kr. 13.712.367.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

HO



Arne Poulsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ame Poulsen Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skan af beleb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgares pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

HO



Arne Poulsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pid immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 30-50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5-7 &r 0%
Der afskrives ikke pé grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indt®gter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsv&rdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, vanset om
der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivitet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.



Arne Poulsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlegsaktiver
Andre vardipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbarsens salgsveardi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbylte, som

forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lAneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandorer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gaeld
Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Arne Poulsen Invest ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzgsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
vitksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

Note

2018/19 2017/18
kr. kr.
822.746 823.596
-511.915 -511.915
310.831 311.681
4.161 4.079
210.490 230.114
-171.011 -192.003
354471 353.871
-63.695 -96.433
290.776 257.438
400.000 400.000
-109.224 -142.562
290.776 257.438




Arne Poulsen Invest ApS

Balance 30. september 2019

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Kontrakter
Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2019 2018
kr. kr.
11.849.762 12.331.754
89.768 119.691
11.939.530 12.451.445
4.987.781 6.103.305
1.713.517 1.248.971
6.701.298 7.352.276
18.640.828 19.803.721
212.229 208.068
17.795 0
230.024 208.068
164.674 356.166
394.698 564.234
19.035.526 20.367.955
ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab



Arne Poulsen Invest ApS

Balance 30. september 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Anden gzld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gezld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Omfang og karakter af afledte finansielle
instrumenter

-13 -

2019 2018

Note kr. kr.

2 191.800 191.800

1.341.600 1.385.280

3 11.778.967 11.909.116

4 400.000 400.000

13.712.367 13.886.196

999.689 1.010.378

999,689 1.010.378

2.046.685 2.321.838

670.000 790.000

1.005.264 940.659

5 3.721.949 4,052.497

385.000 375.000

14.872 1.565

17.500 17.500

25.000 865.901

57.625 89.207

101.524 69.711

601.521 1.418.884

4.323.470 5.471.381

19.035.526 20.367.955
6
7
8

ANKER HOST
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Arne Poulsen Invest ApS

Noter

2018/19 2017/18
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede vitksomheder 0 11.000
Andre finansielle omkostninger 171.011 181.003
171.011 192.003
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 191.800 191.800
Saldo ultimo 191.800 191.800
Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
3. Overfort resultat
Saldo primo 11.909.116 11.913.934
Arets tilgang ~-109.224 -142.562
Regulering renteswap -64.605 94.064
Andre reguleringer 43.680 43.680
Saldo ultimo 11.778.967 11.909.116
4. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 400.000 400.000
Arets tilgang 400.000 400.000
Arets afgang -400.000 -400.000
Saldo ultimo 400.000 400.000
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.166.685 265.000 1.100.000
Geld til banker 550.000 120.000 70.000
Anden geld 1.005.264 0 650.000
3.721.949 385.000 1.820.000

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.432 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2019 udger 11.850 tkr. Til sikkerhed for for gald til pengeinstitut , 670
tkr. , er der givet pant i sikkerhedsdepot, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2019 udger 4.888 tkr.

-14 -
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Arne Poulsen Invest ApS

Noter

2018/19 2017/18

8. Omfang og karakter af afledte finansielle forpligtelser
Selskabet afdaekker renterisici vedrerende langfristet realkreditgald ved indgéelse af rentesikringsaftaler.

Markedsveardien af de indgéede rentesikringsaftaler er negativ og udger pr. statusdagen kr, 723.264, som er indregnet
under langfristede gaeldsforpligtelser og fort direkte pa egenkapitalen.

Rentesikringen (renteswappen) der sikrer rentetilpasningslan pa oprindeligt kr. 5.000.000 er opgjort til markedsvardi
pr. statusdagen. Aftalen sikrer fast rente pa 4,075 % p.a. pa lanet indtil slutdatoen den 31/12 2028.
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