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Ejendomsselskabet
Fred. iensen & SOn, SorO A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt Srsrapporten for 1. juni 2016 - 31. maj 2Ol7 for
Ejendomsselskabet Fred. Jensen & SOn, SorO A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stillingpr.3l.maj 2017samtaf resultatetaf selskabetsaktiviteterforregnskabs6retl.juni 2016-31. majZ1LT.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

SorO, 26. oktober 2017

Direktionen:

o6u* v/auc*
Hanne Hansen

Bestyrelsen

Qlo ZLr,?h'ayz:
Rita Christiansen

Formand

,,%op /*r*,
Hanne Hansen

/,#_4rl*'/a,.a
Christiansen
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Ejendomsselskabet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Erklering om udvidet gennemgang af irsregnskabet
Vi har udfort udvidet gennemgang af Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Fred. Jensen & SOn, SorO A/S for

regnskabs6ret 1. juni 2076 -37.maj2OL7. Arsregnskabet, der omfatter resultatopg6relse, balance og noter, her-

under anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter irsregnskabsloven.

tedelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig

for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udf6rt vores udvidede gennemgang i over-

ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sm6 virksomheder og FSR - danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udforer

handlinger med henblik p6 at opnS begranset sikkerhed for vores konklusion om 6rsregnskabet og derudover

udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik p6 at opni yderligere sikkerhed for vores kon-

klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart best6r at foresp6rgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre ivirksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnSede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om 6rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pi det udfOrte arbejde er det vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

6ret 1. juni 2Ot6 - 37. maj 2Ol7 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Dansk
Revision
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Ejendomsselskabet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores

viden opn6et ved den udvidede gennemgang eller p6 anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til

Srsregnska bsloven.

Baseret p5 det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 5rs-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Slagelse, 25. oktober 2017

Dansk Revision Slagelse

Godkendt CVR-nr. 29919801

Partner, Statsa utoriseret revisor
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Ejendomsselskabet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 6r varet udlejning af ejendommen Storgade

16 i Sor0.

Udviklingen i aktiviteter og Okonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsiret realiseret et overskud p6 106 TDKK. Efter indregning af 6rets resultat udg@r egen-

kapitalen 2.938 TDKK.

Med baggrund i ovennavnte anses Srets udvikling og resultat for tilfredsstillende.

Handelser efter regnskabsArets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs6rets afslutning, som vil pivirke vurderingen af selskabets

forhold vasentligt.

)66.
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Ejendomsselskabet
Fred. .lensen & SOn, Soro A/5

Note Resultatopgorelse

2076h7

DKK

20tslL6

1.000 DKK

Perioden 1. juni- 31. mai

Bruttofortjeneste

Dagsverdi regu lering af investeri ngsejendomme

Resultat fOr finansielle poster

Finansielle indtagter

Resultat fOr skat

Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

ForeslSet udbytte

Overfort resultat

Resultatdisponering i alt

1 Antal beskeftigede

134.966

0

80

215

134.956

93

295

0

135.059

-28.540

296

-66

106.519 230

206.800

-100.281

202

27

106.519 230
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Ejendomsselska bet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Note Balance

2Ot6lL7

DKK

2O7slL6

1.000 DKK

2

Aktiver pr. 31. maj

I nvesteri ngsejendom me

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

3.400.000 3.400

3.400.000 3.400

3.400.000 3.400

37.074

32.892

7.680

31

8

8

77.646 47

154.158 284

231.80s 330

3.531.805 3.730
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Ejendomsselskabet
Fred. Jensen & SOn, Soro A/S

Note Balance

2OL6lL7

DKK

207s/76

1.000 DKK

Passiver pr. 31. maj

Virksom hedskapital

Overfort resultat

Foresl6et udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

LeverandOrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geld

Kortf ristede galdsforpl igtelser

Galds- og hensatte forpli$elser i alt

Passiver i alt

Eventualforpl igtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

500.000

2.237.723

206.800

500

2.337

202

3 2.937.923 3.034

557.975 560

557.975 s60

30.000

11.280

94.627

30

6

101

135.907 135

693.882 595

3.531.805 3.730

4

5
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Ejendomsselskabet

Fred. Jensen & SOn, Soro A/S

Noter

20761L7

DKK

20tslL6

1.000 DKK

1 Antalbeskaftigede

Selskabet har i regnskabsiiret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste 5r 1)

2 lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme best6r af 1 udlejningsejendom beliggende i SorO, som blev anskaffet i

november 1983. Ejendommene er fuldt udlejede p6 lejekontrakter til tredjemand. Ejendommen

vardiansattes Srligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model p5 basis af den forventede frem-

tidige normalindtjening.

Den anvendte vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til tidligere 5r.

De vasentligste ikke observerbare input ved opgorelsen af dagsvardien er

Arlig leje pr. kvadratmeter

Udlejningsprocent

Afkastkrav i %

3 Egenkapital

Saldo primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

4 Eventualforpligtelser

lngen

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

lngen

20L7

700

100

6,5

20L5

700

100

6,75

Virksom- Overfort ForeslSet lalt
hedskapi- resultat udbytte

tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

500 2.33t 202 3.034
0 0 -202 -202
0 -100 207 707

500 2.231 207 2.938

26,6,
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Ejendomsselska bet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

Herudover har selskabet valgt at f@lge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets verdi kan mSles pSlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige 6konomiske ressourcer vil fragS selskabet,

og forpligtelsens vardi kan miles pdlideligt.

Ved forste indregning mSles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf0lgende m6les aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Srsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

lndtegter indregnes i resultatopg0relsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er

afholdt for at opni 6rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilba-
geforsler som folge af andrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatop-
g0relsen.

Resu ltatopgOrelsen

Nettoomsatning

Lejeindtagten indregnes i resultatopgdrelsen i den periode, som lejeindtagten vedr6rer

Bruttofortieneste

Lejeindtegten fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste"

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, ejendomsvedligeholdelse mv

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtg6relse vedrOrende acontoskat-
teordningen m.v.

Dansk
Revision )5O.
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Ejendomsselska bet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestSr af Srets aktuelle skat og Srets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopg0relsen

med den del, der kan henf6res til 6rets resultat, og direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henf0res til

posteringer direkte pi egenkapitalen.

Balancen

!nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme m6les ved fprste indregning til kostpris, der omfatter k0bspris og eventuelle direkte til-

knyttede om kostni nger.

lnvesteringsejendomme m6les efterfolgende til dagsvardi, der reprasenterer det belob, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne salges for p6 balancedagen til en uafhangig kOber. Dagsverdien opgores ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen", hvor ejendomsvardien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vardi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestr6mme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende 5r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st6rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvardien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pd grund-

lag af geldende markedsforhold pi balancedagen for den p6geldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pii tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgorelse.

Alle omkostninger der kan henfpres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration - er vist i resultatopgorelsen og indgir i ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles i balancen til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivninger til imOdeg6else af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedr0rende efter-

fplgende regnskabsir.

tikvide beholdninger

Omfatter indestiende i pengeinstitut.

Dansk
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Ejendomsselska bet
Fred. Jensen & SOn, SorO A/S

Anvendt regnskabspra ksis

Galdsforpligtelser

Gald miles til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdles i balancen som beregnet skat af Srets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere iirs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmes-

sig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat miles pii grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som ak-

tuel skat. Andring i udskudt skat som fOlge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopg6relsen.
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