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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
L.S. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Saeby, den 15. marts 2016

Direktion

Lars Serensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejeren i L.S. Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for L.S. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og vyderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet
som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der
primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Saeby, den 15. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter 4 boligejendomme med i alt 24 lejemal.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendommene til dagsvaerdi.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for L.S. Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgaerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde og bygninger, som er anskaffet med videresalg for gje. Grunde og
bygninger males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Dagsveerdiregulering af gaeld i investeringsejendomme............

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....evuniiiieiineeiieeiineeiieeeieenineennneenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

659.762

-169.183
114.439

605.018

5.495
-392.226

218.287

-47.600

170.687

170.687

170.687

2014
kr.

618.722

-227.742
160.149

551.129

11.847
-387.169

175.807

-25.510

150.297

150.297

150.297
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees 3 10.470.000 10.470.000
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 10.470.000 10.470.000
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiiiieieieieneeeneeeneeaneeaneens 10.470.000 10.470.000
Grunde 08 bygninger. ... viiiiiiiiiiiiiiiii i e 3.623.260 0
Varebeholdninger.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e iee e 3.623.260 0
Tilgodehavender......couviiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeieeneeeenaees 57.431 45.263
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 475 132
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas 57.906 45.395
ANdre Vaerdipapirer. ... e eereieeiieiieineeieeeeneeeeneeaanaees 36.600 34.800
A Sy 110 F=1 0] =] PPN 36.600 34,800
[ | 47 e L= S PP 293.019 42.830
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiiiiii i et eeeeeeeaneennes 4.010.785 123.025
AKTIVER. .. ettt e et eeee e eeneeeneeaneeanneannann 14.480.785 10.593.025
PASSIVER
Anpartskapital..o..coeeieiiiiiiiiiiii i e 125.000 125.000
Overfart overskud........cooeeiieiiieiiiiiiiii e 579.700 409.013
EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns 4 704.700 534.013
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 139.000 91.400
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenennes 139.000 91.400
Geeld til realkreditinstitutter.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn., 6.820.725 7.164.806
Langfristede gaeldsforpligtelser..........c..cooiviiiiiiiiiiiiiiiniann, 5 6.820.725 7.164.806
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser................... 5 233.128 0
Anden gaeld .. oniiii i e ae 6.583.232 2.802.806
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoeiviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 6.816.360 2.802.806
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccutiitiiitieitieieeeieenneenneeaneeaneennes 13.637.085 9.967.612
PASSIVER. ...ttt e et et et eerteeeeeeeeneeeneeaneaanens 14.480.785 10.593.025
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER

Personaleomkostninger

BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns
o] DY o] =
Sociale OMKOSTNINGEr .. ..uiii it iiiii it iiii i eeiieeenaeeaanas

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. Januar 2015, ...cieiiiiiiiiiiiiiiiiieteeeeiiieeeeeeeennneeeeenanns
Kostpris 31. december 2015.......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei i eieeaens

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015.......cccvvviviiienennnnne.
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..........cccvvvivviinannnnn

Investeringsejendomme er malt pa basis af en afkastbaseret model.

Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital 1. januar 2015......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 125.000
Forslag til arets resultatdisponering...........cccceeevevenen..
Egenkapital 31. december 2015..........cccceiiiiiiinnens, 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015
geeld i alt geeld i alt
Geld til realkreditinstitutter... 7.164.806 7.053.853

7.164.806 7.053.853

2015 2014
kr. kr.
115.471 188.267
48.637 35.810
5.075 3.665
169.183 227.742
47.600 25.510
47.600 25.510
Investerings-
ejendomme
........... 10.545.010
........... 10.545.010
........... -75.010
........... -75.010
........... 10.470.000
Overfort
overskud | alt

409.013 534.013
170.687 170.687

579.700 704.700

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

233.128 5.892.000

233.128 5.892.000

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.054 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 10.470 tkr.

Der er udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.800 tkr. med pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 10.470 tkr. Ejerpantebrevene er i egen
beholdning pr. 31. december 2015.

Bogfart vaerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte
fordeling. Herudover skal tilleegges evt. bogfgrt vaerdi af driftsmateriel mv. som vil vaere
omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.



