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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 for Rudolph Als A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den /7 /)/ 2016

Erik Mohr Mersing

Bestyrelse
Mari 410 ael F/ Tuel Erikéohr ersing

Wi

rs A




Rudolph Als A/S 4

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Rudolph Als A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rudolph Als A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus,den ' /s 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 32 89 54 68

,ﬁ/

tatsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har bestéet af finansielle aktiviteter samt drift af

investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rudolph Als A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift excl. afskrivninger og
finansiering samt omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til selskabets bestyrelse og direktion.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og gald mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 100 &r 50 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen
selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes
for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
ejendom, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til

nominel verdi.
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RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015
2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .......cccccocviininiinininnennen. 1.039.747 1.055.774
1  PersonaleomkoStninger.........ccccerveerveerueeesuerseeneesivenieenns -108.000 -108.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ENIBPSAKTIVEL (cisincsmrmss sy s s -124.507 -124.507
DRIFTSRESULTAT ....coootiiiiiteeeeeeeeee e 807.240 823.267
Andre finansielle indt@gter .........cccceveeervenieveeneniennen. 13 97.732
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..........ccceeveervierciiniiennieniienienne. -304.244 -290.156
RESULTAT FOR SKAT .....cccooiviiiiinireeeeereienne 503.009 630.843
ARETS RESULTAT .....coovoeveeeeeceeeeeneeeerereraeeenaenns 503.009 630.843
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccceevvernneneen. 627.503 755.241
Overfort resultat.........coeeveeerenienenereeeeee et -124.494 -124.398

DISPONERET I ALT ....ccccconmmunssmminsssmsemmsivesinss 503.009 630.843
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
kr. kr.
2 Grunde OF DYBNINGED iwaamsmsmiismiaimsmmirmimassasneennen 28.640.747 28.765.254
Materielle anlaegsakiiVer..... .o smossmsasssssssssssessasassansos 28.640.747 28.765.254
ANLAGSAKTIVER.......ccccooiiiiiniieseeeeeeteeee 28.640.747 28.765.254
SCISKADSSKAL: i osis s snsssisim csminsrminssassmes susshinss sansmminasnsns 0 1.540
Andre tilgodehavender ...........cccceeevvevvieniierciieneecieceenen. 9.506 15.286
THE0dERAVERAEY . . .ovs s savmsssssssmsonsavamn s s i 9.506 16.826
Andre verdipapirer og kapitalandele ..........c.cccccueennnee. 0 0
Likvide beholdninger .............cccccoeeviriiinienirencieeieanen. 2.238.261 1.494.860
OMSATNINGSAKTIVER. ........cocooiiiiiiiieeeee 2.247.767 1.511.686

AKTIVER ..o 000 smussasssmsmmonmmsmsns ssssassss sssosssossasmmmmsssuonss 30.888.514 30.276.940
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
kr. kr.
Virksomhedskapital .........ccccceeeuenieneeneneesieneeienieeieneen 3.500.000 3.500.000
Overfort Rultat. o s s 6.629.329 6.753.823
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........cccccveeveennennee. 627.503 755.241
3 EGENKAPTTAL.ciscssmossnsssnminssnssiaanss sassnasis sswasnsnsios 10.756.832 11.009.064
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccecveverveneennnnn. 17.500.000 17.500.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser.............ccccocevvenenen. 17.500.000 17.500.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 60.000 60.000
Gald til tilknyttede virksomheder ......cusmusmssssssssssosassss 1.759.136 911.234
Anden @@ld......coeeveiiirieete e 812.546 796.642
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........ccccocevveeennennen. 2.631.682 1.767.876
GZALDSFORPLIGTELSER .......ccccocvvtvininenencnaenne. 20.131.682 19.267.876
PASSIVER ......ocoiiiiiiiiiieneieteeeeeeeeee st 30.888.514 30.276.940

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
1 Personaleomkostninger

L BANTTIBEE s onausnsnsuss s sonsssn missn s s ismssann GuEwHH~ 5% 108.000 108.000
108.000 108.000
Grunde og
bygninger

2 Materielle anleegsaktiver
KOSEPILS, PIIMIO ..eeuvienteieeieeteniteteetesitete et ssteste st et st et s e se st enessnesnesnnene 29.185.178
THIEAOE 1 ATEEE LA .o s snsnssimns sosmssssonsmsns suisses sumsinsen nssses s arsa insmsinss ioiassiss 0
ALgang 1 AretS LoD c..oueueeiiiieiiee s 0
Kostpris 31. december 2015 .....cc.ooiiviiieniiniiieirieseetesieee e 29.185.178
Af-/nedsKrivninger, PriMio ......c.cceceeeeereeereeeeieseeeeesesseeseeseeeeseeseseeseesens -419.924
Af-fnedskrivninger pa afhendede akliVEr . aammsnsmmnssmsnnnn s 0
Arets af-/NedSKIIVIINGET ......ovvveeeceeeeeee et seaes -124.507
Af-/nedskrivninger 31. december 2015.......cccecerircienercieneenienieseeeeee e -544.431
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015.............cocooiiiiinnnninnnnnen. 28.640.747
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NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapital......... 3.500.000 0 0 3.500.000
Overfort resultat............... 6.753.823 0 -124.494 6.629.329
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ...cossmsesnnes 755.241 -755.241 627.503 627.503
11.009.064 -755.241 503.009 10.756.832
Aktiekapitalen er fordelt séledes:
3.500 aktier @ DOMY. 1000 ..o iniimisms insnss sive sosnnonim smrsanss sasss s sasinssiosisais o aimsiss 3.500.000
3.500.000
Geeld i alt Gzldialt Restgzeld efter
primo ultimo 5ar
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder .... 17.500.000 17.500.000 17.500.000
17.500.000 17.500.000 17.500.000
S Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet kautions- eller eventualforpligtelser.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningens udgifter er sikret ved pant i selskabets ejendomme. Pantet er fordelt med
41.000 kr. pr. lejlighed og udger i alt 697.000 kr.

Den regnskabsmaessige verdi af de pantsatte aktiver udger 28.640.747 kr. pr. 31. december

2015.



