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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for EJTENDOMSAKTIESELSKABET LYSH@IJ.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. juni 2024

Direktion

Carsten Brink

Direktor

Bestyrelse

Carsten Brink Eva Salomonsen Finn Altschuler
Medlem Medlem Medlem
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHOJ

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSH@J for regnskabséret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Den uafhzengige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 5. juni 2024
BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
CVR-nr. 18967901

Jeppe Winding
Statsautoriseret revisor
mne41343
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSH@J
Kalvebod Brygge 39 - 41
c/o Lund Elmer Sandager

1560 Kebenhavn V
CVR-nr. 56943919
Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Bestyrelse Carsten Brink, Direktor
Eva Salomonsen
Finn Altschuler
Direktion Carsten Brink
Revisor BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Tuborgvej 32
2900 Hellerup
CVR-nr. 18967901
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af selskabets udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
kr. 9.716.628, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 151.730.213,
og en egenkapital pa kr. 114.060.289.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for EIENDOMSAKTIESELSKABET LYSH®IJ for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtegter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i dret til ledelsen, det administrative
personale, kontoromkostninger og afskrivninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pia immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af
kostprisen, baseret pd folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ér 0%
Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

9.
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved endring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Brugstid Restveaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ér 0%
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg indregnes 1 resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter’ og 'Andre
driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opgeres som den hejeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en
palidelig genindvindingsverdi.
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvardi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten 'Veardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi indregnes til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vardi
overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som mélegrundlag.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

-11 -
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1 skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzeld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis

metode
Overfort resultat
Resultatdisponering

og

213 -

Note

2023 2022

kr. Kkr.
2.285.169 2.401.593
-416.333 -495.728
-5.661 -5.662
200.240 -145.205
2.063.415 1.754.998
8.132.375 555.958
356.298 390.821
981 0
-309.515 -300.247
10.243.554 2.401.530
-526.926 -405.346
9.716.628 1.996.184
8.132.375 555.958
1.584.253 1.440.226
9.716.628 1.996.184
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Balance 31. december 2023

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Indestdende Grundejernes Investeringsfond
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-14 -

2023 2022

Note Kkr. Kkr.
0 5.661
4 80.000.000 74.000.000
80.000.000 74.005.661
5 53.731.200 45.598.824
53.731.200 45.598.824
133.731.200 119.604.485
9.107.618 9.475.711

44.725 76.253

4.992.235 4.089.201
14.144.578 13.641.165
3.854.435 1.040.838
17.999.013 14.682.003
151.730.213 134.286.488
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Vedligeholdelsesforpligtelser § 120

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Forudbetalt husleje og deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
Neertstdende parter

-15 -

Note

o]

2023 2022

kr. kr.
800.000 800.000
48.500.170 40.367.795
64.760.119 63.175.866
114.060.289 104.343.661
10.514.177 10.445.000
5.927.320 4.958.280
16.441.497 15.403.280
8.909.450 9.599.339
3.119.192 3.226.622
12.028.642 12.825.961
689.511 667.237
4.621.950 0
892.280 111.680
2.339.293 150.822
261.283 276.453
395.468 507.394
9.199.785 1.713.586
21.228.427 14.539.547
151.730.213 134.286.488
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Reserve for

netto-
opskrivnin
g
Virksomheds efter indre Overfort
veerdis
kapital metode resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
800.000 40.367.795 63.175.866 104.343.661
0 8.132.375 1.584.253 9.716.628
800.000 48.500.170 64.760.119 114.060.289
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

Heraf udger vederlag til bestyrelsen t.kr. 75.

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedr. tidligere ar

17 -

2023 2022
kr. kr.
407.437 495.486
8.100 242
796 0
416.333 495.728
1 1
309.515 300.247
309.515 300.247
395.283 410.346
69.177 -5.000
62.466 0
526.926 405.346

Penneo dokumentnegle: A1TAG-JS8PS-Q5L0A-53P26-J3AL3-BZAD5



EJENDOMSAKTIESELSKABET LYSHQJ

Noter

2023 2022
kr. kr.

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 11.546.308 11.401.103
Tilgang i &rets lab, herunder forbedringer 5.799.761 145.205
Kostpris ultimo 17.346.069 11.546.308
Dagsverdireguleringer primo 62.453.692 62.598.897
Arets reguleringer 200.239 -145.205
Dagsvardireguleringer ultimo 62.653.931 62.453.692
Regnskabsmezessig veerdi ultimo 80.000.000 74.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligudlejningsejendom beliggende i Valby.

Selskabet méler investeringsejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsverdien med udgangspunkt i en
afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2024 med udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger, ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Driftsafkastet for 2024 er opgjort til t.kr.
2.159.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien. Den anvendte
vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Andringer i de forudsetninger som primert er lagt til grund ved vardiansattelsen af ejendommen, vil
have en direkte indflydelse p& veardien af ejendommen. Fastsettelse af dagsveerdi af
investeringsejendomme er baseret pad sken ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed og
anvendelighed.

For 2023 er anvendt et afkastkrav pa 3,00 % (2022 2,75 %). En @ndring i afkastsatserne vil have,
vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et endret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Folsomhedsberegninger ved @&ndrede atkastkrav pd +/- 0,25%:
3,25%, Ejendommens vardi mio.kr. 75, regulering mio.kr. -5

2,75%, Ejendommens vaerdi mio.kr. 87, regulering mio.kr. +7

5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Ejerandel i % Egenkapital Resultat
A/S Byggeselskabet Valbyport I 35,00 100.502.268 21.142.634
Biilowsvej 30 - 30 A-B A/S 100,00 18.555.405 732.451

119.057.673 21.875.085
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Noter

2023 2022
kr. kr.

6. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
Geald til realkreditinstitutter 8.909.450 689.511 5.974.661
8.909.450 689.511 5.974.661

Kursveerdi af realkredit udger t.kr. 9.232.

7. Eventualforpligtelser
Vedligeholdelsesforpligtelse:

Indvendig vedligeholdelse t.kr. 4.016
Udvendig vedligeholdelse § 119 kr. -56 og § 120 t.kr. 5.927.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 9.599 er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 80.000.

Til sikkerhed for geld til banker, t.kr. 4.622 er der givet pant i ejendom ved ejerpantebrev, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 80.000.

9. Neertstiende parter

Bestemmende indflydelse:

Eva Salomonsen, Mars Allé 32, 2860 Seborg - Bestyrelsesmedlem.

Finn Altschuler, Fridtjof Nansens Pl 5, 2.th, 2100 Kebenhavn © - Bestyrelsesmedlem.
Carsten Brink, Bylaugsvaenget 23, 2791 Drager - Bestyrelsesmedlem og direktor.

Transaktioner:
Advokatfirmaet Lund Elmer Sandager har lgbende ydet juridisk assistance og administration af
selskabets ejendom. Assistancen er foregéet pa markedsmaessige vilkér.

Ejerforhold:

Folgende aktionarer er noteret i selskabets
aktionerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Fabrikant Adolph Meller og hustru Antionette Mollers Fond, CVR-nr. 27 17 82 19.
c/o Lund Elmer Sandager, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kabenhavn V
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