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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2021 for Ejendomsaktieselskabet Lyshgj.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. maj 2022

Direktion

Carsten Brink

Bestyrelse

Eva Salomonsen Carsten Brink Finn Altschuler
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Lyshgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Lyshoj for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

svigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 16. maj 2022
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr 18 96 79 01

W 1/(/
eppe Winding

statsautoriseret revisor
mne41343
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af selskabets udlejningsejen-

dom.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling for udlejningsvirksomheden anses for tilfredsstillende.
Den finansielle drift er athengig af kursudviklingen for verdipapirer og resultatet af tilknyttede og

associerede virksomheder.
Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Lysheoj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed. Der er endvidere tilvalgt enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelse tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom vardiansattes til skennet markedsveardi. Der foretages arligt en
vaerdiansettelse af ejendommen. Vardiansattelsen foretages pa baggrund af en afkastbaseret mar-
kedsverdi. Nettolejeindtegten fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et fastsat markeds-
baseret afkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet an-
skaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved verdiansattelse af investeringsejendommen til skennet dagsveardi fores verdireguleringen af
ejendommen over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den vardiforogel-
se eller veerdiforringelse, der kan henferes til aret.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der.

Driftsmateriel og inventar .............. 5-10é&r

Fortjeneste og tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed maéles til dennes regnskabsmaessige indre veerdi (equity-
metoden). Den tilknyttede virksomheds resultat er medtaget i selskabets resultatopgerelse.
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Side 8
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Veardipapirer
Obligationer, aktier og investeringsbeviser males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geald

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning pa 1a-
nets kursregulering pd optagelsestidspunktet. For obligationslan optaget for 1. januar 2002 anvendes
den hidtidige praksis (nominel verdi).

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominelt verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 9

RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2021

2021 2020

Note kr. kr.

Huslejeindteegter .........occevveevciievieniieeieeieeieeieeee, 5.778.787 5.661.678
INDTEGTER TALT ..o 5.778.787 5.661.678
Andre eksterne omkosStninger ............cccceeeeveeeenveeenen. 4.556.873 4.028.954
PersonaleomKkostninger ..........ccccceeevveeviieeciveecneeeennen. 1 535.713 476.769
ALSKIIVIINGET ..o, 2 5.662 5.662
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT ....ccceoveviiinne. 5.098.248 4.511.385
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 680.539 1.150.293
Veardiregulering af investeringsejendomme ............. 29.986 93.859
Resultat af kapitalandel i tilknyttede og associerede
virksomheder ..o 3 5.012.901 -98.174
Finansielle indtaegter .........cccoveevvieeceievieeciie e 4 4.029.940 3.886.811
Finansielle omKkoStninger ...........ccccceeevvveevveecveeennnen. 5 466.486 584.496
RESULTAT FOR SKAT ....ooeviiniiiniieeeeee 9.286.880 4.448.293
Skat af arets resultat ............ccoceeeninininininciee 6 944.593 1.035.470
ARETS RESULTAT ..o 8.342.287 3.412.823
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ..........c.ccceeveevevveeereenneeennn, 0 35.000.000
Henlaeggelse til reserve efter indre vardis metode ... 5.012.901 -98.174
Overfort resultat ...........ocevevenineneneiceieece 3.329.386 -31.489.003

8.342.287 3.412.823
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BALANCE pr. 31. december 2021

AKTIVER

Grunde 0g bygninger .........ccceevevveevrieevreeenee e

Driftsmidler

MATERIELLE ANLAGSAKTIVERTALT ...........

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................

Kapitalandele i associerede virksomheder ...............

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVERTALT ...........

ANLAEGSAKTIVERTALT ...ccoviiiiiiiiiieieceeee,

Indestaende Grundejernes Investeringsfond .............

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ......

Andre tilgodehavender ............cccoceeeviiiviienienieenenennen.
TILGODEHAVENDER .......ccocooviiiiiiiiieieeen

VZERDIPAPIRER .....coociiiiiiiiiniiiiiienieniceieeniens

LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cccccocieiieniiniennaene

OMSATNINGSAKTIVERTALT .....ccccoveinee

AKTIVERTALT ...

Side 10
31/12 2021 31/12 2020
Note Kkr. kr.

74.000.000 73.400.000
11.323 16.985
2 74.011.323 73.416.985
3 16.978.323 13.926.947
3 28.064.543 26.103.019
45.042.866 40.029.966
119.054.189 113.446.951
3.213.375 2.716.958
8.811.209 9.324.168
1.131.414 491.653
32.627 498.519
13.188.625 13.031.298
7 0 35.434.522
771.832 1.681.422
13.960.457 50.147.242
133.014.646 163.594.193
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11

BALANCE pr. 31. december 2021
31/12 2021 31/12 2020

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital ........cccoeieviiiieiiiee e 800.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre
vardis Metode ........ccoeviiriiiiieieee e 39.811.837 34.798.936
Overfort resultat ..........ccceveeeverieienieeeseerceeee 61.735.641 58.406.255
Foreslact udbytte .........ccoeveeviiiciieiieieeeeee e, 0 35.000.000
EGENKAPITAL TALT ...ooiiiiiiieeveeceee 102.347.478 129.005.191
Hensaettelse til udskudt skat ..........c.ccooeieiiinnine 10.450.000 10.420.000
Vedligeholdelsesforpligtelser § 18 B ........c.ccouveee. 4.071.453 2.857.555
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .................. 14.521.453 13.277.555
Geeld til realkreditinStitutter ...........ccoceeveeveeeeeneennnnne. 8 10.262.357 10.916.226
Forudbetalt husleje og deposita .........cccevveveverveennene 3.105.131 3.005.353
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...... 13.367.488 13.921.579
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter ........... 8 658.373 645.464
Geeld til tilknyttede virksomheder .............cccceueenee. 0 4.473.152
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 117.598 149.982
Selskabsskat ........cccoeeeiierieiiieieeeeee e 1.332.954 920.316
Anden gald .....ccoooveviiiiei e 573.888 1.042.911
Periodeafgransningsposter ..........coccveeeevveevveeennveennnn. 95.414 158.043
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 2.778.227 7.389.868
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ....ccoceeveiieiinnee 16.145.715 21.311.447
PASSIVER T ALT ..ot 133.014.646 163.594.193
EventualforpligtelSer .........ccoevievievciieniieniieeieeeenee, 9

Neertstaende Parter .........ccecceeeeveerieerieereesie e eeeeeeen, 10
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital
Aktiekapital primo/ultimo .........ccoeeievuierienieiieeieeieere e

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode .............
SaldO PIIMO ..veviiieiiiieeiee ettt st ere e e eneenns

Arets 0VerskudSANAC] .........o.veveeeeeeeeeeeeee e,

Overfort resultat:

SaldO PIIMO ..eovieieiiieeeiee ettt st ere e e neenes
Overfort af drets resultat .........oocoooeeveiiiiei e
Udbetalt UADYIE ....c.veevevieiieiieieiee et

OVErTOrt til NASTE AT ....eeeiieeiiie e eeere e

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
SaldO PIIMO ..eeveiieeiiieeeiee ettt st ese e s enes

UADELALL ..ottt e e e e eeee e

Overfort af Arets TESULLAt .......ooovviivieiiie e

EGENKAPITAL TALT ...ccocoiiiiiiiiiccceeteeee e

Side 12
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
800.000 800.000
34.798.936 38.047.110
5.012.901 - 98.174
0 - 3.150.000
39.811.837 34.798.936
58.406.255 86.745.258
3.329.386 - 31.489.003
0 3.150.000
61.735.641 58.406.255
35.000.000 500.000
- 35.000.000 - 500.000
0 35.000.000
0 35.000.000
102.347.478  129.005.191
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 13
NOTER
2021 2020

Note 1 - Personaleomkostninger kr. Kkr.
Det samlede belab til personaleaflonning m.m. specificeres saledes:

Lonninger 0g hONOTATer ...........cceeveeieeriieieee e 503.270 458.822

PENSIONET ..ottt e s e s eaees 32.443 15.675

Udgifter til social SIKIING .....ccvevvvieeiiiiieiiecieeee et 0 2.272

535.713 476.769

Heraf udger vederlag til bestyrelsen t.kr. 75.
Der er ikke udbetalt tantieme til bestyrelsen.
Gennemsnitslige antal medarbejder ..........cocevvvincieiiiinciiieece, 1 1
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 14

NOTER
Grunde og

Note 2 - Materielle anleegsaktiver bygninger Driftsmidler
KOSEPIIS, PIIMO .viiiiiiiiiiiieiiieie ettt ebe e ebeesbeesreesneas 10.831.089 56.619
Tilgang til KOSEPIIS ..eevevirereierieeieieieerieiesie ettt 570.014 0
ATZANG til KOSTPTIS .vvieeiieiieciie e ciie ettt eaens 0 0
KOSEPIIS, UIHIMO ...ovvieeieiieciieieiesteiet ettt b s 11.401.103 56.619
Veaerdiregulering Primo ........cccoccveeierieeiieiievieie e e seeseresaeeneas 62.568.911 0
Arets VRIAIT@GUIETING .........cvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 29.986 0
Veerdiregulering ultimo ........c.cocveeviieeiieiiesieeee e 62.598.897 0
Akkumulerede afSKrivninger, primo ..........cccceecveeveereesieesieeseeseesnens 0 39.634
Arets afSKITVIINGET .........cooveveieveieeeeeeeeeeeeeeeee e 0 5.662
Akkumulrede afskrivninger, ultimo ..........ccccceevieniieniiinienieiiecieens 0 45.296
REGNSKABSMASSIG VERDI, ULTIMO .....cocoieieiieeiee 74.000.000 11.323
EJENDOMSVZAERDI PR. 1/10 2021 ..ceeeieieeeeeeeeeeeeeeeee 115.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligudlejningsejendom beliggende i Valby.

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsvardien med
udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2022 med
udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelses- omkostninger, ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.
Driftsatkastet for 2022 er opgjort til t.kr. 1.671.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdien. Den anvendte
vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Andringer i de forudsatninger som primert er lagt til grund ved veerdiansattelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse pa verdien af ejendommen. Fastsattelse af dagsveerdi af
investeringsejendomme er baseret pa sken ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed
og anvendelighed.

For 2021 er anvendt et atkastkrav pa 2,50 % (2019 2,50 %). En @ndring i afkastsatserne vil have,
vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfore, et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

31/12 2021 31/12 2020

Ejendommens afkast 1 90 ......ccceeeverieiecienieieniire e 2,50% 2,50%
Folsomhedsberegninger ved @ndrede afkastkrav pa +/- 0,25 % Afkast 2,25 % Afkast 2,75 %
Ejendommens VAT .........coeruerieieriiinire et t.kr. 81.425 t.kr. 67.925

SHGNINE/TAI vvvvvevo e eeeeeeeseeseeseeeeesseeseeeseessess e tkr.7.425  tkr.-6.075
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 15
NOTER-fortsat
Note 3 - Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Andel af Andel af egen- Andel af Balance-
kapital kapital resultat veerdi
A/S Byggeselskabet Valbyport I .... 35% 28.064.543 1.961.525 28.064.543
Biilowsvej 30 - 30 A-B A/S .......... 100% 16.978.323 3.051.376 16.978.323
45.042.866 5.012.901 45.042.866
Anskaffelsessummer
A/S Byggeselskabet Valbyport L ........cccoeoviiiieiiiiiiiiiceiceeeee et 368.623
Bilowsve] 30 - 30 A-B A/S ..o s 4.862.406
5.231.029
2021 2020
Note 4 - Finansielle indtzegter kr. kr.
Renter tilknyttede virksomheder .............coceeveeciieiinciieicceree e 370.062 348.821
Indtaegter af Veerdipapirer .........cccecveeeeririeniiriieeeie st s eeeenens 1.671.812 1.009.094
Fortjeneste ved salg af vaerdipapirer .........ccceeieeeieeieecieeie e 1.988.066 2.528.896
4.029.940 3.886.811
Note 5 - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostinger, bank ...........c.cccoeevvvierieiienineenese e 3.267 1.089
Finansielle omkostinger, realkreditinstitutter m.m. ..........c...cceevveneens 318.610 345.622
Renter tilknyttede virksomheder ...........oocoocveieriinieiieienieienceeeeea 144.609 218.933
Kursregulering af veerdipapirer ...........ccceevveeviiereeriencienie e e 0 18.852
466.486 584.496
Note 6 - Selskabsskat
Beregnet selskabsskat for ret ...........cceevveiieciecieiiecieeie e 908.555 982.652
Andring af udskudt SKat ........c.ocvvieriinieieee e 30.000 53.000
Skatter vedrerende tidligere &r .........occoouevieiiiniiiinicee e 6.038 - 182
944.593 1.035.470
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 16

NOTER - fortsat

Note 7 - Vaerdipapirer

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for barsnoterede verdipapirer udger t.kr. 0.

Andringen i dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. 1.988.

Note 8 - Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld, 1eStZRIA ..oovvivviieiciiiice e e 10.920.730 11.561.690
Heraf forfalden inden fOr 1 8r ........coooivviiioiiei e 658.373 645.464
Langfristede gaeldsforpligtelSer .........ooivvviviiiicieiiciecieeeeeeeeeeee, 10.262.357 10.916.226
Forfalder inden fOr 1 = 5 T ...oooviviiiiiiieie et 2.771.828 2.717.478
FOrfalder €fter 5 AT c...vvviiieeiieeeeeeee et 7.490.529 8.198.748

Note 9 - Eventualforpligtelser

Der pahviler pr. balancedagen ejendommene indvendig vedligeholdelsespligt pa

t.kr. 3.5009.

Note 10 - Nxertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Eva Salomonsen, Mars Allé 32, 2860 Sgborg - Bestyrelsesmedlem.

Finn Altschuler, Kastelsvej 27, 01. tv., 2100 Kebenhavn @ - Bestyrelsesmedlem.
Carsten Brink, Bylaugsvaenget 23, 2791 Drager - Bestyrelsesmedlem og direktor.

Transaktioner
Advokatfirmaet Lund Elmer Sandager har labende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendom. Assistancen er foregaet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold
Folgende aktionerer er noteret i selskabets
aktion@rfortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Fabrikant Adolph Meller og hustru Antionette Mollers Fond, CVR-nr. 27 17 82 19.
c/o Lund Elmer Sandager, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kebenhavn V
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