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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2020 for Ejendomsaktieselskabet Lyshgj.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. maj 2021

Direktion

Carsten Brink

Bestyrelse

Eva Salomonsen Carsten Brink Finn Altschuler
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Side 2

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Lyshgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Lyshoj for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 20. maj 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr 18 96 79 01

4.0

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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Side 5
LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i1 lighed med tidligere ar bestaet i drift af selskabets udlejningsejen-

dom.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling for udlejningsvirksomheden anses for tilfredsstillende.
Den finansielle drift er athangig af kursudviklingen for vaerdipapirer og resultatet af tilknyttede og

associerede virksomheder.
Der forventes et positivt resultat for det kommende éar.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets

udleb, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Lyshej er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed. Der er endvidere tilvalgt enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelse tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes 1 den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom vaerdiansettes til skennet markedsvaerdi. Der foretages arligt en
vardiansattelse af ejendommen. Vardiansattelsen foretages pa baggrund af en afkastbaseret mar-
kedsvardi. Nettolejeindtaegten fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et fastsat markeds-
baseret afkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet an-
skaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved vardiansattelse af investeringsejendommen til skennet dagsveaerdi feres vaerdireguleringen af
ejendommen over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den vardiforogel-
se eller vaerdiforringelse, der kan henfores til ret.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret péd folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der.

Driftsmateriel og inventar .............. 5-10ar

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele 1 tilknyttet virksomhed maéles til dennes regnskabsmassige indre vaerdi (equity-
metoden). Den tilknyttede virksomheds resultat er medtaget 1 selskabets resultatopgerelse.
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Side 8
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Veardipapirer
Obligationer, aktier og investeringsbeviser males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indeverende ar er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geald

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld er mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vardi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning pé 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet. For obligationslan optaget for 1. januar 2002 anvendes
den hidtidige praksis (nominel verdi).

Geeld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominelt verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2020

2020 2019

Note kr. kr.

Huslejeindteegter ..........cocvveeviieeeieeeiieeee e, 5.661.678 5.233.339
INDTAEGTER TALT ..o, 5.661.678 5.233.339
Andre eksterne omKoStninger ...........ccceeeeveeereveennnenn, 4.028.954 3.892.711
Personaleomkostninger ............ccceeeveeevieeeiieesnneens 1 476.769 492.561
ATSKITVIINGET .ot 2 5.662 5.662
DRIFTSOMKOSTNINGER I ALT .....c.cccvevvveieene. 4.511.385 4.390.934
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 1.150.293 842.405
Veardiregulering af investeringsejendomme ............ 93.859 -950.000
Resultat af kapitalandel i tilknyttede og associerede
virksomheder ..., 3 -98.174 1.838.560
Finansielle indteegter ..........ccoocvveeviieeiciieeieeeeeee, 4 3.886.811 4.352.856
Finansielle omKoStNINger ..........ccceeevveevveeecieeeneens 5 584.496 627.001
RESULTAT FOR SKAT ...oooiiiiieeeeeeee 4.448.293 5.456.820
Skat af drets resultat ..........ccoceevieniiiniiniiieeeee, 6 1.035.470 819.337
ARETS RESULTAT .......ooovoviiieeeeeeecee, 3.412.823 4.637.483
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ...........ccceevevveenciieenieeennns, 35.000.000 500.000
Henlaeggelse til reserve efter indre vaerdis metode ... -98.174 1.838.560
Overfort resultat .........coooeeeiieiiiiiiieee e -31.489.003 2.298.923

3.412.823 4.637.483
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BALANCE pr. 31. december 2020

AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET ........cecvvevieeiieieeieerie e

Driftsmidler

MATERIELLE ANLAGSAKTIVERTALT ...........

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................

Kapitalandele i associerede virksomheder ...............

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERTALT ...........

ANLAEGSAKTIVERTALT ....oooiiiiiiiieeee

Indestdende Grundejernes Investeringsfond .............

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ......

Andre tilgodehavender ...........cccccoevieriieiiienieeieenen.
TILGODEHAVENDER ......cccooiiiiiiiiieieeeee,

VZAERDIPAPIRER .....ccccooiiiiiiiiiienicceeceecee

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccccoviiiiiiniinene

OMSZATNINGSAKTIVERTALT .....ccccoeevieiinne.

AKTIVER T ALT ..o

Side 10
31/12 2020 31/12 2019
Note kr. Kkr.

73.400.000 72.450.000
16.985 22.647
2 73.416.985 72.472.647
3 13.926.947 14.465.384
3 26.103.019 28.812.755
40.029.966 43.278.139
113.446.951 115.750.786
2.716.958 2.012.840
9.324.168 6.882.649
491.653 0
498.519 532.767
13.031.298 9.428.256
7 35.434.522 32.131.031
1.681.422 4.100.160
50.147.242 45.659.447
163.594.193 161.410.233
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11

BALANCE pr. 31. december 2020
31/12 2020 31/12 2019

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital ........cooeveeieieieeeee e 800.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre
VEIdiS MEtOde ..o 34.798.936 38.047.110
Overfort resultat .........coocveevieviieiieieeeee e 58.406.255 86.745.258
Foreslaet udbytte ........ccoocvvevieiiieiieiiieiecieeee e, 35.000.000 500.000
EGENKAPITALTALT ..oooviieieieeeeeeeee 129.005.191 126.092.368
Hensattelse til udskudt skat ..........cccceeeieiciieniennnn. 10.420.000 10.367.000
Vedligeholdelsesforpligtelser § 18 B .........cccue.ee. 2.857.555 2.750.433
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .................. 13.277.555 13.117.433
Geeld til realkreditinStitutter ..........ccoeeveeveeveeninennnen. 8 10.916.226 11.556.915
Forudbetalt husleje og deposita .........c.ccccveevvenennee. 3.005.353 2.942.804
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...... 13.921.579 14.499.719
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter .......... 8 645.464 632.808
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccceveenee. 4.473.152 1.970.178
Geeld til associerede virksomheder .......................... 0 3.141.017
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 149.982 169.433
Selskabsskat .......cccocerieiiniinieinieeee 920.316 724.373
Anden g@ld .....coooiiiii 1.042.911 955.141
Periodeafgraensningsposter .........ccceeeveereeeeveenieennnenn, 158.043 107.763
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...... 7.389.868 7.700.713
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ....c.ccoveevvevveeee. 21.311.447 22.200.432
PASSIVER T ALT ..ot 163.594.193 161.410.233
Eventualforpligtelser .........ccooceevienieecienieeieeieeeenn 9

Neertstdende parter .........occeevvveeieerieeieenieseeeeeene, 10
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BHR GTATSAVTOREIEAET REVIGIMN A/S Side 12
EGENKAPITALOPGORELSE
31/12 2020 31/12 2019

Egenkapital kr. kr.
Aktiekapital primo/ultimo ..........ccceecveeviieiienieeieee e, 800.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode .............
SaldO PIIMO ..eieieiieiieieeeee et 38.047.110 36.208.550
Arets overskudSandel ...........ccoocuevruevcueeeeeieeeeeeee e, - 98.174 1.838.560
S UADYLE . - 3.150.000 0

34.798.936 38.047.110
Overfort resultat:
SALAO PIIMO ..ttt ettt 86.745.258 84.446.335
Overfort af arets resultat .........coccoeveevierieiiiiiiec e - 31.489.003 2.298.923
Udbetalt UdDYLE .....cc.eeviiiiiiiiiieieeeee e 3.150.000 0
OVerfort til NESIE A5 .....ccoeveiiieieiciceee e 58.406.255 86.745.258
Foresliet udbytte for regnskabséret
SaldO PIIMO ...eveeeiieiiecieeeee et 500.000 500.000
UdDETAll ... - 500.000 - 500.000
Overfort af rets resultat ..........cooeeveriiiiniiiineeen 35.000.000 500.000

35.000.000 500.000
EGENKAPITAL TALT ...ccooiiiiiiieeeereeeeeeeeeeea 129.005.191 126.092.368

Penneo dokumentnagle: UXVTW-VO7FQ-H30EH-8IPNK-JLTTM-NTGOO



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 13
NOTER
2020 2019

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Det samlede belob til personaleaflenning m.m. specificeres sdledes:

Lonninger 0 NONOTATET ........ccuevvieieriieierieeiesieeceee e, 458.822 475.095

PENSIONET ...ttt 15.675 15.194

Udgifter til social SIKIING .......cocvevieiinieiirieieceieeeeeeeee e 2.272 2.272

476.769 492.561

Heraf udger vederlag til bestyrelsen t.kr. 75.
Der er ikke udbetalt tantieme til bestyrelsen.
Gennemsnitslige antal medarbejder .........cccevvveiieiiiniieiie, 1 1
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 14

NOTER
Grunde og

Note 2 - Materielle anlaegsaktiver bygninger Driftsmidler
KOSEPTIS, PIIMO .evieiiieiieiieciieeieetesee ettt eenne e 9.974.948 56.619
Tilgang til KOSEPTIS ...ocveeveriieieiieierieeete e 856.141 0
ALZang til KOSEPTIS ..oeuvieiieiieeiecieeteeeese e 0 0
KOStPIiS, UIHMO ...eeveeiiiiieiieiieicccee e 10.831.089 56.619
Veardiregulering Primo .......c.ccceecveeveerieniieeieeseesee e eee e see e 62.475.052 0
Arets VERIdiregUIETINg ...........coooveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 93.859 0
Verdiregulering Ultimo .........ccoecvevierieiiieeieeeeee e 62.568.911 0
Akkumulerede afskrivninger, primo ..........ccceceveevienieniienienienieeeennans 0 33.972
Arets afSKITVIINGET ........ooovveieiveeeeeeeeeeeeeeee et 0 5.662
Akkumulrede afskrivninger, Ultimo .........cccoeceeveenievieninieneeieeeeene, 0 39.634
REGNSKABSMASSIG VARDIL ULTIMO .....cocoiiiiiiiiieieeee 73.400.000 16.985

EJENDOMSVZERDI PR. 1/10 2019 ...cccoviiiiiiiiiiiciniciccieceee 115.000.000

Selskabets investeringsejendom bestér af en boligudlejningsejendom beliggende i Valby.

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi, og har fastsat dagsvardien med
udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2021 med
udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelses- omkostninger, ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.
Driftsafkastet for 2021 er opgjort til t.kr. 1.687.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien. Den anvendte
vaerdiansettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Zndringer i de forudsatninger som primeert er lagt til grund ved vaerdiansattelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse pa vardien af ejendommen. Fastsattelse af dagsverdi af
investeringsejendomme er baseret pa skon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed
og anvendelighed.

For 2020 er anvendt et afkastkrav pd 2,50 % (2019 2,50 %). En @ndring i atkastsatserne vil have,
vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

31/12 2020 31/12 2019

Ejendommens afkast 1 %0 ...c.cevvverveeiiiiiieniececeeeeeee e 2,50% 2,50%
Folsomhedsberegninger ved a&ndrede afkastkrav pa +/- 0,25 % Afkast 2,25 % Afkast 2,75 %
Ejendommens VERIAL .......c.eevierieiiieiieiece e, t.kr. 80.875 t.kr. 67.245

SHGNING/ALA ..o t.kr. 7.475 t.kr. - 6.155
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BHR GTATSAVTOREIEAET REVIGIMN A/S Side 15
NOTER - fortsat
Note 3 - Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Andel af Andel af egen- Andel af Balance-
kapital kapital resultat veerdi
A/S Byggeselskabet Valbyport I ... 35% 26.103.019 440.263 26.103.019
Biilowsvej 30 - 30 A-B A/S .......... 100% 13.926.947 -538.437 13.926.947
40.029.966 - 98.174 40.029.966
Anskaffelsessummer
A/S Byggeselskabet Valbyport L ........cccoeoiiviiiiiiieiinieeeeeeeeseeeeee e 368.623
BUlowsve] 30 - 30 A-B A/S .ot 4.862.406
5.231.029
2020 2019
Note 4 - Finansielle indtaegter kr. kr.
Renter tilknyttede virksomheder ............cccoovveriiieiieiiiniieee, 348.821 258.892
Indtaegter af Verdipapirer .........ccceevvereerienieieeceeeeee e 1.009.094 667.675
Fortjeneste ved salg af veerdipapirer ..........cccceveeeeveevienienieeieeeeeen 2.528.896 3.426.289
3.886.811 4.352.856
Note S - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostinger, bank ...........ccccoecvevevierienieienieieceieseeens 1.089 22.000
Finansielle omkostinger, realkreditinstitutter m.m. ............ccccevenennne. 345.622 345.861
Renter tilknyttede virksomheder ...........ccooceeverieiinieiienieieceees 218.933 191.358
Kursregulering af vaerdipapirer .........cccocceevvevieecieenieerieeee e 18.852 67.782
584.496 627.001
Note 6 - Selskabsskat
Beregnet selskabsskat for aret ..........occovveeieniriieninieeeeeeeee 982.652 1.033.965
ZAndring af udskudt skat .........coeovieiieiiiniee ) 53.000 - 213.000
Skatter vedrerende tidligere ar ..........ccceevevieeerieeierieeeeeeeee e - 182 - 1.628
1.035.470 819.337
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 16

NOTER - fortsat

Note 7 - Vaerdipapirer

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for bersnoterede vardipapirer udger t.kr. 35.435.

Zndringen i dagsvardien indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. 2.510.

Note 8 - Gald til realkreditinstitutter

Gaeld, 1eStERIA ..o, 11.561.690 12.189.723
Heraf forfalden inden fOr 1 81 ...ooooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 645.464 632.808
Langfristede gaeldsforpligtelSer ..........ccovvvevierieienieienieieeeeeene, 10.916.226 11.556.915
KUTSVEIAL oo e e e e e e e e eee e e e e e e e e eeees 11.686.526 12.323.678
Forfalder inden fOr 1 - 5 A5 cooieeiiieee e 2.717.478 2.664.194
FOTTALAET ©ITET 5 AT e eeeeaeees 8.198.748 8.892.721

Note 9 - Eventualforpligtelser

Der pahviler pr. balancedagen ejendommene indvendig vedligeholdelsespligt pa

t.kr. 3.443.

Note 10 - Naertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Eva Salomonsen, Mars All¢é 32, 2860 Sgborg - Bestyrelsesmedlem.

Finn Altschuler, Kastelsvej 27, 01. tv., 2100 Kebenhavn O - Bestyrelsesmedlem.
Carsten Brink, Bylaugsvanget 23, 2791 Drager - Bestyrelsesmedlem og direkteor.

Transaktioner
Advokatfirmaet Lund Elmer Sandager har lebende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendom. Assistancen er foregiet pa markedsmeessige vilkar.

Ejerforhold
Folgende aktionarer er noteret i selskabets
aktionarfortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Fabrikant Adolph Moller og hustru Antionette Mollers Fond, CVR-nr. 27 17 82 19.
c/o Lund Elmer Sandager, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kebenhavn V
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTU4NTk4OQ==
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  Time                      Name                   IP               Activity                                                                                                        
 ========================= ====================== ================ ================================================================================================================ 
  2021-06-16 10:17:56 UTC   Søren Børglum          217.74.213.4     The document was created                                                                                        
  2021-06-16 10:17:58 UTC   Søren Børglum          217.74.213.4     A signing link was activated for "Jeppe Winding"                                                                
  2021-06-16 10:17:58 UTC   Søren Børglum          217.74.213.4     A signing link was activated for "Eva Salomonsen"                                                               
  2021-06-16 10:17:58 UTC   Søren Børglum          217.74.213.4     A signing link was activated for "Finn Altschuler"                                                              
  2021-06-16 10:17:58 UTC   Søren Børglum          217.74.213.4     A signing link was activated for "Carsten Robert Brink"                                                         
  2021-06-16 10:17:59 UTC   Søren Børglum                           A signing request email was sent to "Eva Salomonsen" at "eva.salomonsen@gmail.com"                              
  2021-06-16 10:17:59 UTC   Søren Børglum                           A signing request email was sent to "Finn Altschuler" at "fa@danjur.dk"                                         
  2021-06-16 10:17:59 UTC   Søren Børglum                           A signing request email was sent to "Carsten Robert Brink" at "cb@les.dk"                                       
  2021-06-16 10:18:01 UTC   Eva Salomonsen         66.249.91.198    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-16 12:54:00 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.163.152   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-16 12:56:31 UTC   Penneo system          82.163.163.152   The document was viewed                                                                                         
  2021-06-16 12:57:29 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.163.152   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør            
  2021-06-16 13:40:47 UTC   Eva Salomonsen         66.102.9.63      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-16 13:41:39 UTC   Eva Salomonsen         66.102.9.34      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-16 14:47:44 UTC   Eva Salomonsen         74.125.208.20    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-16 14:47:45 UTC   Eva Salomonsen         212.237.111.6    The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-16 14:47:48 UTC   Eva Salomonsen         74.125.208.20    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-17 07:31:43 UTC   Eva Salomonsen         74.125.208.20    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-17 07:31:45 UTC   Eva Salomonsen         212.237.111.6    The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-17 07:32:16 UTC   Penneo system          212.237.111.6    The document was viewed                                                                                         
  2021-06-17 07:33:26 UTC   Eva Salomonsen         212.237.111.6    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2021-06-18 10:18:12 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Finn Altschuler" at "fa@danjur.dk"                                
  2021-06-20 07:10:36 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:22:16 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Finn Altschuler" at "fa@danjur.dk"                                
  2021-06-20 10:58:39 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:58:51 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:58:51 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:04 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:07 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:12 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:14 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:17 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:22 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:26 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:28 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:30 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:36 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:39 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:41 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 10:59:49 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:01 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:03 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:06 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:08 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:28 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:31 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:33 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:36 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:38 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:53 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:55 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:00:58 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:01:00 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:01:05 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:01:06 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:01:18 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 11:41:52 UTC   Finn Altschuler        62.44.138.176    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 18:07:04 UTC   Finn Altschuler        193.200.225.35   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-20 18:07:18 UTC   Finn Altschuler        193.200.225.35   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-20 18:07:52 UTC   Penneo system          193.200.225.35   The document was viewed                                                                                         
  2021-06-20 18:09:20 UTC   Finn Altschuler        193.200.225.35   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2021-06-20 18:09:25 UTC   Søren Børglum                           A signing request email was sent to "Jeppe Winding" at "jmh@bha-revision.dk"                                    
  2021-06-21 06:07:14 UTC   Jeppe Winding          217.74.213.4     The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-21 06:07:20 UTC   Penneo system          217.74.213.4     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:08:55 UTC   Jeppe Winding          217.74.213.4     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-06-21 06:08:59 UTC   Søren Børglum                           A signing request email was sent to "Carsten Robert Brink" at "cb@les.dk"                                       
  2021-06-21 06:48:37 UTC   Carsten Robert Brink   2.111.90.128     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-06-21 06:48:39 UTC   Carsten Robert Brink   2.111.90.128     The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:53 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-21 06:48:59 UTC   Penneo system          2.111.90.128     The document was viewed                                                                                         
  2021-06-23 09:05:11 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Carsten Robert Brink" at "cb@les.dk"                              
  2021-06-23 09:28:24 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.163.152   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-06-23 09:28:35 UTC   Penneo system          82.163.163.152   The document was viewed                                                                                         
  2021-06-23 09:29:11 UTC   Penneo system          82.163.163.152   The document signing process was completed                                                                      
  2021-06-23 09:29:11 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.163.152   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør            
 ========================= ====================== ================ ================================================================================================================ 


		2021-06-23T09:29:31+0000
	Original document certified by Penneo




