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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2018 for Ejendomsaktieselskabet Lyshg;j.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. maj 2019

Direkti

Carsten Brink /

Bestyrelse
7

Eva Salomonsen Carsten Brink Finn Altschuler
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Lyshoj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Lyshej for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uvathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
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svigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sxttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 14. maj 2019
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

- /iy

enrik Bojgr e Moller Hansen
statsautoriseretrevisor statsautoriseret revisor
mnel 1684 mne41343
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i drift af selskabets udlejningsejen-

dom.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og skonomiske udvikling for udlejningsvirksomheden anses for tilfredsstillende.
Den finansielle drift er afthangig af kursudviklingen for veerdipapirer, der har givet et negativt resul-

tat samt af resultatet af tilknyttet virksomhed, som har givet et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrdt betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets

udleb, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Lyshoj er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed. Der er endvidere tilvalgt enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelse tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom veerdiansattes til skennet markedsveerdi. Der foretages arligt en
vaerdiansettelse af ejendommen. Verdiansattelsen foretages pa baggrund af en afkastbaseret mar-
kedsverdi. Nettolejeindtegten fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et fastsat markeds-
baseret afkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet an-
skaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved veerdiansattelse af investeringsejendommen til skennet dagsveerdi fores verdireguleringen af
ejendommen over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veerdiforogel-
se eller veerdiforringelse, der kan henfores til aret.

Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti- |
der.

Driftsmateriel og inventar................ 5-10éar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved aftheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males til dennes regnskabsmaessige indre verdi (equity-
metoden). Den tilknyttede virksomheds resultat er medtaget i selskabets resultatopgerelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Vardipapirer
Obligationer, aktier og investeringsbeviser males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geeld

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning pa la-
nets kursregulering pé optagelsestidspunktet. For obligationslan optaget for 1. januar 2002 anvendes
den hidtidige praksis (nominel vaerdi).

Gzeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominelt veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Huslejeindteegter ........ccoevvvevveeeieecieenieeceeesie e, 1 5.475.607 5.489.571
INDTAEGTER TALT ..ottt 5.475.607 5.489.571
Andre eksterne omkostninger ..........coeceeeeveeerveennennes 4.180.354 3.561.765
PersonaleomkoStninger ........occeveveveereeesenneeenieneennen. 2 482.960 465.347
ALSKIIVIINGET «ovveiieeiiirieeierieneete et 3 5.662 5.662
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT ....cccevveereirenen. 4.668.976 4.032.774
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ........... 806.631 1.456.797
Veardiregulering af investeringsejendomme ............. 0 15.400.000
Resultat af kapitalandel i tilknyttede og associerede
virksomheder ........oooeeriiniiniiniiniece 4 2.803.805 5.379.812
Finansielle indtaegter ........ccceevvveeveeereenieenirienieenneene 976.121 2.692.366
Finansielle omKOStNINger ........cccceeveerverveerienieerunennen 6 2.537.738 513.859
RESULTAT FOR SKAT ....oociiiiiinenicreneeiereneenee 2.048.819 24.415.116
Skat af drets resultat .........ccooeevveivinniciiineeece 7 -166.745 4.201.899
ARETS RESULTAT ...ocovtumririnrreeienncnineieninennen. 2.215.564 20.213.217
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret .........cooceveevveeneenienennnenn, 500.000 500.000
Henlaeggelse til reserve efter indre vaerdis metode ... 2.803.805 5.379.812
Overfort resultat ........cceoeveerereeiiiieneceeeeecenee -1.088.241 14.333.405

2.215.564 20.213.217




BALANCE pr. 31. december 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger

Installationer

....................

................................................
.........................................

Driftsmidler .....eueveneennnn...

........................................

MATERIELLE ANLEGSAKTIVERTALT ...........

Kapitalandele i tilknyttede virksomhed

Kapitalandele i associerede virksomhed ..................

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERTALT ..........

ANLAGSAKTIVER TALT

.....................................

Indestaende Grundejernes Investeringsfond .............

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter, aktiver

TILGODEHAVENDER

VZARDIPAPIRER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERI ALT

..............................................

..........................

..........................................

....................................................

...........................

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10
31/12 2018 31/12 2017
Note kr. kr.

71.780.021 71.780.021
1.619.979 1.619.979

28.309 33.971

3 73.428.309 73.433.971
4 13.449.600 11.041.402
4 27.989.979 27.594.372
41.439.579 38.635.774
114.867.888 112.069.745
1.176.759 737.204

6.453.360 6.299.675

449.976 0

357.447 635.860

222.661 213.850

8.660.203 7.886.589
28.234.612 29.493.742
4.017.117 4.107.217
...40911.932 41.487.548
155.779.820 153.557.293
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BALANCE pr. 31. december 2018

31/12 2018 31/12 2017

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital ......ceceeveriireninieeese e 800.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre

VErdis MEOAE ...cveeveveeieieiiiiiece e 36.208.550 33.404.745
Foreslaet Udbytte .......ccceevvervieeenieeciecieeee e 500.000 500.000
Overfort resultat .........ccooveeeeiiievenieneneceeereneees 84.446.335 85.534.576
EGENKAPITAL TALT oottt 8 121954885 120.239.321
Hensaettelse til udskudt skat .......cocevvveeiineeniencenne. 10.580.000 10.573.000
Vedligeholdelsesforpligtelser § 18 B ......cccccvvvvenneee 1.712.233 755.308
HENSATTE FORPLIGTELSERTALT .....cccocoeeee.. 12.292.233 11.328.308
Geeld til realkreditinstitutter .........coocveeveerveiriieennenne 9 12.185.044 12.800.505
Forudbetalt husleje og deposita .......cccceeveeveveerernnnens 2.943.861 2.896.578
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER....... 15.128.905 15.697.083
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter........... 9 620.045 607.540
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccceevuenenee. 1.370.444 824.950
Geeld til associerede virksomheder ...........cccceevvennen. 3.071.833 2.953.685
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 345.076 309.522
SelskabssKat ......cevveeeeeriieriinieieeeete e 0 573.279
Anden gRld ....occoeveeveeniiniieeeee e 018.432 939.431
PeriodeafgraensningSposter ........coceevveveervieneeneeneenn, 77.967 84.174
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 6.403.797 6.292.581
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cocvvvvieieieene 21532702 21.989.664
PASSIVERTALT ..ot 155.779.820 153.557.293
EventualforpligtelSer .........cooeererinniniencneneeienene 10

Neertstaende Parter .......c.eeveeveeeieseeneeireerieseeseesnens 11
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NOTER

2018 2017
Note 1 - Huslejeindteegter m.m. kr. kr.
HuUslEJeiNdtaGter ..ouviveeiieieceeeieeetece et er e err s 6.311.683 6.317.907
Hensat i h.t. boligreguleringslovens § 18 B ......cccevveeveevevvreeecneennenns, - 836.076 - 825.075
Regulering GI Primo ......ceecveeeeieeeiereeeeeieseereeesreeeeeseeseesseessesnessenns 0 - 3.261

5.475.607 5.489.571

Note 2 - Personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal beskaftigede i regnskabsperioden udgjorde som sidste &r 1 medarbejder.

Det samlede beleb til personaleaflonning m.m. specificeres séledes:

Lonninger 0g NONOTATET .......cccccuirierueiieeieieeieecreseesreeeeseesaeeaesaeens 465.730 447.231
PENSIONET ...ttt sttt be b e 14.958 14.675
Udgifter til social SIKFNG ....cceeevieveiveeiiciiieicciesecre et eeeeresreaens 2.272 3.441

482.960 465.347

Heraf udger vederlag til bestyrelsen kr. 87.500.
Der er ikke udbetalt tantieme til bestyrelsen.
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NOTER
Grunde og

Note 3 - Materielle anleegsaktiver bygninger  Installationer Driftsmidler
KOStPIiS, PIiMO .oceeeeeevecerecreeie et 8.354.969 1.619.979 56.619
Tilgang til KOSIPIIS .vevvvereerireierecieccieriesie e, 0 0 0
Afgang til KOSIPIIS coveveererieieciecreereeeeeeeeeenrenneneens 0 0 0
Kostpris, Ultimo ......ccecveeveeecieiiieeieeseeeeceeeieee e 8.354.969 1.619.979 56.619
Veardiregulering primo .........ccceveeeveevveveeeieenveenvenneen 63.425.052 0 0
Arets vaerdiregulering ............ocovveeveeeeeveeuesieeneeiiennns 0 0 0
Verdiregulering ultimo .........ccoeeveeveevecreciieeeenennen, 63.425.052 0 0
Akkumulerede afskrivninger, primo ............cceunee. 0 0 22.648
Afskrivninger vedrerende arets afgang ................... 0 0 0
Arets afSKIIVIINGET .....cevvvveieeieeeee e 0 0 5.662
Akkumulrede afskrivninger, ultimo ........cc.cceeue.... 0 0 28.310
REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO .......... 71.780.021 1.619.979 28.309
EJENDOMSVZARDI PR. 1/10 2018 ......coveveerenenee. 115.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligudlejningsejendom beliggende i Valby.
Selskabet méler investeringsejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2019 med
udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelses- omkostninger, ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.
Driftsafkastet for 2019 er opgjort til t.kr. 1.691.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien. Den anvendte
vaerdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste &r.

ZAndringer i de forudsetninger som primeert er lagt til grund ved verdiansettelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse pa vaerdien af ejendommen. Fastsattelse af dagsveerdi af
investeringsejendomme er baseret pa sken ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed
og anvendelighed.

For 2018 er anvendt et afkastkrav pa 2,50 % (2017 2,50 %). En &ndring i afkastsatserne vil have,
vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.

31/12 2018 31/12 2017

Ejendommens afkast 1 %0 ..cceeeveeveeeieecieenieeieeeeere et 2,50% 2,50%
Felsomhedsberegninger ved &ndrede afkastkrav pa +/- 0,25 % Afkast 2,25 % Afkast 2,75 %
Ejendommens VETdi .......ccceeeriereeeninieieenieeeeseieese e, t.kr. 80.812 tkr. 67.345

StignING/Fald ..c.eoeeeeiieeiee s tkr. 7.412 tkr. - 6.055
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Note 4 - Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Andel af Andel af egen- Andel af Balance-
kapital kapital resultat veerdi
A/S Byggeselskabet Valbyport I ... 35% 27.989.980 395.607 27.989.980
Biilowsvej 30 - 30 A-B A/S .......... 100% 13.449.600 2.408.198 13.449.600
41.439.580 2.803.805 41.439.580
Anskaffelsessummer
A/S Byggeselskabet VaIbYPOort I ......ccvcveiiciieienenineeeseeeeeeeesrese e e sesesessesseseeseeneens 368.623
BUlowsvej 30 - 30 A-B A/S oottt st b s 4.862.406
5.231.029
2018 2017
Note 5 - Finansielle indtaegter kr. Kkr.
Renter fra tilknyttede virksomheder .........ccccovevveeeevieeceneeiececene 251.552 236.945
Indtaegter af Vardipapirer ......occeceeveeieieniereneree et 724.569 504.649
Fortjeneste ved salg af vaerdipapirer .........ccccoveeeeeeecrenresenesesiennnns 0 121.632
Kursregulering af vaerdipapirer .......ccoveeveeeeereecieeieeseeseeesreseeseesnenns 0 1.794.953
DVrige renteiNALEELET ..veevvirrieerieciieieeiiectieeeee e ere e e re s aessaesanens 0 34.187
976.121 2.692.366
Note 6 - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostinger, bank .........ccccccevveeeeeveeveneeseeceecie e 14.047 0
Finansielle omkostinger, realkreditinstitutter m.m. .........cccceeeveennee. 362.251 378.311
Tab ved salg af veerdipapirer ......c.ccoeeveeveeeeenecieeeeseeseeeee e see e, 1.935.984 0
Renter fra tilknyttede virksomheder .........cceccvvvevieneeireeceeeenieniene 130.481 135.548
Kursregulering af vaerdipapirer .........ccoecvveeeeervecreereeeieeneeseeseesveennens 94.975 0
2.537.738 513.859
Note 7 - Selskabsskat
Beregnet selskabsskat for ret.......cueveviinieveiiieeceeeecieeeeceeieeee e, - 173.271 806.502
Andring af udskudt sKat........cccoveevieeieiiiceeceeceee e 7.000 3.395.600
Skatter vedrarende tidligere ar ........cooveveevieecieeieniece e, - 474 - 203
- 166.745 4.201.899
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NOTER - fortsat

Note 8 - Egenkapital

Aktiekapital primo/ultimo .......c.cccevveereieveeerenreereere et e,

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode .............
SaldO PIIMO ..eueeveierieeriistietereeese ettt e re e be s s e esesae s eaennas

Arets overskUASANAE] .......oueveveeereeeeeeeeeee e e ereeeeseseseseseeesesesesssesenas

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
SaldO PIIMO ...ocveririereiieieiecieee et resr s beeae b reens

TUADBELALL 1ottt ettt e eeeeteee s seereaeeseassssenesesssnsesesssnasessssnns

Overfort resultat:
SaldO PIIMO «.cueevirieiiieieieere ettt sa et a e senas
OVErfort af AretS TESUILAL voeeeeeeeeeieeeeeeeee e eeeeeeeesereeeesesesereeesssssesenesssanes

OVETTBIE tIL NBSTE AL tevveeeeeeeeeeeeieeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeereeesesenneaeeeessseeesans

Note 9- Gald til realkreditinstitutter

Geaeld, reSteld...c.ciiiiieieieieciceeeccee et

Heraf forfalden inden fOr 1 T......oooveeeieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene

Forfalder INden TOT 1-5 ATuiiiiieeeieeieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesssseeesnens

FOrfalder €fter 5 Ar..ccouveieiiieeieeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeereeaeseenes

Side 15
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
800.000 800.000
33.404.745 28.024.933
2.803.805 5.379.812
0 0
36.208.550 33.404.745
500.000 500.000
- 500.000 - 500.000
500.000 500.000
500.000 500.000
85.534.576 71.201.432
- 1.088.241 14.333.144
84.446.335 85.534.576
121.954.885 120.239.321
12.805.089 13.408.045
620.045 607.540
12.185.044 12.800.505
12.948.245 13.560.474
2.610.462 2.557.813
9.574.582 10.242.692
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NOTER - fortsat

Note 10 - Eventualforpligtelser

Der péahviler pr. balancedagen ejendommene indvendig vedligeholdelsespligt til belab
t.kr. 3.264.

Note 11 - Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Eva Salomonsen, Mars Allé 32, 2860 Sagborg - Bestyrelsesmedlem.

Finn Altschuler, Kastelsvej 27, 01. tv., 2100 Kgbenhavn @ - Bestyrelsesmedlem.
Carsten Brink, Bylaugsvenget 23, 2791 Drager - Bestyrelsesmedlem og direkteor.

Transaktioner
Advokatfirmaet Lund Elmer Sandager har lebende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendom. Assistancen er foregéet p& markedsmeessige vilkar.

Ejerforhold
Folgende aktionzarer er noteret i selskabets
aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Fabrikant Adolph Meller og hustru Antionette Mollers Fond, CVR-nr. 27 17 82 19.
c/o Lund Elmer Sandager, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kobenhavn V

Side 16



