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L edel sespategning

Den af os udarbejdede &rsrapport er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Arsrapporten giver
efter vor opfattel se et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat.

Arsrapporten indstilles hermed til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 20/01/2017

Direktion

Frank Hansen Flemming Hansen

Direkter Direkter

Bestyrelse

Frank Hansen Flemming Hansen
Inge Hansen Lena Hansen

Thomas Negrgaard Hansen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei A/S MOKKA

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S MOKKA for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gseddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidessdtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Karlslunde, 20/01/2017

Lasse Svensson

Registreret revisor

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
CVR: 12488106
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L edelsesberetning

Resultatet af virksomheden i det forlgbne ar og selskabets gkonomiske tilling ved arets udgang fremgar ved
efterfalgende resultatopgerel se for 2016 samt balance pr. 31. december 2016.

Aktiviteter
Sel skabets aktivitet udger udlejningsvirksomhed samt formuepleje.

Udvikling i regnskabsar et

Arets ordinagre resultat har vagret tilfredsstillende. Ledelsen forventer et stigende resultat af den ordinagre
drift i neeste regnskabsar.

Efterfalgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.

CVR-nr. 56915613
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for A/S Mokka er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
klasse B-virksomheder.

Andringer i regnskabspraksis
Udbytte er i regnskabsaret prassenteret som en saalig reserve under egenkapitalen. Tidligere blev udbytte
indregnet som en gaddsforpligtel se.

Unoterede aktier har tidligere vaaret malt til indre vaardi. | regnskabsaret har ledelsen besluttet at indregne
unoterede aktier til kostpris. ZEndringen betyder, at resultatopgerelsen er pavirket positivt med t.kr. 68
indregnet som en saalig post.

Som falge af andringer i arsregnskabsloven oplases reserve for opskrivning af g endommen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivitets vaardi kan males palideligt. Tilsvarende indregnes forpligtelser i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen vaardi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Forpagtning og lejeindtaggter indregnes i resultatopgerel sen efter faktureringskriteriet. Omsadni ngsbetingede
omkostninger periodiseresi overensstemmel se hermed.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b der vedrerer
regnskabsaret.

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver indregnestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger saledes:

Driftsmidler og inventar afskrives over en forventet levetid pa 5 ar.

Ejendommen vaadiansadtestil dagsveardi og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.
Opgerelsen af dagsvaardien foretages af 1edelsen. Ejendommen males pa baggrund af en afkastbaseret
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markedsvaadi/afkastkrav.

Smaanskaffelser paindtil kr. 12.900 pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid udgiftsfares fuldt ud i
anskaffelsesaret.

Finansielle anlaagsaktiver

Eventuelle vaardipapirer indregnes il barskursen pa statustidspunktet. Kursgevinster og tab indgar i
resultatopgerel sen. Unoterede aktier indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser
Selskabets gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.272.348
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -433.984
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -39.307
Andre driftSOmMKOSININGEr ......ccoceeieeieceeecee e -110.427
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooeveeiiieiiieeeee 2.688.610
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 5 68.130
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccoceieieienenencnenens '
Andrefinansielle iNdtaagter ... 165.159
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccoveviniriiniee e -435.041
Ordinaert resultat far skat ......cccooceiiiinee e 2.486.858
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceeveeeerereeeeeeieie ettt benas -548.237
ATBISTESUIAL ..ottt 1.938.621
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccceeveeee.. 1.200.000
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 1.600.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..................... 0
OVErfArt reSUIal .......ccceeveeeeriere e -861.379
= ST PRRRN 1.938.621
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2015
kr.

2.462.588
-349.383
-51.867
-508.576
1.552.762

0

12.255
-352.593

1.212.424
465.573
1.677.997

0
2.000.000
753.750
-1.075.753

1.677.997
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
64.000.000
0

64.000.000
1.158.297
1.158.297

65.158.297
7.257.600
7.257.600

0
7.257.600

72.415.897
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2015

kr.
64.000.000
55.156

64.055.156
658.158
658.158

64.713.314
376.766
376.766

1.954.358
2.331.124

67.044.438
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kap
Reserve for

Al MV, e
nettoopskrivning af investeringsaktiver ..............

OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtel se il

Hensatte forpl

(U105 (00 |45 =
igtelser ialt ..o

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveveviiiveninenee

Gadd til real KreditinStitutter .........occeverieneereeeee e
Gaad til DANKEr ..o s
Skyldig SelSkabsskat ........cccoeeieveiiceseeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccccevvevvieiiccece

Oplysning om forudsagninger for dagsvaadiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2016
Kr.

4 500.000
0

42.715.018

1.200.000

44.415.018
11.275.935
11.275.935
4.644.210
4.262.882

5 8.907.092

203.738
5.395.140
490.521

1.719.453

7.817.852

16.724.944

72.415.897

Note
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2015

kr.
500.000
26.267.263
17.309.134
0

44.076.397
11.268.926
11.268.926
4.844.474
5.123.564

9.968.038

198.387
0
34.055

1.498.635

1.731.077

11.699.115

67.044.438
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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3 2016 2015
kr. t.kr.
Lon og gager 419.252 329.668
Omkostninger til social sikring 14.732 19.715
433.984 349.383
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt beskadtiget 3 medarbejdere.
2. Indteegter af andre kapitalandele, veardipapirer og tilgodehavender, der er
anlasggsaktiver
Ledelsen har bedluttet af aendre regnskabsprincip for indregning af unoterede aktier fraindre
vaadis metode til kostpris begrundet i vanskelige vurderbare investeringer. Posten kr. 68.310
udger tilbagefarsel af tidligere ars vaardireguleringer.
3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Gr un_de 0g Biler
bygninger
kr. kr.
Kostpris primo 26.464.310 194.670
Tilgang 0 272171
Afgang 0 -466.841
Kostprisultimo 26.464.310 0
Veaadiregulering primo 37.535.690 0
Arets vaardiregulering 0 0
Opskrivninger ultimo 37.535.690 0
Af- 0g nedskrivning primo 0 139.514
Arets afskrivning 0 23.343
Tilbagefersel ved afgang 0 -162.857
Af- og nedskrivning ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 64.000.000 0

Ejendommens kontantvaardi udger pr. 1. oktober 2016, kr. 52.000.000, heraf grundvaerdi, kr.

4.412.200.
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4. Registreret kapital mv.

Alle aktier har samme rettigheder.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddi alt L &neom- Langfristet

ultimo  kostninger Afdrag 2017 del gf gadd

kr. Kr. Kr. kr.

Gaddsbrev 4.963.557 0 700.675 4.262.882
Prioritetsged d 4.923.434 75.486 203.738 4.644.210
9.886.991 75.486 904.413 8.907.092

Af den langfristet gadd forfalder kr. 5.878.660 til betaling efter mereend 5 ar.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Mokkasgn Holding ApS
v/Frank hansen

Niels Juelsve 9

2680 Solrad Strand

Soffre Holding ApS
v/Flemming Hansen
Strandvaanget 2

2680 Solrgd Strand.

7. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Opgarelsen til dagsveardi af investeringsejendommen foretages af sel skabets |ledel se.
Ejendommens dagsvaardi males pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaardi/afkastkrav fastsat
til mellem 6,00 og 6,50%, hvor der tages udgangspunkt i selskabets teoretiske Igje reduceret med
faste driftsomkostninger. Endvidere reguleres dagsvaadien for g endommens tomgangsleje.
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